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Acuerdo No. 177 de Mayo 16 de 2017 @

“Por medio del cual se modifican excepcionalmente las normas
urbanisticas del Acuerdo 147 de 2015 - Plan de Ordenamiento
Territorial”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SINCELEJO

En uso de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las
conferidas en la Ley 388 de 1997 y demas normas sobre la materia vy,

CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica de Colombia establece las bases para la
organizacion territorial y dicta los criterios del desarrollo territorial, al
asignarle a las entidades publicas en el marco de los derechos
colectivos y del medio ambiente la funcion de regular los usos del suelo
y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun.

Que los articulos 1° y 287 constitucionales establecen que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestiéon de sus intereses y, en
virtud de la misma tienen el derecho a ejercer las competencias que les

correspondan.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 5° de la Ley 388 de
1997, el ordenamiento del territorio comprende un conjunto de
acciones politico - administrativas y de planificacién fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos, en ejercicio de la funcién
publica, tendiente a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién,
transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias
de desarrollo socioecondmico, y en armonia con el medio ambiente y
las tradiciones histéricas y culturales.

Que el articulo 11 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan de
Ordenamiento Territorial estd integrado por un componente general, el
cual estard constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo; un componente urbano, constituido por
las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y
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administrar el desarrollo fisico urbano; y un componente rural,
conformado por las politicas, acciones, programas y normas para
orientar y garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del
suelo.

Que el articulo 15 de la citada Ley, modificado por el articulo 1° de la
Ley 902 de 2004, describe y clasifica las normas urbanisticas
contenidas en los diferentes componentes del Plan de Ordenamiento
Territorial, asignando para cada una de ellas un proceso de
modificacién, en los siguientes términos:

Articulo 15. Normas urbanisticas. Las normas urbanisticas regulan el
uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de
acuerdo con los m‘terios de prevalencia aqui espedﬁcadas y en _su

(.-

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre
las demds normas, en el sentido de que las regulaciones de los deméas
niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas
se establece, y su propia modificacién solo puede emprenderse con

motivo de la revfs!én general del pian a_excencteaatmmta_a_iatcia&u_a:et

deﬂdameate_smeﬂtadqs Por oons:guiente, las normas estructurafes
incluyen, entre otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 1V de esta ley.

1.2 Las que establecen éreas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros
urbanos e historicos; las que reservan dreas para Ja construccién de redes
primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y,
en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel
de planificacion de largo plazo.
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1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las
que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacién e incorporacién posterior, incluidas las que adoptan
procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover y
regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacion y adopcion de
planes parciales.

1.5 Las que definan las areas de proteccién y conservacion de los recursos
naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general,
todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso,
salvo en el de la revisién del plan, serén objeto de modificacion.

2. Normas urbanisticas generales

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo,
asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacién, construccién e incorporacion al desarrollo de las diferentes
2zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a
los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con /a
especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrolio urbano y a sufragar los costos
que implica tal definicién de derechos y obligaciones.

actualizacion e igug < L/ ) = QUE o [NNCIdiiva UC
alcalde permitirdn su_revision parcial. En consecuencia, ademas de las
regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta
definicién, hacen parte de las normas urbanisticas:

2.1 Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion.

2.2 La determinacién de las zonas de renovacién, conjuntamente con la
definicién de prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

2.3 La adopcién de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no
considerados en el componente general del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacién y la
correspondiente afectacién de terrenos para equipamientos colectivos de
interés publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitacion
de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

2.5 Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los
servicios publicos domiciliarios.

2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como
los parametros y directrices para que sus propietarios compensen en
dinero o en terrenos, si fuere del caso.
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2.7 El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones
como macroproyectos o actuaciones urbanisticas en 4reas con
tratamientos de conservacién, renovacibn o mejoramiento integral para
las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su
oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas,
estableciendo los parémetros, procedimientos y requisitos que deben
cumplirse en tales casos excepcionales.

2.8 Las demés previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales.

3. Normas complementarias

Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y
proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y que deben
incorporarse al Programa de ejecucion que se establece en el articulo 18
de la presente ley. También forman parte de este nivel normativo, las
decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se
expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de
acuerdo con los pardmetros, procedimientos y autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales. (...).

Que en concordancia con la disposicion transcrita, el articulo 4 del
Acuerdo 147 de 2015 -Plan de Ordenamiento Territorial- establece:

“Articulo 4. Condiciones que ameritan la revision. Las futuras revisiones
del Plan de Ordenamiento Territorial, deberan sujetarse al cumplimiento
de alguna de las siguientes condiciones:

1. Vencimiento de las vigencias establecidas en el presente Plan.

2. Cambios significativos en las previsiones demogréficas.

3. Necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en
materia de infraestructuras, expansién de servicios publicos o
equipamientos colectivos.

4. Ejecucién de macro proyectos de infraestructura regional que generen
impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal.

5. Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio
ambiente que impliquen modificaciones al modelo de ordenamiento
propuesto.

6. Convenios con municipios de la regién en perspectiva de ordenamiento
y desarrollo regional, que impliquen un cambio en las definiciones de los
sistemas generales, las normas urbanisticas y en general de las decisiones
planteadas por el modelo de ordenamiento territorial. (...)"
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ACUERDO N° 177 DE 2017
(MAYO 16 de 2017)

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL ACUERDO 147 DE 2015 - PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”

ALCALDIA DE SINCELEJO - SECRETARIA GENERAL, Sincelejo, el Treinta uno
(31) del mes de Mayo de Dos Mil Diecisiete (2017), fue recibido el presente Acuerdo
pasa para ion al Despacho del Alcalde.

DESPACHO ALCALDE, Sincelejo, Treinta uno (31) del mes de Mayo de Dos Mil
Diecisiete (2017)
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Que en concordancia con lo anterior, el Decreto 1077 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”, en su articulo 2.2.2.1.2.6.2.,
anteriormente articulo 6° del Decreto 4002 de 2004 “Por el cual se
reglamentan los articulos 15 y 28 de la Ley 388 de 1997”, establece:

ARTICULO 2.2.2.1.2.6.2 Modificacién excepcional de normas
urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la
Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004, la
modificacién excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas
de cardcter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial,
que tengan por objeto asegurar la consecucién de los objetivos y
estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes Generaf 1% Urbano del Plan de Ordenamiento Territona!

La modificacién excepcional de estas normas se sujetard en todo a las
previsiones vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo
con la jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y demas
normas urbanisticas que lo integran”.

Que la citada norma, al hacer referencia a la modificacion excepcional,
lo hace con respecto a las normas urbanisticas de caracter estructural o
general del POT, que tengan por objeto asegurar la consecucién de los
objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas
en el mismo. La modificacibn podrd emprenderse en cualquier
momento, a iniciativa del Alcalde municipal o distrital, siempre y
cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan
lugar a ella.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo fue
adoptado mediante Acuerdo 007 de 2000 y revisado mediante Acuerdo

147 de 2015.

Que los objetivos de ordenamiento planteados en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo son los siguientes:

- Crear un modelo de ordenamiento y desarrollo municipal
sostenible, basado en un equilibrio entre la oferta ambiental, el
paisaje natural, la actividad humana y la inclusion social,
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estableciendo como elemento principal el recurso hidrico, la
geografia de valles y colinas y su gestion sostenible, y definiendo,
delimitando y regulando la Estructura Ecoldgica Principal como
base para el desarrollo sostenible.

Integrar la gestion del riesgo en todas las actuaciones e
instrumentos de ordenamiento territorial, e integrar una politica
contra la desertificacion y la sequia.

Potenciar el rol del municipio como centralidad regional
especializada en comercio y servicios con una gran vocacion
turistica apoyada en sus valores ambientales, paisajisticos,
patrimoniales y culturales, asi como articular la politica territorial
con las expectativas de desarrollo econémico y crecimiento
poblacional.

Propender por un mejor uso de los suelos urbanos del municipio,

promoviendo procesos de densificacion en aquellos barrios gue
resentan bajas densidades ue se encuentran a a distanci

del centro econdémico, histérico y social.

Promover por un modelo urbano compacto y denso, inclusivo
socialmente, gue privilegio el desarrollo de los suelos urbanos no

ificado rocesos de densificacion _en ellos barrios gque
presentan bajas densidades y que se encuentran a corta distancia
del centro econdmico, histérico y social.

Articular el desarrollo de los suelos rurales a la vision de un
municipio que actia como nodo de articulacion de las regiones
del Centro Caribe Colombiano, garantizando la protecciéon y
potenciacidon de los valores paisajisticos del suelo rural y regular
los procesos de suburbanizacion.

Articular el ordenamiento de los sistemas de infraestructura de
los suelos rurales a los sistemas generales urbanos.

Formular y consolidar en el corto plazo un sistema vial urbano y
rural totalmente articulado al sistema vial departamental y
nacional, Formular y consolidar en el corto plazo un sistema de
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espacio publico urbano y rural que permita superar las graves
deficiencias actuales

- Consolidar el sistema de gestion integral del recurso hidrico y
garantizar el desarrollo del sistema de gestién integral de
residuos soélidos

- Apostar por la renovaciéon urbana como una politica dirigida a
reconfigurar la ciudad ofreciendo oportunidades inmobiliarias en
espacios de oportunidad que actualmente presentan procesos de
deterioro fisico y social.

— Valorar el conjunto del Centro Historico como referente urbano y
principal espacio cultural, simbdlico y patrimonial del municipio, y
garantizar en el corto plazo su declaratoria como Bien de Interés
Cultural del Ambito Nacional, con el fin de frenar los procesos de
sustitucién de inmuebles y pérdida de valores culturales.

— Establecer las nuevas areas de expansion urbana en consonancia
con las expectativas de crecimiento poblacional y garantizar la
perfecta articulacién urbana de las nuevas areas de crecimiento a
la ciudad existente, a través de la definicién precisa de la malla
vial, los espacios publicos y las cesiones para equipamientos en
cada una de ellas.

- Formular normas urbanas sencillas y de fécil aplicacién, gque

articulen adecuadamente | t mientos las dreas de
activid tanto en los suelos urbanos, como de expansion
rurales.

Que no obstante lo anterior, dentro del proceso de implementacién del
Plan de Ordenamiento Territorial se han identificado parte de Ia
Administracién Municipal y de los gremios de constructores, arquitectos
y Curadores Urbanos de la ciudad, que las Fichas Normativas por
comuna adoptadas en dicho Plan presentan una desarticulacién entre el
modelo de Ordenamiento Territorial vigente y su desarrollo normativo.
Lo anterior, dado que algunas de sus normas urbanisticas,
especificamente las volumétricas, no responden a la estructura
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socioecondmica y espacial del municipio, ni a un modelo de ciudad
competitivo y sostenible en el corto, mediano y largo plazo.

Que las normas urbanisticas deben orientar las acciones urbanas para
la consolidacion de los objetivos generales de la estrategia de
ordenamiento territorial.

Que sin embargo, las normas urbanisticas contenidas en las Fichas
Normativas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, asi como
el Sistema de Loteo Individual para VIS y VIP contenido en su articulo
121, impiden el realizacion de los objetivos relacionados con la
promocion de procesos de densificacibn en barrios con bajas
densidades y de un modelo urbano compacto y denso, asi como el
proposito de formular normas urbanas sencillas y de facil aplicacion,
que articulen adecuadamente los tratamientos con las &reas de
actividad, todos ellos contenidos en el articulo 6° del POT citado
precedentemente.

Que por lo anterior, resulta necesario que las volumetrias reflejen la
articulacién a los lineamientos contenidos en el componente general del
Plan, entendiendo que las normas urbanisticas son el elemento
estructurador de las dinamicas sociales, comerciales y econémicas que
permiten la orientacion del desarrollo urbano por medio de las
inversiones publicas y privadas, motivo por el cual la Administracién
Municipal efectué los andlisis técnicos y financieros pertinentes a
efectos de modificar el contenido de las referidas fichas tal como se
presenta en esta modificacion.

Que en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.2.1.2.6.3. del Decreto
1077 de 2015, todo proyecto de revision y modificacién del Plan de
Ordenamiento Territorial o de alguno de sus contenidos se sometera a
los mismos tramites de concertacion, consulta y aprobacién previstos
en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

Que teniendo en cuenta que la modificacién excepcional no afecta
aspectos de tipo ambiental ni recae sobre ninguna porcién del suelo
rural o de expansion, no se requiere adelantar el proceso de
concertacion con la Corporacién Auténoma de Sucre CARSUCRE,
teniendo en cuenta que el articulo 24 de la Ley 388 de 1997 establece
en su numeral 1° que “E/ proyecto de Plan se someterd a consideracién
de la Corporacién Auténoma Regional o autoridad ambiental
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correspondiente, para su aprobacién en lo concerniente a los
asuntos exclusivamente ambientales (...)” (negrilia fuera de texto),
lo cual le fue informado a dicha autoridad mediante oficio 7086 del 15
de noviembre de 2016.

Que CARSUCRE mediante oficio 200-00318 del 26 de enero de 2017,
sefialé que respecto de la modificacion presentada no se requiere
adelantar el tramite de concertaciéon ambiental por no comportar
asuntos ambientales.

Que el articulo 22 de la Ley 388 de 1997 dispone:

“Articulo 22. DE LA PARTICIPACION COMUNAL EN EL ORDENAMIENTO DEL
TERRITORIO. Para efectos de organizar la participacién comunal en la definicién
del contenido urbano del plan de ordenamiento, las autoridades municipales o
distritales podrén delimitar en el &rea comprendida dentro del perimetro
urbano, los barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente
reconocidos por sus habitantes como referentes de su localizacion en la ciudad
y que definen su pertenencia inmediata a un &mbito focal o vecinal. Lo
pertinente regira para la participacién comunitaria en la definicién del contenido
rural, caso en el cual la division territorial se referiré a veredas o agrupaciones
de veredas.

En el curso de la formulacion y concertacion de los planes de ordenamiento
territorial, las organizaciones civicas debidamente reconocidas de dichos
agrupamientos de barrios o veredas, a través de mecanismos democréticos que
aseguren la representatividad de los elegidos, podrén designar representantes
para que transmitan y pongan a consideracion sus propuestas sobre los
componentes urbano y rural del plan. (...)”

Que en cumplimiento de lo dispuesto en las referidas normas, la
Administracién Municipal adelanté las siguientes actuaciones:

- Informé mediante comunicacién con radicacién 7086 del 15 de
noviembre de 2016 a la Corporaciéon Auténoma Regional del Sucre
sobre la no necesidad de adelantar proceso de concertaciéon de la
modificacion excepcional, por no involucrar aspectos ambientales, ni
presentarse sobre suelo urbano o de expansion.

- Presenté mediante comunicacién con radicacién del 11 noviembre de
2016 ante el Consejo Territorial de Planeacién la propuesta de
modificacién excepcional, quien emiti® concepto, en el sentido
de realizar recomendaciones y propuestas de articulado a la propuesta,

"
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las cuales fueron analizadas por la Administracion para determinar su
viabilidad.

- Realizd procesos de presentacion y socializacion de la modificacion
con la ciudadania, organizaciones civicas, gremios econdmicos y
agremiaciones profesionales, y publicé en la pagina Web del municipio
la propuesta, con el fin de recoger recomendaciones y observaciones
pertinentes.

Que con lo anterior se dio cumplimiento al procedimiento legal exigido
para la adopcion de la modificacidbn excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que, en virtud de lo anterior,

ACUERDA:

“Articulo 1.- Adicionar el articulo 71A al Acuerdo 147 de 2015, que
quedara asi:

Articulo 71A. Estudio de mitigacién de impactos. Para Ia
implantacién de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana
y regional, o dotacionales de escala urbana y regional, el interesado
deberd elaborar y presentar ante la Secretaria de Planeacién un Estudio
de mitigacién de impactos que deberd contener como minimo:

1. Accesibilidad al proyecto, indicando la red vehicular, de bicicleta y
peatonal existente y propuesta, puntos de ingreso y salida para
los diferentes modos; proyeccién de flujos y demandas de cada
modo y para cada uso del proyecto, horas pico, medidas de
mitigacién de impacto en el tréfico como sefializacién, adecuacién
de infraestructura, entre otras.

2. Provision de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacién con las demandas
proyectadas.

El estudio de mitigacién de impactos serd revisado y adoptado
mediante acto administrativo emitido por la autoridad competente. En
el caso de que el uso que requiere de la elaboracién de este estudio
haga parte de un instrumento de planificacién como un plan parcial o
un PUCE, el Estudio de mitigacién de impactos serd adoptado en el mismo
acto administrativo que adopte tal instrumento, con la concurrencia de Ia
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autoridad municipal encargada de su revisién y aprobacién, esto es la
Secretaria de Planeacién.

Paragrafo: La Administraciéon Municipal reglamentaré el procedimiento para
la presentacion, revision y aprobacién del Estudio de mitigacién de impactos
sefalado en este articulo.

Articulo 2.- Modificar el articulo 98 del Acuerdo 147 de 2015, el cual quedard
asi:

“Articulo (98). Adopcion do Fichas Normativas

Para facilitar la aplicacién y garantizar la precisién necesaria en relacién con Ia
norma asignada a cada porcién del territorio urbano y de expansion urbana,
se adoptan diez fichas normativas.

Cada una de ellas cubre el territorio de una Localidad, dmbito territorial de
aplicacién normativa que permite la precisién de la misma y garantiza la
correcta aplicacion de los principios urbanisticos adoptados en el presente
Pian.

El contenido de cada ficha es el siguiente:

1. Zonas de tratamiento urbanistico.

2. Normas de usos y definicion de escalas vecinal, zonal, urbana y regional.

3. Normas volumétricas para las edificaciones, incluidas normas volumétricas
sobre antejardines, aislamientos, patios centrales internos, indice méximo de
ocupacion, altura maxima y dimensiones minimas de loteo para vivienda y
otros usos.

4. Régimen y exigencia de cupos para estacionamientos privados y de
visitantes para cada uso.

5. Obligaciones urbanisticas para espacios publicos y equipamientos y
disposiciones para su cumplimiento.

6. Mecanismos de compensacion

7. Disposiciones para el cumplimiento del régimen especifico aplicable en
relacién con la vivienda de interés social y prioritario.

8. Identificacion de los sistemas generales en la Comuna: trazado y
localizacién de elementos de la estructura ecolégica principal y de los
sistemas generales de espacio publico, de equipamientos y vial y de
transporte.

Las Fichas Normativas que se adoptan por la presente modificacién y
sustituyen las adoptadas anteriormente, son:

Ficha Normativa 1 - La Selva

Ficha Normativa 2 - Camilo Torres

Ficha Normativa 3 - El Cortijo

Ficha Normativa 4 - Majagual

Ficha Normativa 5 - Las Peifiitas

Ficha Normativa 6 - La Vega

Ficha Normativa 7 - VVenecia

Ficha Normativa 8 - Antonio Narifio

Ficha Normativa 9 - La Trinidad

Ficha Normativa 10— Policarpa.”
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GLOSARIO P

Aislamiento lateral: Elemento volumétrico entre predios vecinos que colindan lateralmente para
iluminar y ventilar, tanto los espacios internos de las edificaciones como los espacios libres, publicos o
privados, del entorno. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el paramento lateral
de la construccion y el lindero lateral del predio,

Aislamiento posterior: Elemento volumétrico de cada edificacion que en conjunto con otras conforma
un patio interior en las manzanas. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

Altura maxima: Es el nimero de pisos maximos permitidos, tomado por el frente del predio, partiendo
del nivel del andén, mantenido en forma constante sobre el nivel del terreno.

Area de actividad: Destinacion asignada a zonas del suelo urbano para la asignacién de usos en
funcion de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial de la ciudad,

Area minima de lote: Lotes demarcados resultado de un analisis espacial, que conforman una
manzana, con el fin de ser aplicadas las respectivas normas urbanisticas segun los rangos de areas,

Antejardin: Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico, comprendida entre la
linea de demarcacion de la via y el paramento de construccién, en la cual no se admite ningun tipo de
edificacion.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por barandas, que prolongan el pavimento
de un piso fuera de la fachada a través de una abertura del muro o pared exterior.

Cerramientos: Serie de elementos que se utilizan para delimitar un lote.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacion de los indices
de construccion y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente,

Englobe: Es el acto por medio del cual se unen material y juridicamente dos o mas predios colindantes
y de un mismo propietario. En el evento de tratarse de titulares diferentes, respecto de tales predios
colindantes con ocasion del englobe, aquellos quedaran bajo el régimen de comunidad.

Equipamientos: Espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Cesiones: Son espacios entregados de manera gratuita destinados a la conformacién de los sistemas
de espacio publico, equipamientos y vias, segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Cubiertas: Estructuras de cierre superior, que sirven como cerramientos exteriores, y ofrecen
proteccion al predio o edificio contra agentes climaticos y otros factores.

Crujia Frontal: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras frontales, de la planta de un edificio.

Crujia superior: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras superiores, de la planta de un edificio.

Frente minimo de lote: Longitud de la construccion minima permitida desde su linea de demarcacion
y entre los linderos laterales del lote. Asi mismo, es la menor dimension que presenta un predio,
anterior a cualquier tipo de englobe, sobre cualquiera de las vias o espacio publico que lo delimitan.

indice de construccion: Es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida y, se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

indice de ocupacién: Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta y, se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

Lindero: Es la linea comun que define legalmente el limite posterior o lateral entre dos o mas lotes, o
el limite frontal entre un lote y una zona de uso publico y comunal.

Manzana;: Superficie de suelo edificado o sin edificar, delimjtado por vias publicas o espacio publico en
todos sus lados externos.

Patio Central o de ventilacion: Espacio sin cubrir de una edificacion, delimitado por sus fachadas
internas o muros medianeros, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables
de una o varias unidades de cualquier uso.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de una edificacion, sobre un area publica o privada.
Predio: Inmueble deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso publico
o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo folio de
matricula inmobiliaria y su cédula catastral.

Predios urbanizables no urbanizados: Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en los
cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia de
urbanizacién no ejecutaron lo aprobado en la misma.
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Propiedad: Concepto legal que comprende todos los derechos, intereses y beneficios relativos al
regimen de propiedad de un bien. Los derechos privados de propiedad le otorgan al propietario un
derecho o derechos especificos sobre lo que posee.

Propiedad horizontal: Forma especial de dominio en la que concurren derechos de propiedad
exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes
comunes.

Retroceso: Son los espacios no construibles, de propiedad privada, que limitan contra espacio publico
(parques, zonas verdes, vias 0 espacios peatonales) y que mantienen una paramentacion similar a la
exigida al antejardin o al aislamiento posterior, segun lo definido en la norma.

Sector normativo: Es el conjunto de predios y/o manzanas que tienen la misma vocacion de uso y una
misma politica para su aprovechamiento, de tal forma, que las normas se precisan de manera
especifica y Unica mediante las fichas normativas por comuna

Subdivision predial: Division material de uno o varios predios en suelo urbano, rural o expansion
urbana, de conformidad por lo dispuesto en la normativa nacional y/o distrital.

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que sobresale del paramento de

construccion en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio publico. antejardin o via
con la dimension prevista en la norma urbanistica.
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NOTAS SOBRE

EDIFICABILIDAD

1. Las normas especificas de edificabilidad, volumetria y usos para inmuebles de conservacion, los
localizados el Centro Historico y en Conjunto de Bienes de Interés Cultural, podran ser precisadas por
el Plan Especial de Manejo y Proteccion segun los resultados que ese instrumento arroje. El potencial
de transferencia podra ser definido en el marco de estudios especificos como el PEMP, donde se
determine el potencial edificatorio, areas objeto y areas receptoras en el marco de los instrumentos
especificos aplicables en la zona de conservacion.

2. En predios esquineros o con varios frentes, para la aplicacién de la norma volumétrica, se toma como
frente el lindero mas favorable para la aplicacion de la norma.

3. Altura para el calculo de aislamientos laterales y entre edificaciones: Para efectos de la aplicacion de
la norma de aislamientos laterales, la altura maxima de piso se contabilizara en 3.50 metros para usos
diferentes al residencial y 3 metros para uso residencial entre placas medidos entre sus afinados
superiores, o entre placa y cubierta inclinada. Los niveles que superen esta altura se contabilizaran
como piso. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,50 metros. Los pisos por encima del nivel
0 del predio que se destinen a parqueaderos, contaran dentro de la altura maxima permitida, para
efectos de la norma volumétrica que aca se senala. Cuando en una edificacion bajo el regimen de
propiedad horizontal se destine el primer piso a equipamiento comunal privado, este piso no se contara
para efectos del cumplimiento de la norma de altura maxima, aunque debera cumplir con el resto de
normas sobre aislamientos, patios y antejardines.

4. Altura en tratamiento de conservacion: Los inmuebles de conservacion segun el articulo 33 del
acuerdo 147 de 2015 y los que catalogue el PEMP deberan conservar la altura original de la edificacion.
Para edificaciones nuevas, la altura maxima sera igual a la de la edificacion patrimonial mas alta de las
localizadas en el mismo costado de la manzana.

5. Sotanos: Solo se podran plantear sétanos desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir
de la linea de demarcacion del predio. La altura maxima sera de 1,00 metros sobre el nivel de la tierra.

6. Semisotanos: No se permiten semisotanos,

7. Rampas: Las rampas de acceso a los primeros pisos y los sotanos de las edificaciones deberan
iniciarse a partir de 1,5 metros de la linea de paramento del predio (en ningun caso podran ocupar
espacio publico, andenes o vias) y tendran la inclinacion maxima establecida por la norma técnica. Las
normas especificas para accesos a estacionamientos estan consignadas en el articulo 113 del presente
Acuerdo.

8. En las edificaciones de vivienda multifamiliar, en proyectos de comercio y servicios, industria o
dotacionales que cuenten con cinco (5) 0 mas unidades inmobiliarias y que compartan areas comunes
en el mismo lote, deberan prever areas comunales privadas en las proporciones que reglamente la
Administracion Municipa.
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NOTAS SOBRE

EDIFICABILIDAD

9. Cerramientos definitivos: Sin perjuicio de lo que se establezca en los estudios de mitigacion de
impactos y planes maestros de equipamientos y espacio publico, se permite el cerramiento de
antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial, de hasta 1.50 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zocalo de hasta 0.50 metros desde el nivel de
andén. Los cerramientos deberan conservar la linea del andén. En predios con uso comercial y de
servicios no se permite el cerramiento de antejardines.Cuando se propongan cerramientos entre
predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima
permitida del nivel de adosamiento. Deben conservar el nivel de andén.Los predios que no hayan
adelantado el proceso de urbanismo o construccion, podran efectuar un cerramiento definitivo
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

10. Cerramientos temporales en procesos de urbanizacion o edificacion: Los cerramientos de caracter
temporal se podran realizar Unicamente en predios sin urbanizar o edificar, en areas de reserva o
afectacion vial. Los cerramientos temporales se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de
2,50 metros. Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

11. Cerramientos en conservacion: Deberan conservar la tipologia, material y valores patrimoniales
originales del inmueble.

12, Empates con inmuebles de conservacion: Los predios que colinden con inmuebles de
conservacion, deberan conservar el paramento marcado por esa edificacion, para el antejardin, el
voladizo y balcon. Si la tipologia del inmueble de conservacion es aislada, el inmueble colindante debe
mantener como minimo el aislamiento lateral del inmueble de conservacion. Si la tipologia es continua,
el inmueble colindante se debera adosar hasta la altura de la crujia frontal del inmueble de
conservacion, y en los pisos superiores debera cumplir con las normas generales de retrocesos del
sector normativo. En todo caso, las normas de empates podran ser precisadas por el PEMP,

13. Porcentaje de suelo para VIP en tratamiento de desarrollo: En concordancia con el Decreto nacional
1077 de 2015, en las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen directamente mediante
licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% de suelo del area util residencial del
respectivo plan parcial o proyecto urbanistico para VIP. Esta obligacion sera exigible a todos los predios
en este tratamiento, salvo que se trate de suelos que se destinen a usos industriales o dotacionales
segun se defina en la respectiva licencia o plan parcial. Las alternativas para cumplir con la obligacion
de suelo para VIP, de acuerdo la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, podran ser: -En
el mismo proyecto -Traslado a otro proyecto de la misma empresa promotora del proyecto -Traslado o
compensacion en proyectos adelantados por la administracion municipal -Mediante pago
compensatorio en dinero. La compensacion o traslado podra ser de hasta el 100% de la obligacién.
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NOTAS SOBRE

EDIFICABILIDAD

14. Cumplimiento de las cargas urbanisticas mediante cesion de suelo para parques y equipamientos
en tratamiento de desarrollo: En las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen
directamente mediante licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% del &rea neta
urbanizable para parques (incluye cesion de suelo y construccion) y el 7% del area neta urbanizable
para equipamientos (incluye cesion de suelo). En planes parciales se podra aumentar la cesion para
parques y equipamientos de conformidad con el sistema de reparto y la reglamentacion que se expida.
La obligacion de cesiones podra cumplirse en el mismo proyecto, mediante el traslado a zonas
deficitarias de la ciudad, traslado a la misma ficha normativa o mediante pago compensatorio en dinero
de acuerdo con la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, cuando no sea posible generar
la cesion en el mismo proyecto, cuando se requiera en razén de la ejecucion de proyectos de interés
para el municipio, o cuando el area de los globos de cesion no logre cumplir el minimo que aca se
establece. Caracteristicas de las cesiones para parques y equipamientos; Complementar configuracion
geometrica y localizacion. Al menos el 50% de la exigencia de cesiones para parques debera
localizarse en un solo globo de terreno. El area minima que debera tener individualmente cada globo
de cesion para parques debera ser de 500 m2 y para equipamientos debera ser de 200 m2. Las areas
por debajo de este tamafio podran cederse al municipio pero no se consideraran para el cumplimiento
de las cesiones publicas obligatorias. No se podra trasladar o compensar mas del 50% de las cesiones,
en el marco de la reglamentacion que se expida. |

15. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, deben adelantar el Proceso de
Desarrollo por Urbanizacion, como requisito para iniciar obras de construccion, todos los inmuebles
urbanizables no urbanizados, independientemente del tratamiento o area de actividad asignada, previo
concepto y precision cartografica de la SPM, en cuyo caso deberan atender la norma aplicable a este
tratamiento. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, todos los loteos que no
correspondan a procesos formales de urbanizacién que hagan parte del tratamiento de desarrollo,
deberan adelantar procesos de urbanizacion o legalizacion segun le sea aplicable, luego de lo cual se
realizara la correspondiente precision cartografica por la SPM. Los predios de area neta inferior a 2.500
m2 que se encuentren dentro de sectores normativos a los que se les haya asignado el tratamiento de
desarrollo que no hayan realizado procesos de urbanizacién, podran ser beneficiarios de licencia
urbanistica sin que les sea exigible la cesion de suelo para parques y equipamientos, asi como
tampoco la obligacion de destinacion de suelo para VIP. No se podra autorizar licencia de urbanismo
alguna con fundamento en las notas precedentes, sin obtener concepto previo y por escrito por parte
de la SPM, el cual sera remitido a la Curaduria Urbana.

16. Porcentaje de suelo para VIS en tratamiento de renovacion mediante plan parcial: En concordancia
con las disposiciones del Decreto nacional 1077 de 2015, en los planes parciales en tratamiento de
renovacion en el municipio de Sincelejo se debera destinar como minimo el 15% de suelo util
residencial del respectivo plan parcial para Vivienda de Interés Social, en las condiciones establecidas
en dicho decretoy en la Ley 1753 de 2015, La Administracion Municipal reglamentara los mecanismos
para cumplir con la obligacion de suelo para VIS en planes parciales de renovacion.
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EDIFICABILIDAD

17. Los sectores normativos de consolidacion de equipamientos se rigen por la norma establecida en
los articulos 82, 83 y 107 del presente Acuerdo y por la reglamentacion especifica que adopte el Plan
Maestro de Equipamientos.

18. Las intervenciones en Bienes de Interés Cultural deberan atender las disposiciones de la Ley de
Cultura y sus normas reglamentarias, asi como la norma que defina el correspondiente Plan Especial
de Manejo y Proteccion.

19. Condiciones de habitabilidad para vivienda: El area minima de la vivienda sera la que resulte de
multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2. Todos los espacios habitables en la vivienda
deben ventilarse e iluminarse naturalmente por las fachadas o patios, nunca por las culatas: cuando
esta ventilacion no sea posible en bafos y cocinas, se deberan desarrollar medidas de ventilacion
mecanica e iluminacion artificial adecuadas.

20. Los pisos por encima del nivel 0 (cero) que se destinen a parqueaderos, cuentan dentro de la altura.

21. Obligaciones generales del urbanizador: En proyectos de desarrollo o renovacion que involucren la
obtencion de licencias de urbanizacion, o que siendo licencias de construccion involucren
intervenciones sobre espacio publico, el urbanizador o constructor responsable debera asegurar el
disefo, construccion y dotacion de las cesiones publicas para parques; la adecuacion y empradizado
de las cesiones publicas para equipamientos; el disefio, construccion y sefalizacion de todas las vias
locales incluidas en el correspondiente desarrollo urbanistico; construir las redes locales de servicios
publicos de conformidad con los lineamientos de las empresas de servicios publicos, y las demas que
le correspondan de conformidad con la norma del presente POT y la normatividad nacional, en
particular el decreto 1077 de 2015.

22. En la zona de aislamiento posterior de construcciones multifamiliares de uso residencial, se
permitira la colocacion de cubierta en materiales livianos que sirvan de proteccion para los vehiculos
que se estacionen en esta area, garantizando que los desagulies siempre se solucionen al interior del
mismo predio.

23. En mejoramiento integral las culatas deben ser ciegas. En caso de colocarse ventanas, estas deben
ubicarse en el lado que presente el aislamiento. Las ventanas sobre el muro de cierre lateral se
ubicaran con un sillar de minimo 1.7mts. Las ventanas bajas deberan evitar vista directa sobre predios
vecinos, mediante buitron o aislamiento reglamentario.
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DEFINICIONES DE

AREAS DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

Comercial: La que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas,

Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios
para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente
de su caracter publico o privado.

Area Urbana Integral: Es la que senala un determinado suelo urbano y/o de expansion para proyectos
urbanisticos que combinen arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas
de industria y zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial
prevista para las diferentes zonas y centralidades,

DEFINICIONES DE USOS

Uso Permitido: Incluye el uso principal o predominante dado por la vocacion del sector y el uso
compatible, que puede convivir con el principal y concuerda con la condicion urbanistica del sector.
Puede funcionar en la misma edificacion o en edificaciones diferentes al uso principal.

Uso condicionado: Es el uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes. De acuerdo con las notas de la ficha, pueden requerir conceptos o
estudios previos

Uso de alto impacto: Actividad que presentan una gran magnitud sobre la estructura urbana, que por
sus procedimientos y el manejo de sus productos generan alto impacto ambiental, a la salud publica
y a la movilidad, por lo cual sélo pueden ser localizados en sectores adecuados y bajo las condiciones
especificas del articulo 116.
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NOTAS PARA

USOS DEL SUELO

1. Usos en planes parciales de desarrollo:

Se permiten todos los usos. La administracion municipal establecera el tipo de equipamiento
originado a partir del plan parcialy concertara con el promotor la localizacion, buscando articularlo con
un parque o plaza correspondiente a la cesion obligatoria de espacio publico. En el marco de la
formulacién del plan parcial, se concertara con la administracion municipal la norma de usos
especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto impacto en planes parciales, en la formulacion
se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con controles para mitigar sus impactos y
condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de uso.

2. Usos permitidos en planes parciales de renovacion urbana:

Se permiten todos los usos. En el marco de la formulacion del plan parcial. se concertara con la
administracién municipal la norma de usos especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto
impacto en planes parciales, en la formulacion se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con
controles para mitigar sus impactos y condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de
uso.

3. Usos condicionados en area de actividad dotacional:

El Plan Maestro de equipamientos podra determinar las condiciones para la mezcla de usos
dotacionales con otros, con el fin de optimizar el aprovechamiento del suelo y el funcionamiento del
equipamiento, como porcentaje de area construida en otro uso, escala de usos, etc.

4. Los parqueaderos publicos (2.7) y las estaciones de combustible (2,9) que se ubiquen en areas de
actividad residencial, inicamente se podran localizar sobre vias arteriales. En el resto de sectores se
permiten libremente segun norma.

5. Los usos de comercio y servicios, industriales, dotacionales y de alto impacto que segun la norma
ambiental nacional requieran del tramite de permisos o licencias ambientales, deberan tramitarlos

previo a la implantacion del uso,

6. \Ver articulo 116 del Acuerdo 147 de 2015 Normas especiales para usos de alto impacto.
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

1. La exigencia de estacionamientos se aplicara sobre las areas netas construidas del uso especifico,
una vez se descuenten las areas que no generan exigencia de estacionamientos, como son: el area de
circulacion, puntos fijos de circulacion (escaleras y ascensores), areas de instalaciones (eléctricas,
hidraulicas, comunicaciones, gas, y otras), la estructura, los muros de fachada, y la misma area de
estacionamientos

2. Las areas generadoras de estacionamientos se obtendran al descontar las anteriores areas, para
cada uso, salvo las precisiones hechas en el cuadro.

3. En caso de localizacion de varios usos en un mismo predio, la exigencia total de estacionamientos
sera la derivada de la sumatoria de la exigencia de estacionamientos para cada uno de los usos, en
funcion de las areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes para cada uso
individual.

4. Para la implantacion de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana y regional, o
dotacionales de escala urbana y regional, y previo a la aprobacion de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera presentar un estudio de mitigacion de impactos a la Secretaria
de Planeacion Municipal, que contenga la accesibilidad al proyecto, la indicacion de la red vehicular,
de bicicleta y peatonal existente y propuesta. los puntos de ingreso y salida para los diferentes modos,
la proyeccion de flujos y demandas de cada modo y para cada uso del proyecto, las horas pico, las
medidas de mitigacion de impacto en el trafico como sefalizacion y adecuacion de infraestructura,
entre otras, y el sefalamiento de la provision de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacion con las demandas proyectadas. Estos estudios podran
determinar cantidades diferentes de cupos de estacionamientos a las establecidas en este cuadro.

5. La exigencia de cupos de parqueo privados y de visitantes para equipamientos podra ser ajustada
por el correspondiente Plan Maestro de Equipamientos, segun la escala del uso, incluyendo Servicios
Funerarios (cementerios, osarios, centros de cremacion, parques cementerios), Defensa y Justicia
(cantones militares, carceles, centros correccionales).

6, Los usos dotacionales de escala urbana y regional de conformidad con el articulo 71A del presente
Acuerdo deberan adelantar un estudio de mitigacion de impactos; asimismo, los usos de comercio y
servicios 2,3 2.4: 2.5 (funerarias); 2,6 que se consideran de escala urbana o regional, deberan adelantar
el estudio sefalado.

7. Estacionamientos para vehiculos para personas con movilidad reducida: para todos los usos se
debera plantear un (1) cupo por cada treinta (30) cupos exigidos de estacionamientos privados y de
visitantes. Cuando la exigencia sea inferior a 30 cupos totales, se debera prever al menos un (1) cupo
de parqueo para personas con movilidad reducida (excepto si el uso no exige parqueaderos).

i 2 Sincelejo
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

8. Estacionamientos de carga: se debe prever un estacionamiento para vehiculo de carga por cada 500
m2 de area construida, para usos de comercio y servicios, dotacional, industrial y de alto impacto. Cada
espacio de estacionamiento debera tener una dimension minima de 3m x 10m.

9. Estacionamientos para bicicletas: se debe prever un (1) cupo de estacionamientos para bicicletas de
visitantes por cada dos (2) estacionamientos privados de vehiculos.

10. Escala de los equipamientos: en concordancia con el articulo 80 del Acuerdo 147 de 2015, las
escalas de los equipamientos son Regional, Urbana, Zonaly Vecinal, las cuales seran precisadas por el
respectivo Plan Maestro de Equipamientos. Hasta tanto no se expida dicho Plan, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo.

a1. Estacionamientos para uso dotacional: las areas generadoras de estacionamientos privados se
contabilizaran sobre las areas construidas de las areas administrativas de cada uso dotacional. Las
areas generadoras de estacionamientos de visitantes, se contabilizaran sobre las areas que resulten
de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos. Para el caso de
los usos educativos y de bienestar social, se contabilizaran sobre las areas construidas de las aulas de
clase o salones. Para los usos culturales, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas
abiertas al plblico. Para los usos de culto, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas de
celebracion. Hasta tanto no se expida el Plan Maestro de Equipamientos, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo, y se deberan
aplicar las cuotas de estacionamientos para el uso dotacional del presente cuadro.

12. Estacionamientos para usos dotacionales publicos: en concordancia con el literal ¢ del numeral 6
del articulo 83 del Acuerdo 147 de 2015, para desestimular el uso del automovil, en las infraestructuras
publicas con usos dotacionales solo se deberan proveer estacionamientos para las areas
administrativas en una relacion de 1 estacionamiento por cada 30m2 de area construida de areas
administrativas.

13. Las areas de estacionamiento de las edificaciones deberan atender las normas establecidas en el
articulo 113 del presente Acuerdo.

B | Y Sincele
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EXIGENCIA DE CUPQOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO
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e L TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
; -3 1x15
VIS y VIP 1 X 5 unidades ilkdss
ESIDENCIAL 1 Vivienda (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar) 1x 2 unidades |1 x5 unidades
Vivienda en areas de actividad residencial neta (estrato 5 y 6) 2 x 1unidades |1 x5 unidades
54 Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de ventas hasta sl 35
: 60 m2
52 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con area de ventas 1x 250 M2 1% 50 m2
hasta 500 m2
2.3 Comercio en grandes superficies 1x 250 m2 1x30m2
2.4 Oficinas de servicios empresariales y financieros 1x 60 m2 1X 100 m2
Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderia, cafeterias,
COMERCIO Y ; . - 1x 60 m2
hast
SERVICIOS 25 internet, con area de ventas hasta 60 mz2
Servicios generales: funerarias 1x 100 m2 1x30 m2
26 Servncno_s ;Ie logistica: Bc@egas, Correo, Embalaje, Almacenamiento, 5460 1 A B D
Mantenimiento, Reparacion
27 Servicios de parqueadero - -
28 Servicios turisticos 1X200 m2 1X 200 m2
29 Estaciones de combustible 1x 60 m2 ==
41 Microindustria asociada la vivienda con area hasta 60 mz2 - -
INDUSTRIAL 4.2 Mediana industria con procesos de transformacion 1x200m2de |1x200m2de
43 Grandes bodegas y edificaciones industriales construccion | construccion
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO | e Sincelejo

Hockdia ds Transformamos ciudad
B e TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
Servicios técnicos especializados: talleres de ornamentacion,
51 marmolerias, maquinas cortadoras y dobladoras, carpinteria metalica 1% 200 M2 1x 100 m2
y de madrera
Servicios al automovil / motocicletas: Talleres de mantenimiento y
- reparacion automotor. venta _cle_ insumos para automqwles y motos, 5060 ¥ £580 ma
servicio de cambio y mantenimiento de llantas, servicio de lavado de
automotores, servicio de cambio de aceite automotor.
53 Serwqos de diversion: Discotecas, Tapemas, Bares, Galleras, Campos SR i § s CE e
de tejo, Juegos de suerte y azar localizados
Servicio de alojamiento por horas: moteles 1X 450 m2 1X 30 M2
5.4 Servicio de alojamiento por horas: residencias 1% 450 m2 1X 100 m2
ALT o T
OIPALTO Servicio de alojamiento por horas: hoteles de paso 1X 450 m2 1x 100 m2
55 Servicios de prostitucion: casas de lenocinio, casas de streap-tease 1% 450 M2 1X 25 m2
56 Comercio pefsgdo: venta de maquinaria pesada._ venta de materiales T — 50 A
de construccion a gran escala, comercio mayorista
svei i : Se regulara por el
57 Defensg y justicia: cantones militares, carceles, centros Plan Magstro de
correccionales ’ .
Equipamientos
Servicios funerarios: cementerios, osarios, centros de cremacion, e §onm2 ce
58 : 1x 60 m2 area bruta de
parques cementerios :
terreno
59 Concreteras 1X 200 M2 1Xx 300 M2

®
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, USOS DOTACIONALES
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CLASE DE USO DEL
SUELO

TIPO DE ACTIVIDAD

PRIVADOS

VISITANTES

ESCALA

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS

VISITANTES

DOTACIONAL
(exigencia indicativa de
parqueaderos. EL Plan
Maestro podra precisar
la exigencia para cada
tipo de equipamiento
segun su escala)

31

Educativo (educacion superior,
educacion preescolar, educacion basica
y media)

1X100 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1% 300 M2

32

Cultural (bibliotecas, galerias y museos,
centros culturales, cinematecas,
auditorios, archivos cientificos y
artisticos, salas de exposicion, teatros.
salones comunales)

1X100 m2

1x 200 M2

1Xx 200 m2

1X 300 m2

1x 100 M2

33

Salud (hospitales, clinicas, EPS,
sanatorios, centros de rehabilitacion y
reposo, centros geriatricos, centros de
atencion médica, unidades basicas de
atencion en salud

1 X100 m2

1xX200 M2

1xX 100 m2

1% 200 m2

1X50m2

1X 100 m2

34

Bienestar social (Centros de atencion a
poblacion vulnerable, centros de
adopcion, hogares de bienestar, sala
cunas, jardines infantiles, guarderias)

1X100m2

1x 350 m2

1x100mM2

1% 350 m2

1X 50 m2

1X100 m2

35

Culto (iglesias y centros de culto)

1X 500 M2

1% 200 M2

1x 200 m2

1X 200 M2

1% 50 M2

3.6

Deportivo y recreativo (instalaciones
olimpicas - Villa Olimpica, instalaciones
deportivas especializadas, estadios.
coliseos cubiertos, clubes campestres,
plaza de toros, pistas deportivas
especializadas, canchas deportivas en
parques zonales

1x 500 m2

1x 200 m2

1X 500 M2

1x 200 M2

1 por
cancha
deportiva
en parque

37

Administracion publica (sedes
administrativas y servicios)

1x 100 M2

1X 200 M2

1X100 m2

1X 200 M2

1x 60 m2

1x 200 M2

3.8

Seguridad ciudadana: estaciones de
policia, unidades policiales: cuarteles y
escuelas, estaciones de bomberos,
dfensa civil, centros de atencion
inmediata.

1% 100 m2

1X 400 M2

1X 100 m2

1X 400 m2

1x 60 m2

1X 200 m2

3
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 2

Comuna 4

Comuna 3
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m PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

’1!'

Comuna 2

Comuna 4

_ "J--h-

Leyenda

Area de Actividad
P Area urbana integral
- Comercial

B ootzcioral

Residencial

1:16.000

Comuna 3
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PLANO ESTRUCTURA URBANA

Comuna 6

ARRERA 94
CARRERA ac

Us. A,
5 ALLE 5A8)s
. CALLE 58
AlLg s CALLE 5C
CA{LE.SF 5D

Cale

E 14,qh 4

CALL

CALLE 218

Leyenda
—— Hicrografio
I Lagirs. Clenags v Jauguey

. o

on 3¢ arrdyds urtancs

o
S— 02 Tl
& PRIISRIER Ml

Viay zonales
Anifiz gmasgiiiss de tramaizion

Parque urtanc

Klgjoram erta cb 9852413 By
Eje paisajiitec oe Serde

B sistero ge vamecas

IR Corredar ambientsl Pase Pintas

e
g:

— i pRAIERAIES

srcs y 1alinres

¥

Esga
Pargua a7 escald zaral
— R AT OEAICNA S

E‘ 7 Egumarientes Bregueiiza

T

Visd zoraies proyecthoss
o8 rarsteencia

da transferencia

CARRERA 9A

CARRERA 98
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CFICHA 1 _ CUADRO DE USOS

| TRATAMIENTO

[

Consolidacion
rmoderada

Residencial

Mejoramiento

Residencial

PERMITIDOS

CONDICIONADOS

ALTO IMPACTO (nota
6, usos del suelo)

Dotacional: 31y 3.2

Los demas usos diferentes a
dotacional

Prohibidos todos

Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-22
-24
Dotacional: 31-32-332 -
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25 -26.2
-263-265-266-27
Dotacional: 331-334-335-
368
Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos).

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1. (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2
-24-25-27-281-282
Dotacionall 31-32-33-34-
35-37-38-39
Industria; 4.1

Comercio y servicios: 2.2 - 2.3 -
25-261-264-265-266-
283
Dotacional 3.31-333-335-
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
24
Dotacional: 31-32-332-
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25-26.2
-263-265-266-27
Dotacional: 3.31-334-335-
368
Industria: 4.2

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1. (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2
-24-25-26-27-281-
2B2-29

Comercio y servicios: 2.3

~|Dotacional 31-32-33-34-

-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383
-384-385-39
Industria: 41 - 4.2

Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

4 Integral Dotacional: 31-32-33-34- Dotacional: 368 - 382 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
|Comercio y servicios: 21 - 22 -
24-25-26-27-281-282|Comercio y servicios:23-283
-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-583- 56
|Dotacional 31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Indlustria: 4.1 - 4.2
Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22 2
?2_4 -27 C;gfﬁ%é sie;\é]gc_}sz. g%__i%_ Se prohiben los usos
Residancial Dotacional: 31-32-332- Détécnoﬁél' 3 3'1 A 3 3"4 § 3 3'5 ) de alto impa;lo
333-336-337-338-34- E 358 : 2 excepto 51 (articulo
35-37- gg; ;;Egie, -384- Industria: 4.2 - 4.3 145
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 ; g
5]  Urbano Dotacional: 31-32-33-34| COMercioysenicios:23 | ., c5.g531-532-

533-56

Residencial: 1
|Comercio y servicios: 21-22 -
| 24-25-26-27-28-29

35-37-38-39

Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

% i
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Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2
-24-27
Dotacional: 31-32-332-
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39

Industria: 41

Comercio y servicios: 25 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-334-335-
368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-28-29
Dotacional 31-32-33-34

-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-55-56

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-2.2 -

24-25-26-27-28-29

Dotacional: 31-32-33-34-
35-37-38-39

Industria: 41-42- 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria; 4.3

5i-52-531-532-
533-56

Dotacicnal: todos
Los demas como usos
complementarios al principal

Comercio y servicios: 21-2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

57-58
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

Transformamos ciudad

i # Sincelejo

Patios

indice de ocupacion

SECTOR

Area minima de lote

El existente

Frente minimo de
iote

El actual

Altura maxima

Crujia frontal

Cubiertas

al Debera conservar la altura
ariginal del inmueble
b) Para el desarrollo de nuevas
edificaciones en el predio, la
allura maxima no podrd superar
la altura de las edificaciones
existentes en el predio

a) Debera conservar la
crujia existente

al Debera conservar la
crujia existente

al Se permite siempre y cuando se
conserven [os valores originales
de la edificacian

a) Deberan mantener las
condiciones oniginales de la
cublerta en cuanto a volumetria

Yy estruciura
bl En nuevas edificaciones la
cublerta de crujia frontal no
debe verse desde la calle

a) Debera conservar los patios
de su implantacion original. no
se pueden cubrir, salvo lo que
defina el PEMP
bl En nuevas edificaciones la

al Maximo 0.6 del area ubil

b} El indice de ocupacion
podra ser precisado por el

dimension de los patios sera la
determinada por el PEMP.

del predio

PEMP
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

BANISTICOS
MODERADA (ver notas)
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Area Frunile Altura Patio central o d
SECTOR|minima| minimo de i Antejardin Voladizo y /o balcén Aislamienta posterior Aislamiento lateral N“:"" b: 2
de lote lote .
6.00a B.oo N 5 p a) Para el aislamiento posterior en el primer pisb s& podra al Hasta 2 pisos de alt % i 1} it
WSO, a) Se permite la ubicacion de elementos i ETMISER & PRECE O AR, T S0 A LT a0 . ;
melros 3F ;ﬂ gnlg.mﬁcac_-me; u:-stcvnltl:i;. el it ?‘f\lruclurales @n fachada para la adosar el 50% del ancho del lote y lener una profundidad | lateral y se permite el adosamiento a ambaos costades, [a) No se exige patio central ni
a1z, : efinido previamente en el plano SR minima de 2.00 metros i " pi " pi i de ventilacion en
80121200 | . eng onainal dgla Bt aalo Bk proteccion del sol como cublertas, 61 B et haitha o g o bl A partir del 3" piso y hasla el 5 piso se permile - ! haist
metros [s] FaC . marquesinas y tapasoles. Las linca ¥ e 3 pisos, el primer piso se adosamiento a ambos costados, pero se deberan ICacOnas DEsia 3 pisos.
mantendra la Ies;;igzs:nslru:cum de| S A T L L A ‘ rpr?;:lr&aa?}d:.‘?:rnil. [&?2.-.2%3[ ancl:!o r.lgl‘lo{te ¥ tenn:r unta dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi 5. en |p)Para _edlﬁc,acxoncs_maywes
B E d s edifica I 1as establecera el Plan Maestro de | P"o0™ :-_1 be i i h el segundo y lercer | |3 fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar | 3 3 isos hasta 5 pisos se
d n ca;f_an e nueva_:’ Ide c:c:gnl_\rsc;sa Espacio Publico piso se debera n?lurﬁ( _i;n‘;ouq &l ancho del lote y mantener de 1.70 m se debera dejar un aislamiento de 1.00 exigira un patio central o de
gl = -] " a 2
Im?:?ifjmrmnarjlz arn[erio]r re ) bl Se permite voladizo o balesn que T quﬁna prol ur\il :l l;‘unlrnd de 2.00 irne{ms g metra en el costado donde se encuentre proyectada ventilacion de mlm:no g mz2
edificaciones de vwnendal e‘n sobresaiga midmo 2 m. Sobre ] ot_‘:rél acdacfsg‘ri? ;1 ;«’:lP . p;;os.vel’.l[!of:enn[r::;plsnzm SRLREDILE O NERLSHR, Y o S prOVATL ieianen Ve i g:{nd? i Lﬂos
3 86 2 ropled;d-horw-onl;'ll rhatores de s antejardin, ocupando hasta un 70% de la 'ol:undidad mlnimasd : Ooa:lc o .A ; Y d.ﬂ U L tcon sillar de hasta 0.90 m.) se deberd dejar un ebera lener como minima 3
Eos COMEercio 2.3, eﬂuip:mur_:ntos de- fachada. No se permite valadizo o ir:o hasta el quinto ':o s5€ clerf 2Sr “?c:r::' tc;dzegl“'mcho el 6a 300 itnos on 8t cosladp e ) P ed'ﬁmen'[os h
12.01a18.00 peﬁl; urbal:m‘-\ r . ional e industria [ balcon sobre el espacio piblica p{-:le{yllot:a Ste(:'ot rg‘a-nia-ner ur:: reIu:du.-lau m!nlm“l de SrEUInrE PEOYECIRCR IR aTErUrE § WBntins. s 4 CJ_C'PI'_'IC'S aSl_a e
melros o mas | 10 P150S 43 58 debera Ja':??un ranle et il c) Los balcones o voladizos sobre isigudd ol 3,00 metr pro S EE 1 ¢l Para edificaciones con mayores alturas, a partir del pclsof sr;exrglra_lun k]
y ‘ N i ;s fachadas laterales o posteriores . iy &' piso se debe dejar un aislamiento de 100 metro a central. o de vaniiacion con
5.00 metros, que tendra tratamiento i B ki) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el . area minima de 12 m2 y un
t deberan evitar generar servidumbres def a cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
blando, & incorporars una calzada de vista o afectar 1a privacidad, y deberan ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima dé 170 m), o un aislamiento de 3.00 metros si se lado minimo de 3 metros
servicio de minimo 3.00 m. de anc relindi =t < de 5 e ; 3 5 % Y = 2 ebera
sl 3 B, cumplir la normma de aislamientos. Se " 540 Malos - preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m)en el di En todos los casos d e
d) En predios sobre malla vial arterial, permite voladizo o balcon, siempre &l En lotes esquineros el retiro posterior se localizaraen la Hostada dode S b b abartin: tana cumplir con las normas de
la dimensian minima de antejardin en ruannr.; 6 e sebee g ai.r.lamiel:l"lt;): esquina posterior del predio, manteniendo |a linea de dlS: b- IW"-"’V“": o ‘:dler 2 !a 2 "'andm habitabilidad definidas en las
todos los casos sera de 5.00 metros v .y I"|l.'{-r-alo*; F construccion de los vecinos colindantes correspondiente a e :'" pesyan ba conde S TEVOLRMITN, (AT % 31 notas de esta ficha
aterales retiros posteriores y laterales arde exls_'rlovr no po r.a_subrepasgr la linea de
alslamiento aca establecida
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Antejardin

Voladizo y/o balcon

Alslamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

melros o mas

de lote i
4503599
metros 08
6.00 a 800 g
metros 3pisas
B.01212.00
metros 5 pisos
12.01 21800 16 pisch

al En edificaciones existentes. el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el planc original
de lotea
b) En caso de nuevas edificaciones. la
dimensién minima sera de 3 metros,
¢} Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 500 metros. que tendra
tratamiento blando, e incorporara una)
calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho
d) En predios sobre malla vial artenal
la dimensidn minima de antejardin en
todos los casos sera de 500 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
|a fachada. No se parmite voladizo o
balcén sobre el espacio publico
¢l Los balcones o voladizos sobre
fachadlas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales

al Para el aislamiento postenior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2 00 metros
bl En edificaciones hasta de 3 pisos. en el pnmer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote
y mantener una profundidad minima de 2.00 meltros
c) En edificacionss hasta de 5 pisos. en el primer piso
se podra adosar &l 50% del ancho del lote y lener una
profundidad minima de 200 metros. A partir det
seqgundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros
di En edificaciones hasta 10 pisos. debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 500 metros.

&) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en |a esquina posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de allura. no se exige aislamiento
lateral y se permile el adosamiento a ambos
costados
bl A partir del 3' piso y hasta el §' piso se permile
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preveén ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se prevén ventanas altas
{con sillar de 170 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde
& encuentre proyectada la abertura o ventana. ¥
si s@ prevén ventanas bajas (con sillar de hasta
0.90 m) se debera dejar un alslamiento de 3.00
metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana
¢} Para edificaciones con mayores alturas, a partir
del 6" piso se debe dejar un aislamiento de 100
metro a cada costado y se permilen ventanas
altas {con sillar de 170 m.), o un aislamiento de
300 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.

d) 5i se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
alslamiento aca establecida

al No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
Ib) Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacién de
minimo @ m2 donde uno de sus
lados debera tenar comao minimal
3 metros
¢} Para edificaciones hasta 10
[pisos se exigira un patio central o
de ventilacion con area minima
de 12 m2 y un lado minimo de 3
metros
d} En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha
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Area %
SECTOR tidad ima de| * 'l.'-r-'.“"“' Altura ejar L
lote ]
4.50 2 B.o0 melros " al Para el aislamianlo postarior &n
al En edificaciones
o T endaris o e e
iy iy 8 praviaments en el |al Se permite la ublcacian ;‘MI;“MM‘ i \yda ity
metm:-ps:: alguy plano original de la de elementos no gl et
VIP Olros Lipos de Imsos mh.muacu_ﬁn eslo @s, | estructursles en fachada b En edificaciones hasta de 3 pisos|
vivienda y olros mantencrs la linea de | para la proteccion del sol enelpr se podra ad
usos lienen frente cnnr:t_:u:c;on d - i :u:ue«las el 50% del ancho del lote y tener
inkno de £.00 bl En caso de nuevas Las condiciones de Yo o il ke 49 200
mi . metros. En el segundo y tercer pisol
edificaciones. la ublicacion especificas las sa cleback ratliar wn todo 6t anchio
dimension minima establecers sl Plan e i ol m;
IB.01310.00 melroy]  § pisos Back o 3 mistros """"“:’&;"’M'D profundidad minima de 2.00
metros
antarion an bl S permite voladizo o " n
edificaciones de halcon que sobwesalga :Lf‘r;r?:f::l b 51"';;?;’ 1Sdof _"5'
1 de 10,01 & 15,00 2 viviencha en propiedad]|  maximo 2 m sobre el 505- del a’?chn del Iulel v ten;'
'rc:’!ﬁ:.m metros 10 pisos wrizontal mayores def  antejardin, ocupando | =0 .-Ul Setad minkma ;; s
u s"':n w Bomz 3 pisos, comercio 2.3, hasla un 70% de la mﬁtwr: A !’)-‘Jllll"dai Scindo phc ¥
i p_m‘ aquipamientos de fachada. No se permite hatts ol endita Isu‘_:e dehzra
L escalaurbanay  \voladizo o balcon sobreel] |t Eﬂ? aruncho priryi
regional e industria espacio publica ; i
& M-3. se deberd dejarun| ¢ Los balcones o ‘:}3',.”5355 fr:;r“m?c:el 00
antejardin de 500  |voladizos sobre fachadas L metras. #
metros, gue lendra laterales o posleriores - !
tratamiento blando, e | debaerin evitar generar th:;“:::?:mr:g;‘g;?:rzﬂ
INCOrporara una servidumbres de vislao z
1501 a 25.00 15 pisos icalzada de servicio de}  afectar la privacidad, y el I::::::;::L;T;L%;:nwzm
melros o mas P minimo 300 m de  |deberdn cumplic la narma) P metros. '
ancha de alslamientos. Se .
5 . . &) En loles esquineros ef reliro
(051 s st e slades o Dol ocators n 3 st
e - e posterior del predia, mantenkendo
dimension minima de les L
telarch todos los Ialerales la linea de construccion de los
mrej:"' " ?ﬂd r?m . by wecinos colindantes
ERAC e ‘:‘ g correspondiente a retiros
. posteriores y laterales
- . 3 Sequn (o Aplica las mismas Aplica las mismas
:;:iw::;‘::lr;:::;i: mﬁ:gjg s de la |d dela Aplica las mismas disposicionss de
; ¥ o I - lice: de la norma a licancia de
Con plan defina deberan cumplir con 10| al sistema de norma para licencia de para licencia i TN P, ar i
parcial sablacidn an sl acficido 110A  repans de urbanksmo, segun el urbanismao, segun el urbanisma, segun @l lamano o
i "‘m b asiai F‘ tamafia del lotea que | tamafio ded loleo qua se Ioten que se defina
FE SR nzr:gff:gs se defina defina

tal En vivienda en)
serie o loleos de
comercio,

sarvicios y
bodegas hasta 3
pisos. no se
wxige
arslamiento

bl Para
edificaciones de
Imas de 3 pisos
hasla 6 pisos. se
xige
aslamiento
enlre
edificaciones de
am
Para
edificaciones de
mias de 6 plsos vy
hasta 10 pisos,
5@ axige
alslamienio
enlre
ediicaciones de
wom
) Para
edificaciones de
mas de 10 plsos,
Incluidos los
pisos destinados|
A parqueadern
uhicados por

encima del nivel
0. 58 exige
alstamianic
antre
edificaciones de
143 de la allura
total

= Cesiones |Cesiones para| Destinacion
1 to tateral Patio central o de 10 ic para sipami de suclo
parques s para VIF
al Hasta 2 pisos de allura. no se
evige aislamientio lateral y se ) Mo 58 exige patio
permite el adosamienta a ambas central ni de
coslados ventilacion en
bl A partie del 3" piso y hasta el 5° |edificaciones hasta
piso s& permite adosamiento a 3 pisos.
ambos costados. pero se debarn bl Para
dejar reliros en @sios sise preven adificactones
venlanas, asi 51 en la fachada mMayores a 3 pisos
lateral se preveén ventanas allas hasta § pisos se
Icon sillar de 170 m) se debera eigirad un palio
dejar un aisiamisnio de 1.00 cantral o de
metra en el costado donde se ventilacion de
encuenire proyeciada la abertura minimo o mz Sera el
0 ventana, y si se preven donde uno de sus | Maximo un 10 de 0.6 sobre | resullado 20% del Area
ventanas bajas (con siilar de hasta |lados deberd lener [area Ut cumpliendo en todol  dela 0% de il
0.90 m) se debera delar un COATHO Frirdmo 3 caso con la normsa correcta areaneta | 7%delarsa | residencial
alslamiento de 300 metros en el metros volumélrica sobre aplicacion | . - izabl neta en planes
costado donde se encuentre c Para antefarcings. aslamientos. dela | o para €P. | wrbanizable | parciales o
proyectada la abertura o ventana |dificaciones hasta| patios y cesiones conlenida | norma I|-'|c1we.ld para proyectos
¢} Para edificaciones con mayores | 10 pisos se exigira en esta hcha volimetnc destinacio | equipamienta con
alturas, a partlr del 6 piso se un patio central o L ndelsuelol  publico tratamiento
debe dejar un aistamiento de 1.00 | de ventilacion con yla incluyeia  |de desarolio|
metro a cada costado y se area minima de 12 construcel| destinacian | &n susio
permiten ventanas altas (con sillar m2 y un lado on del EP | del suelo (Ver| urbana y
de 1.70 m). o un aislamiento de minimo da 3 IVer nota nota 15} suelo de
3.00 metros si se preven ventanas meatros 151 axpansion
bajas (con siltar hasta 0.go mjen | o Enlodosios (ver nota 14)
@l costado donde se proyecte la Cnsog dabara
aberlisa o ventana. cumplir con las
dl 5i se preven balcones o grishlina de
voladizos [alerales, su borde h.;'bula.bilrdad
exterior no podra sobrepasar la n:l;s :ﬁ“:::;‘::\a
linea de aislamiento aca estable- gl
cida,
: 2 £ Plan Parcial adoplara comoy
5*3:::::2‘:[“' maximo un 10 de 0.6 sobre
Segun norma del plan parcial. o0 e ulil cumpliendo en lodo]  Segun
manleniendo como minimo1as | ucime tas mismas caso con la norma nomma del
mismas disposiciones de (a norma | yienosiciones de la volumatrica sobre plan
antejardines, alslamientos, parcial

para licencia de wrbansmo.

[norma para boencly
da urbanismo.

patios y cesiones conlenida

en aslaficha
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Lk
il Fre
LECYOIJ ok, ,lr:a' e Altura -
lote i : Voladizo y/o balcon ‘Aislamiento posterior A & :
lote Antejardin fizoy/o : Aslamiento lateral | PAtiocentiatode | \c | Cosiones para | cesiones para [pestinacién do
600aB al Se permite la ubicacion . ; SRnehscian > e | R i
aBoo | oo BB adiesiones de elementos no a) Para el aislamiento posterior en el | a) Hasta 2 pisos de allura. na
metros e laras Gl sl estructurales en fachada | PATer piso se podra adosar el 50% | & exige aislamiento lateral y | alNo se exige patio
Hrevihints eretplari para la proteccian det sol del a_m:hn df_a{_ lote y tener una s@ permite el adosamiento a contral ni de
8 fotr \ como ¢ profundidad minima de 200 metros, ambos costados iz
orawooo| o |originalde la urbanizacion. ) Cokaeting, b) En edificaci b) A partir del 3" pé ventilacion en
metros PIsos | e me mantendrata finga | TArAUesnas y apasoles nediicacionas hastade 3 pisos tﬁm‘l 3 psoyhasta | edificaciones hasta 3
100131500 da crnsinieeie te Las condiciones de nsnog g"l:'”E' :oﬁodse podra adosar el mmﬂi?;:;; pieas
: : ; : ati : el anc 3 5
S 10 pisos achlicacion ubicacion especificas las | = & - oo dellote y teneruna | oo pero se deberan | DIPara edificaciones
bl En caso de nuevas establecera el Plan E[::el Iund minima de 2.00 Metros, | dejar retiros en esios si se mayores a 3 pisos
edificaciones, la dimension Maes{lo_ dl_: Espacio ’GUIS?Ian [gdv tercer piso se deberdl  preven venlanas. asi Sl en la hasta 5 pisos se
minima sera de 3 metros Piblico. s el 2fcho el jote y fachada lateral se prevén exigira un patio
Pl ool ‘i; Se _pe«rmtp.- voladizo o mantener una profundidad minima dg  venlanas altas (con sillar de central o de
adificaciones de vivie alcdn que sobresalga 200 metros. 170 m) se debera dejar un  ventilacic
Renavacion en propledad m:m‘:? maximo 2 m. sobre | ©) Enedificaciones hasta de 5 pisos, | @slamiento de 109 melro en vgr:ula dﬁ:dd:ur:g‘ :-.120 Serael | Serael
urbana en mayores de 3 pisos antejardin, ocupando hasta] ©7 8! primer piso <a podra adosar el | @ costado donde se encuen- | °\lladoe debera | "eSultada | resultada
edion Ba e ikt 1 un 70% de la fachada. No 0% dell ancho_ del lote y tener una tre proyectada laaberlura o |, .00 ~omo minime 3 de la de la
rciividualed Gialantas e ésr:aia se permite voladizo o pro!un_n:lldad minima de 2 60 matros. um"’?“.‘_“;‘:?’ \!';" ‘5: nrw;\::‘r\ peirnllly correcta | correcta
Lirbana y re balcén sobre el espacio A partir del segundo piso y hasta el | |, Sjos {con sHlar de P, e aplicacion | aplicacion No sn exige No se exige No se exige
y regional e - into pt i asta 0.90 M) se debera dejar | Cf Para edificaciones
tE DA 200 industria 4.3, se debers publico. Cuando la quinto piso se debera retirar en todo | un aislamiento de 300 metros | Hasta 10 pisos se de la dela
el o dejar un antejardin de 500 edificacion no contemple el ancho del lote posterior y en el costado donde se exigira un patio T norma
& ; 15 pisos metros; que tendrd antagardin, ne se permite, [Ttener una profundidad minima del  encuentre proyectada la central o de volumétricavolumétricay
o= tratsrientoblanda.e |5 Lasbalcones o voladizon .. 34 oS ARt o Wi teia, ventilacion con 4rea
Icomparars tna cateads 4é eobre fachadas laterales o 5 d) En_ edll_ﬁcacmnes hasta 10 pisos. ¢} Para edificaciones con minima de 12 m2 y un
S posteriores daburhrs et ebera relirarse en todo el ancho del mayores alturas, a partir del 8 | 340 minimo de 3
d generar servidumbres de lote desde el nivel 0. con una piss se debe dejar un
e ancho et profundidad minima de 500 metros, | MiSamiento de 100 metroa kst
d) En predios sobre malla : afectar la &) En lot il ; cada costado y se permilen d) En todoes los casos
vial arterial, la dimension privacidad, y deberan pasmrnwos:f[;sc:ylnzros el retiro ventanas allas (con siliarde | d€berd cumplir con
minima de antejardin en cumplir la norma de sl :d'.zar en la esquina | 79 m). o un aslamiento de |as normas de
fodos los casoe sara de. | 2isiamientos. Se permile f:ea i ‘t” io. manteniendo la | 300 metros si se preven hahitabilidad
i abros, voladizo o baicon, siempre| Inea de construccion de los vecinos | ventanas bajas icon siliar _ (definicias en l2s notas
i youndoss espetan1as |Coindantes comespenciante atetiros|  hasia 0,00 m en st eosiada deesta ficha.
aislamientos laterates posteriores y laterales donde se proyecte la
Segun  [Sequn normal abertura o venlana
norn i Segun lo i Sl 5@ pravén balcones o 7
™a del del plan -l vol.acllzorm . sl Sequn se
plan parcial, cial, - " J eralas. su borde
Renovacion| cumpliends | ¢ ﬂ\ml' i plan Apiicalns mismas Aplica las mismas exterior no podra sobrepasar | Segun norma del isoonindirides Segun se
umpliendo disposiciones de la norma | disposici d I 1 la linea de aislamient I sisterna de £
whana | el mink parcial, S posiciones de la norma |Aplica las mismas dis; MR lan par determ
minimo | el minimo para renovacion de predios id 5 disposiciones de laj establecid plan parcial. reparto de elermine en el
mediante | establecido | establecido _su)ela al Edidialas segl'?n . 5 nar;;enlgua?rm de _prednos norma para renovacion de predios . manteniendo coma Sequn Segun cargas y sistema de 15% del area
[plan parciallen el articulojen el articulo S'F“em‘]g: tamafio del loteo que se lﬂmarr\{o ::lel:r\s:;?uﬂ el individuales segun el lamafo del minimo las mismas | norma del | norma del | beneficios del repartode | |itil residencial
110A del 110A del |TEPAMO defina e que se loteo que se defina disposiciones de la |plan parciallplan parcialjcorrespondiente| 521995 Y en planes
presente | presente | CO935Y a norma para licencia plan parcial beneficios del |  parciales
Acuerdd ‘Acriardo beneficios de urbanismao minimo 10% et orrespondient
area neta plan parcial
urbanizable
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P Area urbana integral

- Comercial
Bl Dotacional
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CUADRO DE USOS

’ : - . ALTO IMPACTO (nota
TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS 6, usos del suelo)
Residencial: 1 ; i
Comercio y servicios: 21-22 Con:uzrézlg ?:grglc;ogg_—sz—?zﬁz
: _ . -24 Dotac.iolnal' 3 3 4 3’3’4 gir ol Se prohibgn los usos
> Consolidacion Residencial Dotacional 31-32-332- ; 368 = B de alto impacto
moderada 333-336-337-338-34- i '2' (Nota & d excepto 51 (articulo
35-37-381-383-384- b Ius I & gloas 116).
385-39 estacionamientos y Nota 4 de
Industria: 41 usos)
Residencial: 1
IComercio y servicios: 21 - 2.2 - : o
24 Corr_\i;ré:lg_yzsggtf::)g;f,z—i(i 2| se prohiben los usos
Dotacional 31-32-332- Sl L ; de alto impacto
Residencial 333-336-337-338-34- Dotacional 333gé 334-335- | oycepto 51 (articulo
35-37- gg; y 333 -384- Industria: 4.2 6.
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-281-
4 Mejoramiento 282-29 Comercio y servicios: 2.3
Integral Dotacional: 31-32-33-34 - Dotacional 36.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria; 41 - 4.2
Residencial: 1
- |Comercio y servicios: 21-2.2 -
" |24-25-26-27-281-282| Comercio y servicios: 23- 283
-29 Dotacional: 3.6 - 310 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34- Industria; 4.3
35-37-38-39
Industria: 41- 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 . YO
o : lz.4 27 C;)g’t zefczl%_é s_ezrlxétcgc_)sz. 523:23_ 2259_ Se é)ro}?tiben los I{JSOS
/ otacional 31-32-332- i : " 4 e alto impacto
Residencial 333-336-337-338-34- Dotaclorat 3336‘:8 334-335- excepto 5.1 (articulo
35-37- gg; : 323 -384- Industria: 4.2 - 4.3 116)
Industria: 4.1
Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 ; —
5| urbano Dotacional: 31-32-33-34 ng::é%ﬁ; S;é"éc_'oasézzs 51-52-531-532-
-35-362-363-364-365 Indusirié' '4 3 i 533-56
-366-367-37-381-383 =
-384-385-39
Industria: 41 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21- 2.2 - Comercioyservidos: 23
24-25-26-27-28-29 Dotacionyal 36—31I0I 51-52-531-532-
Dotacional 31-32-33-34- Industr.ia'. 43 i 533-56
35-37-38-39 "
Industria: 4.1 - 4.2
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CUADRO DE USOS

CONCEJO MUNICIPAL
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Residencial

Dotacional

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2
-24-27
Dotacional: 31-32-332-
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39

Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25-26.2
-263-26K-266-29
Dotacional: 331-334-335-
368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-2.2
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34 -
35-362-363-364-365-
366-367-37-381-383-

384-385-39

Industria; 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 368 -382
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 -
24-25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional. 3.6 - 3.10

51-52-531-532-

complementarios al principal

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

Dotacional: 31-32-33-34- industria: 43 533-56
35-37-38-39 =]
Industria: 41-4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21-24 -
Dotacional: todos &5= fngduszl?la iz -29
Los demas como usos % 57-58
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NORMA POR TR

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

TAMIENTOS URBANISTICOS

Englobes y

3

frtinind

Cubiertas

B2 Sincelejo

Transformamaos ciudad

Indice de ocupacion

SECTOR

Area Frente
minima | minima Altura maxima
de lote | delote
al Debera conservar |3 altura original del
inmueble
El El actual b Para el desarrollo de nuevas
" ledificaciones en el predio, la altura maximal

existente

no podra superar la altura de las

edificaciones existentes en el predio.

la crujia existente.

al Debera conservar la

Subdivisiones

al Se permite sliempre
y cuando se conserven
los valores originales

crujia existente
de la edificacion

a} Deberan mantener las condiciones
originales de [a cublerta en cuanto a
volumelria y estructura
b) En nuevas edificaciones la cubierta de

crufia frontal no debe verse desde la calle.

a) Debera conservar los patios de su
implantacion original. no se pueden cubrir
salvo lo que defina el PEMP
bl En nuevas edificaciones la dimension de
los patios sera la determinada por el PEMP.

al Maximo 0.6 del area util del predio
bl El indice de ocupacion podra ser
precisade por el PEMP.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTIC

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

i Sincelejo

Transiormamos ciudad

Area | Frente el chntraliods
SECTOR| minima |minimo de|  Altura maxima Antejardin Voladizo y/o batcan Alslamienta posterior Aislamiento lateral .
ventilacian
de lote lote
a) Hasla 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
6,00 a 8,00 2 piscs al Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
metros P al En edificacionas existentes, el a) Se permite la ubicacion de elementos podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados a) No se exige patio central
definido previamente en el plano no estructurales en fachada para (a profundidad minima de 2.00 metros. 1) A partir del 3° piso y hasta el 5 piso se permite ni de ventilacion en
R original de la urbanizacion, esto es, proteccion del sol como cubiertas,  |b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se| sdosamiento a ambos costados, pero se deberan edificaciones hasta 3 pisos.
S0 & ol mantendré 13 linea de construccion de ‘marquesinas y tapasoles. Las podra adosar el 50% del ancho del lote y leneruna | dajar ratiros en estos si se preven ventanas, ast Si b} Para edificaciones
melros edificacion . - condiciones de ubicacion especificas las | profundidad minima de 2.00 metros. En el sequnde Y | on |5 fachada lateral se prevén ventanas altas (con| Mayoresa 3_plsos hasta 5
bI_En caso de nuevas edificaciones. la | establecera el PLa_n Maestro de Espacio | tercer piso se deberd retirar an l_odu elancho del lote ¥ | gijjar de 170 m) se debera dejar un aislamiento de| PSS 58 exigira un patio
dimensidn minima sera de 3 melros Publico mantener una profundidad rminima de 2.00 metros. 100 metro en el costado donde se encuentre central o de ventilacion de
cl Adicional a lo anterior, en b) Se permile voladizo o balcon que  [e En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se proyectada la abertura o ventana, y si se preven minimo g m2 donde uno de
edificaciones de vivienda en propiedad |sobresalga maximo 2 m, sobre antejardin{  podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas (con sillar de hasta 0.90 m) se sus lados debera tener comao)
2 60 mz2 horizontal mayores de 3 pisos, ocupando hasta un 70% de la fachada profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un alslamiento de 300 rﬁelms enel minimo 3 metros
comercio 23, equipamientos de escala |No se permite voladizo o balcon scbre el| segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar en costado donde se sncuentre ﬁmyerlada i jc) Para edificaciones hasta 10
urbana y regional e industria 4.3, se espacio publico todo el ancho del lote posterior y mantener una be{l. mo v-enlana gt pisos se axigira un patio
12012 debera dejar un antejardin de 500 ¢} Los balcones o voladizos sobre profundidad minima de 300 metros. L S Sk .| central o de ventilacion con
18.00 " ; i ¢} Para edificaciones con mayores alluras, a partir
10 pisos metros, que lendra tratamiento blando. |fachadas laterales o posteriores deberan| d) En edificaciones hasta 10 pisos debera ratirarse en del & pis debe dejar istamiento de 100 | 2TCa minima de12m2yun
mF't'.m 2 e incorporard una calzada de servicio | evitar generar servidumbres de vista o todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una 5} ¥ PUCiSE diene CRlar i a-s_ miemo.ce.4 lada minimo de 3 metros.
g de minimo 3.00 m. de ancho afectar la privacidad, y deberan cumplir profundidad minima de 500 metros. metroa cada costada y se permiten ventanas altas) 4y £ todos los casos debera
) En predios sobre malla vial arterial 1a|  la norma de aislamientos. Se permite el En Iotes esquineros el retiro posterior se localizara en seon srllar_ cle:.70 mi), om Mlslamlents do .300 cumplir con las normas de
dimension minima de antejardin en | voladizo o balcdn, siempre y cuando se |la esquina posterior del predio. manteniendo la linea de melros si se praven ventanas bajas (con sillar o pikabilidad definidas en las
todos los casos sera de 500 metros. respeten los aislamientos laterales construccion de los vecinas colindantes hasta 0.go mJ E:bi]rfiz!zdv‘)e:'\jmdae se proyecte la notas de esta ficha
i :
coqespandientea retivas posterioresy laleraies d) 5i se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)
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APOR TR
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“# Sincelejo

Transiormamos cludad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minime
de lote

Altura mibxima

Antejardin

Voladizo y/o batcon

Aislamiento posterior

Alslamiento lateral

Patia central o de ventilacién

60 m2

4508
599
metros

2 PIS0S

G.ooa
8.00
metros

3pisos

Boira
12.00
metros

5 msos

12012
18,00
metros
omas

10 pisos

al En edificaciones existentes, el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original
de loteo
bl En caso de nuevas edificaciones,
la dimension minima sers de 3
metros
e} Adicional a lo anterior, &n
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y reglonal e
industria 4.3. se debera dejar un

antejardin de 500 metros, que tendra|
tratamiento blande, e incorporara unaj

calzada de servicio de minimo 300

m. de ancho

) En predios sobre matla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en)
todos los casos sera de 5§00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas.

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ublcacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico
bl Se permite voladizo o balcén que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la
fachada Mo se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico. Cuandol
la edificacion no contemple antejardin,
no se permite
¢} Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad, y deberan
cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos

laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 200 metros.

b} En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 200 metros, En el sequndo y
tercer piso se deberd retirar en lodo el ancho del lote
y mantener una profundidad mirima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de § pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y lener unal
profundidad minima de 2 00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 300 metros
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 500 metros.
el En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en la esquina posterior del predio. manteniendo la
linea de construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y lateraies.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi S5ien
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 170 mJ se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
{con sillar de hasta 0.90 m) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana,
¢} Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
&' piso se debe dejar un aislamiento de 2.00 metros a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 170 mJ), o un aislamiento de 300 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.)

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar a linea de
alslamiento aca establecida

alNo se exige patio central ni de|
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos
bliPara edificaciones mayores a
3 pisos hasta § pisos se exigira
un patio central o de ventilacion
de minima g m2 donde uno de
sus lados deberd tener como
minima 3 metros
c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros
d} En lodos los casos debara
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha
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Transformamos ciudac

asla ficha

it
Area Alslamienta entre T
' Frente minima | Altura G P 2 edificaciones al . Patlo ceniral o de Caslonas para
|SEC i i vol ¥ raleos o el il Aislamicnlo lateral v ARacion o © para S ] des
ate Interior m £ parques. T para VIP
450 8 B.0oO al En edificaciones )5 da s
mEtros existentes. sl definido ket g al No se exige
{Unicamente s Ipreviamenta en el Blangibicacion de elementos y al Hasta 2 pisos de altura, no se | patio central ni de
permiten frenles original de la no estructurales en al Para el aislamienta posterior en el exige aistamiento lateral y se ventilacian en
enire 4.50 ¥ 5.99 SRR o lfa_chad.}:mall.u primer piso se podra adosar el 50% d.el permile ol adosamiento a ambos  jedificaciones hasts
et nara VIS 3 pisos ariarland Ia lnes de foral g&:aon del sol comal ancho del I.(:Ia_;.l tener una profundidad ms!adua k 3 pisos.
¥ VIP. Olros lipos| constniccidn e cubierias. mmqugsnnas _minima de 2 o0 n\elms_ b} A partir del 3 piso y hasla el 5 biPar
de vivienda y edificacion y lapasoles. Las o} En edificactones hasta de 3 pisos. en el] piso s& permite adosamiento a edificaciones
blros usos enan bl En caso de nuevas condiciones de primer piso se podri adosar el 50% del ambos costados, pero se deberdn | mayores a 3 pisos
rente minimo de edificaciones, I ublcacion especificas | ancho del lote y tener una profundidad digjar retiros en eslos si se preven | hasta 5 pisos se
Booml Smankkbn G S8 las es‘alzi’.a"«:rea el :l:\ Tlnh:a de::o melros E::;n El::?undn Iv 2 En vivkancin an sork ventanas, ask Sien la fachada lateral]  exigira un patic
SEES erc debera n odo
80121000 . :“:d:"c"‘e"f’s. ﬂﬂbl.u:ospa ancp:a del lu::y rnanl::’ner una e Solwrs de comercio, “;atv??nﬁr::r:ﬂa:b:::sd:;::w ui:?;lugndge
metros s clAdicional 3l se permita voladizo of  profundidad minima de 200 melros servicios y bodegas | iamiento de 1o metroensl | minimogma | Maximoun 10 de 06
10.01a15.00 sdiicacionesde | 28S0n que sabresaige [ En adiicaclones tiasth de 3 pos, o1 ) e:c«:;l:.glap::“r;n;e“ costado donde sa encuentrs  |donde uncdesus|  sobre Area il Sera el
Lx(&;:cha ot 10 plsos vivlencia en y d:’::;;'r:!’?nznr:lsobre .TmTM(zT? sl: pu:a.: adosar st[sn% del * atiae % proyectada la aberfura o ventana, y lados debera tener] cumpliendo en lodo | resullado 20% del
tai . ocupando o ener lane ! 5
urbanismol Bomz mayoresde 3 pocia un 705 dela rm":ma dez go m”t::}\pm riir del 1) Pres scificacionas. :l“ Tei::ﬂ My A s et e S e 5 e
| pisos, COMENcio 23, " y 5 A pa & de mis de iy llar de hasta 0,90 m) se debera metros. volumelnca sobre corecta - . reskdencial
sin plan ‘equipamientos de fachada. Mo se pr :.E-gun_t!o piso y hasta el quinto piso se heista s 3 ::B ‘Iy dejar un alslamiento de 3100 melros <) Para antejardines, aplicacion E0 % der drey 7 % del drea | en planes
parcial o ane y regional "01adiZ0 0 balcon sobrel debera retirar en toda e ancho del lote 12,8 pisas. 52 €498 en e coslada donde se encuenire ledificacionss hasta) aislamientos. patios y [de la norma um‘:‘:“‘ J neta parcisles o
& inclustria 43, 58 E(}]imcw“m p ¥ ma v D(I)mrl echificationes de & m, | Proyectada la abertura o veniana |10 pisos se exigird jcesiones contenlda enjvalumetrica p.1rnuFP urbanizable | proyeclos
3 ones o midma - J -
debera dar N 2 e S aﬂnn:s n;:len l‘\;s oo |+ Para acicaciones del clrlpan:- edlk.a:lonn:_rqn mayares | un patio central o esla ficha Incluye la para con
5 antefardin e §00 oladiz edific. Pos. [ i 6 pisos y hasta| 21Las. & parik del 6 piso se debe | de venlilacion con i
fachadas lalerales o | debi [ SOy hasta destinacion
melros. que tencra aleraies erd retirarse en lodo el ancho del dejar un alstamiento de 200 melos | area minima de 12 publico. de
\ratamienth blando, g | Posieriores deberan lote desde el nivel 0, con una :.;lplsm. sf' b a cada costado y se permiten m2 y un lado delsusioy | ocia | desamolio
15.01 32500 wplos. | 4 evitar generar profundidad minima ds 560 metros amiento enlre | . a5 altas (con sillar de 170 mA|  minimo de 3 a estinacion del
melros o mas incorporara una calzada edificaciones de 10 m " . . b orstrucein es ion dell en suslo
de survicio e minimo servidumbres de vista of &) En lotes esquineros el retiro posterion . o un alslamiento de 300 metros si Mtros. onst s jelo (Vs nota] urbano
200 m. dle S e | afectar la privacidad. y | se localizara en la esquina posterior del d) Para edificaciones | . o an vantanas bajas (con sitlar | d) En lodos los del EP (Ver 8 by
o ot sobra | debern cumplirla predio, mantenienda I linea de "E:'::;;"I ) o hasta 0,90 M) i dabark nota 15) 5 i)
e artarial I |norma de aistamientos | construccion de los vecinos colindantes| ™ deshmro:l:mJ d) Si se preven balcones o voladizos| cumplir con las {ver nota
3 Sa permite voladizo o | correspondiente a retiros ¥ % laterales, su borde exterior no podra normas de 1
dimension minimade | 0 ey \aterales Rt i aos 13 linea de hahitabilidad i
antejardin en Lodos los cuanco se respeten los por encima del nivel 0, ack establucida Fi L
casosserAde 500 | it Eataralis se exige alslamients g v y 0 we
metros. v entre edificaciones de potasdecesta ficha
1/3 de la allura lotal El Plan Parcial
. & Sagun norma del adoplara como
Las dimensiones minimas deﬂr:gue;pl.an Aplica las mismas Aplica las mismas pl:r: parcial maximo un 10 d.illo.a
de frente y area del loleo disposiciones de la disposiciones de la 2 . i Segun norma del plan parcial, manteniendo sobre area util,
Con plan que se defina deberan :?LCI'“' “'“J‘:: norma para licencia de | norma para licencha de Apica s :'nls.mas gzpamsn:lgnes cela rmgleniendu comao mlruprana las e r;rwurrlo izs] cumplhanclo en todo Seg
parcial | cumplir con lo establecido SIEM‘W wrbanismo, segun el | urbantsmo, segunet [0 L Po '“"lm VREREEG, Wory mismas disposiciones de la norma IR casoconlanorma | nerma del
#n el articulo 1104 det o i amano del loten que sef lamafo del loleo que el tamaio del loteo que se defina para licencla de urbanismo disposiciones delal  volumelrica sobre  plan parcial
presente Acuerdo Ca'lnaasl ¥ defina =@ defina narma para antejardines.
bensficios ligencia de alslamientos, palios y
urbanisme, cesiones contenida en)
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Translormamos cludad

e Frante : T p
““““m " e |Altur yson » aislamierito Lateral | pan dral gicie venlllack o ic Casiones para Mp'lmm\:;
tote g P IR par
6.00aB00 al En edificaciones al Para el atslamiento posterior en el
metros 3 plcs axislenies. el definido u) S& permite la ublcacion | primer piso se podra adosar el 50% del
BO121000 E an el plana de elemeantos no ancho del lode v lener una profundidad
el O pisos Dngna{ de la urbanizacion, | estructurales en fachada minima de 200 metros
10,013 15.00 asio es. mantendra la linea| para la protec cien delsol | BIEn ealﬁf’.mmn&s hasla de 3 pisos. en el al Hasta 2 pisos de altura, no se
sy 10 pisos. de construccion de como cubieras. primer piso se podra adosar el 50% del exige aislamiento laleral y se NG se exige patio central i de
3 L z . [
edificacion marquesinas y tapasoles ancho del lode y lener ura profundicad permile &l adosamienio a ambos entilackn eri edificationss
bl En caso de nusvas Las concliclones de minima de 200 matros. En el segunda y costadas hasta 3 pisos
edificaciones. la dimension| ubicacion especificas las tercer piso se deberd retirar en todo el bl A partir del 3° piso y hasta el 57 biFara edificaciones mayores a 3|
minima sera de 3 metros. jestablecera el Plan Maestrol ancho del lolé y manlaner una jpiso se permite adosamienlo a pisos hasta § pisos se exigira un
c} Adiclonal a lo anterior, de Espacio Publico. profundidad minima de 2 00 metros ambos costados, pero se deberin palio central o de ventilacion de|  Sers el
en edificaciones de bl Se permile voladizo o | ¢l En edificaciones hasta de 5 pisos. en el | dejar retiros en estos si se preveén minimo g m2 somprcipiyeg bk ey Sera el
"~ g vivienda en propiedad balcén que sobresalga primer pisa se podra adosar el 50% del  |ventanas, asi 5l en la fachada lateral Iadnsgdeb«a ittty T resullado
st horizontal mayores de 3 maxima 2 m. sobre ancho del iote y lenar una profundidad | se prevén venlanas altas (con sillar minimo 3 melros RO de la )
predios Boma pisos, comercio 2.3 antejardin, ccupando hasia minima de 2.00 melros. A partir del de 170 m) se debera dejar un ¢} Para edificaciones hasta 10 | apbicacion :u_rtec‘t_n Mo se exige No se exige. No se exige
bt Actuiales equipamientos de escala un 70% de la fachada Nossl segundo piso y hasta el quinto piso se aislamiento de 100 melroenel | ° andgiv un patlo centrald  deia aplicacion
15,01 8 25,00 wrbana y regional e permite voladizo o balcon | debera retirar én lodo & ancho ﬂﬂl lote caslado donde se encuenire de ventlacion con drea minima o e ia normal
matros o 15 pisos industria 4.3. 5e debara | sobre el espacio publico, posterior y mantener una prafundidad | proyectada la abertura o ventana.y | o o ¥ un lade minimo de 3 valumetrica
mas dejar un anlejardin de 500 (c) Los balcones o valadizos) minima de 300 metros si se prevén ventanas bajas (con melrc.{\
6 metros, que lendra sobwe fachadas laterales o | di En edificaciones hasta 10 pisos, deberd | sillar de hasta 0.00 m) se deberd ol En ioddios jos casos debers
tratamiento blando, & posteriores debaran evilar retirarse an lodo @l ancho didl lole qesde &l dejar un alslamiento de 300 metros c""md" cOn 188 normas de
fncorporara una calzada de| generar servidumbres de | nivel 0. con una profundidad minima de | en el costado donde se encuentre habitabilidad definidas en las
servicio de minimo 3.00 m(vista o afectar la privacidad,) 500 metros proyectads [a abertura o ventana riotas de ests ﬁcﬁa
de ancho [y cumplir la En loles esc &l reliro p se| cl Para edificacionss con mayores
ol En predios sobre malla |de aislamientos Se permilel  localizara en la esquina posterior del | alturas, a partic del & piso se debe
wial arterial. la dimension | voladizo o balcon, siempre predio. manteniendo la linea de dejar un alslamiento de 2 00 melros
minima de antejardin en | v cuando se respeten los | consbruccion de los vecinos colindantes @ cada costado y se permiben
Indos los casos sera de mslamientos lalerales cormespondiente a retiros posiériores v | venlanas altas (con sillar de 170 m),
500 metros lalerales o un alslamiento de 300 metros si sel
Segun normal  Segun prevén ventanas bajas (con sillar Sequn se
delplan | norma del Sequn lo defing " hasta a.go m.) Y determine en el Segun 98
parcial plan parciat. el plan parcial Aplica las mismas Aplica las mismas ) 5i se previén balcones o voladizos Segsin nonma del ptan parcial de rey en &)
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo | 1 * | disposiciones de la norma | disposiciones de la norma Aplica las mesmas disposiciones de la  [lalerales, su borde exterior no podra Arianct Ials Segun Se) de cargas Sistemade | . del il
wrbana elminimo | el minima i jpara renovacion de prediog para renovacion de predios norma para renovacion de predios sobrepasar |a linea de alslamientn | ToT SMMENCO COMO MINIMO nanma del i beneficios del repario de ‘5"'_ ity
mediante | establecido | establecido | Sistemade Individuales segun el les segun el sagun &l tamano del loteo que aca estableckda milscans clsposiclangs dala plan ':‘"m’:' U&' comespondiente cargas y I'e“de wialen
Iplan parcial|en el articulejen el articulo| 'i_g‘m‘:sde tamafio clel Ioleo que se | tamafio del loleo que se 5@ defina nmm’:;g;‘:ﬂ"‘mfom“ o parcial [P'an parc plan parcial beneficios del [P parciales
1104 del 1104 del I)enflm‘; defina defina minimo 10% del pondient
presente presents % drea neta plan parcial
Acuerda Acuerdo. urbanizable

/'\
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Comuna 1
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Comuna 2 &% g

Comuna 4

am
&
o

. Comuna 8

Comuna 10

Leyenda

Tratamiento

- Consclicacion equipamienics
Consclicacion meceraca
Desarrolio urbano

Mejaramiento infegral de barmics
- Rencvacion

lnstrumenlos

L_ 3 O;ea iones Esirategicas Urbanas

___! Plan Parcial Rencvacisn Urbana

- E:..‘..," Plan Urbenistico Mejoramienta integral
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0 Comuna 2
Comuna 1 -
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Comuna 4

Comuna 8

Comuna 10

Leyenda

Area de Actividad

I Area urbana integral
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- Industrial
Residencial

B Residencial neto
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-m-ﬂﬂ Mjb mcm
Comercio y servicios: 2.5 -
Residencial; 1 262-263-265-266-
Comercio y servicios: 21-22-24 27 Se prohiben los
Residencial Dotacional: 31-32-33.2-333-336-337| Dotacional: 331-334 - ~ usos dealto
-338-34-35-37-381-383-384- 335-368 impacto excepto
385-30 Industria: 4.2, (Nota 5 de | 5.1. (articulo 118).
Consolidacion Industria: 4.1 estacionamientos y Nota
moderada 4 de usos)
Residencial: 1 Comercio y servicios:; 2.2 -
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2723-25-261-264-265
-281-282 -266-283
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional 3.31-333 - 51-52-53-54
39 335-336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
| Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-22-24 262-263-265-266-| Se prohiben los
Racidircit Dotacional:31-32-332-333-336-337 _ 27 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- | Dotacional: 331-334- |impacto excepto
385-39 335-368 5.1. (articulo 116)
Industria 4.1 Industria: 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
3 -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3
Meio{am:einto Dotacional: 31-32-33-34-35-362- DotacionayL 368-382 = 5'? = 2'3 -S54
{=ure 363-364-365-366-367-37-2381- Industria: 4.3 >
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
; | Comercio y servicios: 21-22-24- 25 - 26 |Comercio y servicios: 2.3 -
ot -27-281-282-29 283
“|Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional 36-310 |21 52-53- 56
:_é 39 Industria; 4.3
= . Industria: 41 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-27 | 25-262-263-265- | Se prohiben los
Badianaal Dotacional: 31-32-332-333-336-337 266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 331 - 334 - |impacto excepto
385-30 335-368 | 5.1 (articulo 116)
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3 y M)
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 51-652-531-
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 368 - 382 ; = = '_'5 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533
Desarrollo 83-284-28F-
Urbane 383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 Comercio y servicios: 2.3
T27-28:-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 S GG
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- Fndustria'.q A 532-533-56
39 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-25-2.6-2.7- Residencial 1 (bajo
28-29 concepto de la SPM)
Dotacional 31-32-35-36-3.7-38-39 | Comercio y servicios: 2.3 51-52-53-56
Industrial: 4.1-4.2-4.3 | Dotacional 33-34
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Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-22-24-27 |[262-263-265-266-| Se prohiben los
Recidencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 29 _ usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- | Dotacional: 3.31-3.34 - |impacto excepto
385-39 335-368 51 (articulo 116)
Industria;: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 3.6.8 - 382 51-52-534 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 43 532-533-5
383-384-385-39
Industria: 41. - 4.2
Comercio y servicios: 21-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7- Residencial 1 (bajo
28-29 concepto de la SPM)
Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9 Comercio y servicios: 2.3 51-52-53-56
Industrial: 4.1-4.2-4.3 Dotacional 3.3-3.4
Comercio y servicios: 21 -| Se prohiben los
; 25 usos de alto
Remicencial ;1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - | impacto excepto
385 5.1 (articulo 116),
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 Comercio y servicios: 2.3
N 27-28-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 S1-52 931~
Dotacional: 31-32 - gg -34-35-37-38- Industria: 43 532-533-56
Industria; 41-42-4.3 ‘
57 - 58 Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,
Dotacional: todos 29 unicamente si son
Los demas como usos complementarios al Industria: 4.1 compatibles con
principal Solamente se permiten si| el uso dotacional
son compatibles con el | principal. en el
uso principal marco del plan
| parcial
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¢ o o - T = - - = — = —wv—r ; = = i T4 ==t
SECTOR l;m“ minimode | Aturamaxima | | veadzoysebalcon & E SEenCRopSiior s i
tots : i 4 L8 5 - i 5 g -
al Se permite la ublcackon de al Para el alslamiento posterior en el primer piso S& podfa adosar | ) Hasla 2 pisos de allura. no se exige aslamiento lateral
. slementos no estructurates en fachada |el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 200 y 58 parmite el adosamiento a ambos costados, 8} Mo se exige patio central ni
g 3 pisos. a) En edificaciones existentes. el definido para la proteccion del sol como metros. 1) A parlir del 3 piso y hasta el &' piso se parmite | de ventilacion en edificaciones
Lo o previamente on el planc original de la urbanizacion. |cutsertas, marquesinas y tapasoles. Las| bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra | & to a ambos dos, pero se deberan dejar hasta 3 psos.
esio es, mantendra la linea de construccion de condiciones de ubicacion especificas | adoser el 50X del ancho del lole y tener una profundidad minima "-“"05 en estos =i se previn ventanas, ask 5l en la b} Para edificaciones mayores a
edificacion as establecera el Plan Magstrode | de 2.00 melros. En el segundo y lercer piso se deber retirar en | fachada lateral se preven ventanas altas {con slllar de | 3 pisns hasta 5 pisos se exigira
bl En caso de nuevas edificacionss. la dimensidn Espacio Publico todo al ancho del lote y mantener una profundidad minima de | 170 mMJ 52 deberé dejar un aislamiento de 100 Melro | wayie central o de ver
B.01a 10,00 —— mrinima sera de 3 metros. bi Se permite voladizo o balcon que 200 melros. en el costado donde se encuenlre proyectada la | ge minimo o ma donde uno de
matros " ) Adicional a io anterior, en adificaciones de sobresalga maximo 2 m. sobre <) En edicaciones hasta de § pisos, en sl primer piso se pocka | aberlura o ventana, y ;‘ “dp"::e"{rem““‘“mg‘?" us ladios dobaers tener coma
vivienda en propledad horizontal mayores de 3 | antejardin. ocupando hasta un 70% de | adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima gl:;: £ hinsta 0.00 m.l o tednr; eam sl ?') f oo rmanima 3 matros,
¥ Somma plsos, comercio 2.3, equipamintos de escala la fachada. Mo se permite voladizo o |de 2,00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se 308 m';lm::a:;:;:num?v:nﬁ;'mm i ¢} Para edificacionas hasta 10
urbana y reglonal @ industria 4.3, se debera dejar un balcan sobre el espacio publico, debera retirar en todo ol ancho del lote posterior y mantenar una | ., p. o edilE:'ag;mq con mayares alturas, a bm, del & | Pi80s S exigira un patio contral
antejardin de 5.00 matros, que tendra tratamiento c}Los baleones o voladizos sobre profundidad minima de 3.00 metros. pists se dabe dejar un atslamiento de LDc.mrE{ra acada a de ventilacion con drea
blando. e incorporara una calzada de servicio de fachadas laterales o posterioras d} En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en lodo el costado y se p-;rmulen ventanas allas (con siliar de 1.70 minima de 12 m2 y un lado
10,01 8 15.00) ) minima 3,00 m. de ancho. deberan evilar ganerar servidumbres | ancho del lole desde el nivel 0, con una profundidad minima de | 4 6 un aistamiento de 3.00 melros si se preven minima de 3 metros.
matros o 10 prsos i) En predios sobre malla vial arterial. la dimension de vista o afectar la privacidad, y 500 melros. ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 mJ) en ol costade | @ En todkos los casos debera
mas minima de anlejarcin en lodos los casos sera de deberin cumplir la norma de @ En lotes esquineros el reliro posterior se localizara en la donde ce proyects la abertura o ventana, cumplir con las narmas de
o) Si 58 preven balcones o voladizos lalerales, su borde | habitabilidad definidas en ias

500 matros

aislamientos, Se permile voladizo o
balcon, slempre y cuando se respelsn

esquina pasterior del predio, manleniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a reliros

exlerior no podra sobrepasar |a linea de alslamiento aca

rotas de esta ficha,

los

posteriones y lateral

establecida
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

e sSsincelejo

Transtormamaos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Voladizo y/a balcén

Aistamiento posterior

Alstamients lateral

Patio cantral o de ventilacién

Bomaz

Frente - £ <
‘de [ote
4503
500 2 plsos
metros.
6.00a
B.oo 3 pisos al En edificaciones existentes, el que se defina en el
MEMros, acto de legalizacion del asentamientio o &l plano
Boia original de lotec.
1200 5 pisos b) En caso de nuevas edificaciones, la dimension
melros minima serd de 3 matros.
¢} Adicional a lo anterior, en edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos de escals urbana y
regional e industria 4.3. se debera defar un antejardin
de 500 melros, que tendra tratamiento blando, @
12018 incorporara una calzada de servicio de minimo 3.00
18.00 m, de ancha,
matros o 10 pisas f} En pradios sobre malla vial arterial, la dimension
mis minima che antejardin en todos los casos serd de 500
metros,

glementos no estructurales en fachadal

al Se permite la ublcacion de

para la proteccion del sol come
cublertas. marquasinas y lapasoles.
Las condiciones de ubicacion
aspecificas las establecera el Plan
Maestro de Espacio Publico.

b} S parmile voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ccupande hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c! Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
debarin evitar generar servidumbres
e vista o afectar [a privacidad, y
deberan cumplir [a norma de
atslamientos, Se permite voladizo o
balcan, siempre y cuando s& respaten
los aistamientos laterales.

al Para el asslamienlo posteror en el primer piso se podrs adosar
el 50% del ancha del lote y tener una profundidad minima de 2.00)
metros.

bl En edificaciones hasta de 3 pisos. en &l primer piso se podrd
adosar el 50% del ancha del lote y tener una profundidad minima

de 2.00 metros, En el segundo y lercer piso se debera retirar en

todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de

2,00 metros.

<} En edificaciones hasia de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 matros. A partir del segundo peso ¥ hasta el quinto piso s
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantensr una

profundidad minima de 3.00 metros,

o) En edificaciones hasta 10 plsos, deberd retirarse an todo el
ancha del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
500 melros.

@l En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior ded predio, manteniendo la linea de
iconstruccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y lalerales.

) Hasta 2 pisos de altura, no s& exige aislamien-
to lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados,

) A partir el 37 piso y hasta el 57 piso se parmita)
adosamiento a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si se prevén
wventanas, asi 5i en la fachada laleval s& preven
ventanas altas (con sillar de 170 m,) se debera
idejar un aislamiento de 1.00 meltro en &l costado

daonde se encuenire proyectada la abertura o

ventana, y si e preven ventanas bajas (con sillar

e hasta 0,90 m)) se debera dejar un aislamiento

de 300 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o venlana,

c) Para edificaciones con mayores alturas, a
partir del 6' piso se debe dejar un aislamiento da)
100 melro a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 mJ, o un
alslamiento de 3.00 metros si e praven
ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 mJ en el
castado donde se proyecte la abertura o
vanlana,

) Si se preven balcones o voladizos laterales. su
borde exteror no podra sobrepasar la linea de
aslamiento aca establecida.

o de venlilacidn de minimo g m2 donde

exigira un patio central o de ventilacion

alNo se axige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos,
biPara edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigirh un palio central

uno de sus lados debera tener como
minima 3 metros
¢} Para edificacionas hasta 10 pisos se

con area minima de 12 m2 y un lado
minimo di 3 metros,
o) En todos los casos deberd cumplin
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha
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Licencia def
urbanisma,
sin plan
parcial

[Unicamante se
permiten frentes)
entre 4.50 ¥ 599

al En edificaciones
existentas, el definido
prerdamants an el planc
original de la urbanizacion,
eslo es, mantendra la linea
de

de const
edificacion.
b1 En caso de nuevas

edificaciones. la dimension
minima sera de 3 metros.
) Adicional a lo anterior, en

edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos
joe escala rbana y regional e
Inclustria 4.3. s dabera dejar
un antejardin de 5.00 metros,
cpue tendra tralamiento
blando, @ Incormporara una
calzada de servicio de
minima .00 m, de ancho.
d} En predios sobre malla vial
arterial. la dimension minima
de antajardin en todos los
casos sera de 5.00 melros,

al Se permile la
ulbicacion de elementos
no estructurales en
fachacia para la
proteccion del sol como|
ubiertas, marquesinas vl
lapasoles. Las
condiciones de
ublcacion especificas las
astablecera el Plan
Maestro de Espacio
Publica.
bl Se permite voladizo o)
balcon que sobresalga
miodmo 2 m.sobre
antejardin, ocupanda
hasta un 70% de la
fachada Mo se permite
voladizo o balcdn sobre
el espacio publico
ci Los balcones o
voladizos sobre
fachadas lalerales o

ol primer piso se podrd adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
matros.

b} En edificaclones hasla de 3 psos.|
fen el primer piso se podra adosar el
50% del sncho del lota y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y lercer piso
s& cdeberd retirar @n todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

! En edificaciones hasta de 5 pisos.|
jon el primer piso se podra adosar e
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 200
matros, A partic del segundo piso y
hasta el quinto piso se deberd
retitar en lodo el ancho del lole
posterior y mantener una
profundidad minima de 1.00
metros.

o En edificaciones hasta 10 pisos,

evilar generar
servidumbres de visla o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
narma de aislamientos,
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respelen los
atslamientos laterales.

debera relirarse en tado el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

&l En lotes esquineros el retiro
[postenior se localizara en la esquinal
posterior ded predio. manteniendo

la linea de construccion de los

vacinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

al En vivienda en sene
o loteos de comercio
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
lexige aslamiento entra;
edificaciones.

i) Para edificaciones dej
mas de 3 pisos y hasla)
& pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
alslamiento entre
edificaciones de 10 m.
i1 Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ublicadas
por encima del nivel o,
o exige alslamiento
entre edificaciones da
1/3 de la altura total

se awige aislamiento lateral y
s permite el adosamiento a
ambos costados.
bl A partir del 3' piso y hasta el
5’ piso se permile adosamien-
1o a ambas costados, pero se
daberan defar retiros en estos
sl 5& preven ventanas, ask 5i
en la fachada lateral se
preven ventanas altas lcon
slilar de 170 mJ e deberd
dejar un aistamiento de 1.00
melro an el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se
pravien vantanas bajas icon
sillar cke hasla 0.90 m) se
debera dejar un akslamiento
de 3100 melros en el costado
doncke s& encuantre proyact-
ada la abertura o ventana,
) Para edificaciones con
mayores alturas. a partir del 8
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se parmiten
ventanas altas (con sillar de
170 m). o un aislamiento de
300 melros sl 5@ preven
wvenlanas bajas (con sillar
hasia 0.00 mJ en &l costado
donde se proyecte la abertura
o ventana.

) §i se prevén balcones o
voladizos laterales. su borde
exterior no podra sobrepasar
|a linea de aislamiento aca
establocida.

1 e >} 5
pimo | Attura bt centatode
delate rima | hetasinis
=l = 5
4 Sr:;rgfl’ &) Para el alslamiento posterior en a) Hasta 2 pisos de altura. no

alo se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisas
biPara edificaciones
mayores a 3 pisas hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
vantilacion de minimo g
m2 donde uno de sus
lados debers tener
como minima 3 metros.
¢l Para adificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minima de 3
metros.
di En lodos los casos
deberd cumplic con las
normas de habilabilidad
definidas en las notas de
esla hcha,

Maximo un 10 de 0.6
sobre area util
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumetrica sobra
anlgjardines.
aislamiantos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha

Serael
resuitada
de la
correcta
aplicacidn
[cle la normal

prolumeétrica

onstruccian

20 % de dreal
nata
urbanizable

del EP (Ver
nota 15).

Con plan
parcial

metrospara VIS| 3 pisos
y VIP, Otros lipos
de vivienda y
jolros usos Lienen
rente minimo de|
6.00 ml
80121000 i
melros S
10,01 & 15.00
matios 0P
Bomz
15.01 a 25.00 i
meiros o mas, oo
Las dimensiones minimas de:mrl‘ ;:an
de frenle y drea del loleo parcial, sujeto
que se defina deberan
; al sistema de
cumplir con lo establecido | © 0 T
en el articulo 110A del irg.:s L
presente Acuerdo, beneficios

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
sequn el tamafo del loleo
qui se defing

Aplica las mismas
disposiciones de la
nonma para licencia de
urbanismao. segun el
tamano del loteo que se|
defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencla de
uranismeo. segun e tamano dal
loteo que se defina,

egun norma del plan parcial,
manteniendo como minkmo
las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo,

Sequn norma del plan
parcial, mantendendo
como minimo las

mismas disposiciones de|

\a norma para licencia
de urbanisma,

El Plan Parcial
adoplard como
maximo un 10 de 0.6
sobre area util
cumpliendo en tado
caso con la norma
wolumétrica sobrie
antajardines.
alslamientos. patlos y
cesionas contenida en

norma del
[plan parcial

wsta ficha,

7% del area
neta
urbanizable
para
eguipamiento
putdico,
incluye &
destinacion del
suelo (Ver nolal
15),

‘20% del
area util
residencial
en planes
parcialas o
proyectos

con
Lratamianto
de
desarrollo
&n suelo
urbana y
suelo de
expansion.
{wer nota
14k
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Transformamos ciudad

a) Se permite (3 ubicacion de
elementos no estructurales
en fachada para la
peoteccion del sol como
cubieftas. marquesinas y
lapasoles. Las condiciones
de ubicacikon especificas las
establecerd el Plan Maestro
de Espacio Publico,
bl Se permite voladizo o
balcon que sobrésalga
maxima 2 m. sobre
antajardin, ocupando hasla
un 70% de la fachada, No se
permite voladizo o balcon
sohre el espacio publico.
! Los balcones o voladizos
sobre fachadas lalerales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
ista o afectar la privacidad, y)
jdeberan Eumphr la norma de

. S5a parmite
voladizo o balcon. slempre y
cuando se respeten los
alslamientos laterales.

al Para ol aislamiento posienor en el primar
piso se podra adasar el 50% del ancho del lole
y tener una profundicdad minima de 2.00
metros.
bl En edificacionas hasta de 3 pisos, en el
primer piso s& podra adosar el 50% del ancha
del lote y tener una profundidad minima de
200 metros. En el segundo y tercer piso se
debera retirar en todo al ancho del lote y
mantener una profundidad minima de 200
maetros.
€} En edificaciones hasta de 5 pisos, en al
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tenar una profundidad minima de
200 metras, A partir del segundo piso y hasta
&l quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una
profundidad rminima de 3.00 melros,

) En edificacionss hasta 10 pisos, debera
retirarse en lodo el ancho del lote desde el
nived & con una profundidad minima de 500
metros.

&) En lotes esquinercs el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,

al Hasta 2 pisos de altura. no
sa exige alslamiento lateral y
56 permile el adosamiento a
ambos costacos.
bmuanlrdal 3 piso y hasta

costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se

prevén ventanas, asi Slenla
fachada laleral se preven

manteniendo la linea de o lon de los
vacinas colindantes correspondients a retiros

posteriores y lalerales.

G.00a8.00
mietros IPISOS  la) En edificaciones existantes, el
dafinido pi e en el
Bo1a1000 & pisos plana ariginal de la urbanizacion
metros esto es. mantendra L linea de
10,01 a15.00 construccion de adificacion
mEtros il bl En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima ser de 3 motros.
cl Adicional a lo anterior. en
edificaciones de vivienda en
Renovacion propéedad horizontal mayores
urbana en de 7 pisos, comencio 2.3,
precics S aquipamientas de escala urbanal
cliviciual y regional & industria 4.3, se
15,01 & 25.00/ debera dejfar un antejardin de
metros o 15 pisos 5.00 metros, que tendrd
mas, lratamiento blando. e
Incorporara una calzada de
servicio de minimo 300 m. de
ancha.
d) En predios sobre maila vial
arterial la d minima de
antejardin en lodos los casos
serd de 5,00 metros.
[Segun normal  Segun
del plan narma det
parcial | plan parcial E:%T:n';;?.;e
Renavacion| cumpliendo | cumplendo eeto al * | Aplica las mismas disposiciones
echane | oxantocito | emamacio| Sstemade |0 0L LRl s sogmol
[plan parcialjen el articulojen el articulol reparto de tamano del loteo que se defina
1104 de 104 del bz:g;:h‘;
presente | presente
Acuerdo, Acuerdo.

individuales segun el tamariof

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para repovacion de predios

del loleo que se defina.

Aplica las mismas disposiclones de la noma
para renovacion de predios individuales segdn
el lamaio del loteo que se defina.

alNo se exige patio central
ni cte ventilacion en
edificaciones hasta 3 pisos.
biPara edificaciones
mayores a 3 pisos hasta g
pisos se exgira un patio
central o de ventilacion de

vontanas altas (con sillar de  fMinimo g m2 donde uno dey  Sera ol Sera el
1.70 mJ se debera dejar un sus lados debera tener | resultado | resultado
aslamiento de 100 metro en COMS MINImo 3 metros, dela e la
el coslado donde se ancuen- | cl Para edificaciones hasta| comacta correcta Mo se exige. Mo se exige. Nao se exige.
tre proyectada la sbertura 0 |10 pisos se exigird un patio| aplicacion | aplicacion
venlana. y sise prevén ceniral o de ventilacian [de la normalda la norma
h:;?:au“;; ?naﬁa:e‘gb:rl::jgj:r con drea minima de 12 m2 polumétricajvolumeétricad
un aislarmeento de 100 metres | ¥ 7 Mo
@n el costado donde se TG
encuenitre proyectada la dl En todos los casos
abertura o ventana, debara cumplir con las
¢} Para edificaciones con narmas de habitabilidad
mayores alturas, a partir del 6 | definidas en las nolas de
piso se debe dajar un #sta ficha.
alslar to de 1.00 metro a
cada costado y s& parmiten
vanlanas altas {con sillar de
1.70 m.). o un alslamiento de -
Sagun se
e dtermine anst | _Soginse
hasta 0,00 m) en el costado sistema de reparto|detarmine en el
Segun norma del plan isterma de i
donde se g«m:lla abertura | it mantaniendo como|  Segiin Segin che ‘-"%‘;5 ¥ ;pm‘) e |15%delarea uti
d1 5| e preven balcones o minimo las mismas norma del | norma dgl son iente cargas y :fs:;en::;:l:s
o borde ; de (a norma jplan parcial jplan parcial. plani Iparciai. Bansficios del (P2 =8 -
exterior no podra sobrepasar [Para licencia de urbanisma minimo 10% del ommespondiant
la linea de aislamiento aca drea neta plan parcial
astabincida, urbanizable.
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CUADRO DE USOS

AREA DE

1 | Conservacion

Residencial

Consolidacion
moderada

Residencial

Desarrollo
Urbano

Residencial

PERMITIDOS

oS

ALTO IMPACTO
(nota 6,usos del
suelo)

Unicamente sin alterar los

valores originales o en predios

sin edificar:
Residenaial: 1 Comercio %servicrog 23-25-
Comercio y servicios: 21-2.2-24 Unicamaénl::;n_ zreldms sih Prohibidos todos,
Dotacionall 31-32-33-34-35- ediﬁca? salvo lo gue defina el
IBanugt?ia i? Dotacicnal: 367 - 368 PEMP.
Unicamente sin alterar los
valores originales o en predios
sin edificar:
Industria: 4.2

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional 32 - 368 - 385

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Dotacional: 3.1y 3.2

Los demas usos diferentes a
dotacional

Prohibidos todos.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-

Comercio y servicios: 25 - 2.6.2
-263-265-266-27
Dotacional: 331-334-335-
3.6.8
Industria: 4.2. (Nota 5 de

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 51. (articulo

s 3’?%[)2'&; 418 5-39 estacionamientos y Nota 4 de =
usos)
Comercio y servicios: 21-22 -
Dotacional: 31-32-33-34-35- 24-25 8
37-38-39 Dotacional: 3.6 27~
Industria: 4.1

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-
25-27-281-282
Dotacional: 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria; 4.1

Comercio y servicios:. 22 - 23 -
25-261-264-265-266 -
283
Dotacional: 331-333-335-
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-
2.7
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-30
Industria; 41

Comercio y servicios 2.3 - 2.5 -
262-263-26K-266-29
Dotacional: 331-334-335-

368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116}

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 36.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-562-531-532-
533-56
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CUADRO DE USOS

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24-
27
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 41

Residencial

Comercio y servicios: 25 -26.2
-263-265-266-29
Dotacional: 331-3.34-335-
368
Industria; 42-43

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-22-24-

25-26-27-28-29

Dotacional 31-32-33-34-35-

36.2-363-364-365-366-

367-37-381-383-384-385-
39

Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

651-52-6531-5632-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21- 25
Dotacional 3.2 - 368 -385

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 51 (articulo
116)

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal

Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal

5.7 - 5.8. Otros usos
de altc impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si
son compatibles con
el uso principal
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

&8

frisniiy

celejo

formamos ciudad

e S

fa

SECTOR

Area minima
de lote

El existente

El actual

Altura maxima

al Debera conservar la allura original del
Inmueble
bl Para el desarrollo de nuevas
edificaciones en el predio. [a allura méaxima
no podrd superar a altura de las
edificaciones existentes en & predio,

Crujia frontal

Crujia posterior

Englobes y
Subdivisiones

Cublortas

Indice do ocupacion

al Debera conservar
la crujia existente

al Debera conservar la
crujla existente

a) Se parmmite siempre y
cuando se conserven los|
valores originates de la
edificacion.

a) Deberan mantenaer las condiciones originales

de la cubierta en cuanio a volumetria y
estructura.
bl En nuevas edificaciones la cublerta de crujia
frontal no debe verse desde la calle

al Debera conservar los patios de su implantacion
original. no se pueden cubsir, salvo o que defina el
PEMP.
bl En nuevas edificaciones la dimension de los
patios serd la determinada por el PEMP

al Maxima 0.8 del drea ulil del predio
bl El indice de ocupacion podra ser pracisado
por el PEMP
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A POR TRAT,

MIENTOS URBANISTICO
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Area Frente
SECTOR de ndnllawdo Altura masima Antejardin Voladizo y/o balcon Alslamiento postetior “Alstamiento Lateral Patio central o de ventilacion
e
6.00 a 8,00 . r
3 pisos Pa " . al Hasta 2 pisos de allura, no se exige alslamiento
metros al Se permite la ublcacion de ': 1": (:l d';;';:f:;g;;?;? "::‘:‘;““‘Tmms?;lfnﬁz‘d; lateral v se permite el adosamiento a ambos
: elementos no estructurales en fachada| 299537 €15 3 O 250, ¥ i e ; coslados,
801a12.00 5§ pisos a) En edificaciones existentes, el definido para la proteccion del sol como ) En edif rnlr:‘lma g gy . b A parlir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
METOS previaments en ol plano orlginal de la urbanizacian |cublerlas, marquesinas y tapasoles, Las & n:'a_l C:::)ﬂa‘l; .!;-IJI 3 r'::\n;' f;‘ el primer piso S8 | adosamiento a ambos costados, pero se d“be"i‘!‘_ alMo se exige patio central ni de
esto es. mantencird a linea de construccion de | condiciones de ubicacion especificas podra adosar el 50% del ancho del tole y lener una defar retiros en eslos st se pravan ventanas. asi Sl | yentilacion en edificaciones hasta 3 pisos
profundidad minima de 2.00 metros, En el segundo y tercer] en la fachada laleral se preven ventanas altas (con . !
ScaL il ol 5 5 debera retirar en lodo el ancho del lote tener | silar de 170 m.) se debera dejar un aislamiento cie | P23 edificaciones mayares a 3 pisos
bl En caso de nuevas edificaciones. la dimensidn Espacio Publico, P = " " m‘:a‘“ M.":‘“ 0‘ n"! et all B :ﬂone '?tror:h oy roLsmr;:: ‘2" b 5‘; et | hasta § pisos se exigira un patio centrat o
minima sera de 3 metros, bl Se permite voladizo o balcon que Y En dJuf::a p.rn‘l hacds do & al_ . E'UZ‘ diplis proyectada la aL;erlura & ventana, y s se prevén die ventilacion de minimo g m2 donds uno|
<l Adicional a lo anterior, en edificaciones de sobresalga maximeo 2 m, sobre " - SRR NI TSN 1 5 IS, Y Y VRTINS I | B 3 fu ke 51 lados debord tener como minimo 3
: podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas con sitiar da hasta 0.90 m) se
x saimz vivienda en propledad horizontal mayores de 3 | antefardin, ocupando hasta un 10% de profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo deberd dejar un aislamiento de 3.00 metros en el M oS
pisas, comercio 2.3, equipamientos de escala Ia fachada. No se permile voladizo o Pl - \a el regrds A P IJ:"Q 24 costado donde se encuentre proyectada la <l Para edificaciones hasla 10 pisos se
s o gah0 urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar un|  baleon sobre el espacio publice r“mn“' ‘:‘; . “""'_"[0 P Te 7 ra retiar El'n i ot abertura o ventana. exigira un patio central o de ventilacion
e T antejardin de 5.00 metros, que tendr tratamiento | ©) Los balcones o voladizos sobre iCh et K e, 'm('j y mantensr una profundidad | ¢) Para edificaciones con mayores alturas. a partic | con area minima de 12 mz y un (ado
mas blando, e incorporara una calzada de servicio de fachadas laterales o postenores | o “"h"a:!“;‘ :‘ 300 matros. S del & piso se deba dejar un aislamiento de 1.00 minima de 3 metros
minima 3.00 m. de ancho. deberan evilar generar servidumbres “ir\ ki " :c:nln[esd o : lp:’-n?.o iy Im‘? rd?:\.:rfl‘o rr:elra ey S;E podrine “n‘f": di En todos los casos deberd cumplir con
o) En predios sobre malla vial arftenal, la dimension de vista o afectar la privacidad, y o o ‘:“:::;91\:) n;;;::"a o 3 odoar;éri:;‘sssltl:;{;Eﬂ:;;ﬁ:la::;s::;ﬁg:yllar las normas de habitabilidad definidas en
e Cas0s el E 3 "
minima cae aratejarchgt;m todos los casas sera de I(!eber.-an c;n;\ml: la no«mla nlje &) Enicies gé e ol et erior se localizars en la | Nasta 0.90 m) en el coslado donde se proyecte la las notas de esta ficha
5.00 metros. . S0 parmile o F 0 aberiura o ventana
baleon, si e asquinag postenor del predic, manteniando la linea de
icon. siempre y cuando Se respeten | qmuccian de los vecinos colindantes correspondienta a| 91 51 5 prevén balcones o voladizos laterals. su
los akslamientos laterales collos = tP.nn!es lalP;aler. harde exteror no podra sobrepasar la linea de
pos i aislamiento ach establecida
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Transformamos cludad

elejo

B

“de suelo
para VIP

al En edificaciones
ouistentes, o definido
previamenie en el plano
original de la urbanizaciin.

asto s, la lirvea
de construccion de
edlficacion.

bl En caso de nuevas
edificaciones, la dimension

minima sera de 3 mestros.
cl Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propeedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos

industria 4.3. se deberd dejar

que tendra ratamiento
blanda, @ incorporard una

calzada de servicio de
minima 3.00 m., de ancha,
i1 En predios sobre malla vial
arterial. la chmension minima
da antejardin en todos los
CAs05 sera de 500 metros,

fde escala urbana y regional

un antejardin de 5.00 matros.|

al Sa permite la
ubicacion de elemantos
no estructurales en
fachada para ia
profeccion del sol como|
fcubterias. marquesinas y
lapasoles. Las
condiciones de
jubicacion especificas las|
establecara el Plan
Maestro de Espacio
Publica.
bl Se permite voladizo o
balcon que sobresaiga
miadma 2 m. sobre
antefardin, ocupando
hasta un 70X de la
fachada, No se permite
voladizo o balcon sobre
&l espacio pablico,

! Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posieriores deberan
evitar generar
senvidumbres de visla o
afectar la privacidad, y
debaran cumplir la
narma de alslamienlos,
Se permile voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los

atslamientos lalerales,

) Para el aislamienlo posterior
&n el pnmer piso se podrd
adosar el 50% del ancho del
lote y tener una profundiciac
minima de 2.00 metros.
bl En edificaciones hasta de 3
psos. en el primer piso se

del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo
el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de
200 metros.

) En edificaciones hastade §
pisos, en &l primer piso se
podrd adosar el 50% del anchol
del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se

del lote posterior y mantaner
una profundidad minima de
3.00 melros
dl En edificaciones hasta 10
pisos, debard relirarse en toda
&l ancho del lote desde el
nivel 0. con una profundidad
minima de 500 metros,
&l En lotes esquineros el retiro
posterior sa localizara en ls
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
conslbruccion de los vecines
colindantes correspondients a
retiros posteriores y lalerales.

Area Ea
ok de Fondnilale
2 oo de lote
450 48,00
rrotros
{Unicamente se
parmiten frentes
entre 450 ¥ 5.00
meatros para VIS 3 pisos
ly VIP. Otros lipos
dhe vivienda y
jotros usos Henen)
ffrente minimo el
5.00 m.
80141000
metros il i
10,01 4 15,00
10 pisos
metros
[Licencia det
Lrbanismio,|
sin plar fone
parcial
15.01 8 25.00
metros o mas IS gwa
ILas dimensiones minimas de| _2#9un 1o
dafina el plan
frente y drea del loleo que ol
Conplan | se defina deberan cumplir 2?::!:1‘:?1‘:
parcial con lo establecido en el = 2o de
articulo 110A del presante :;ac;as y
Acuerdo, baneficios.

Aplica las mismas.

dispasiciones de la norma

para licencia de urbanismao,

segun el tamafo del loleo
aue se defina

Aplica las mismas
disposicionas de la
norma para licencla de
urbanismao. segun el
tamano ded loteo que se

efina,

Aplica las mismas
isposicionas de la norma paral
licencia de urbansmo, segun
el tarmafa del Ioleo que se
defina.

podra adosar &l 50% del ancho|

iebera retirar en todo el ancho

al En vivienda en serie o
loteos de comercio,
serviclos y bodegas hasta
3 pis0s. No 5& exige
aislamiento entre
edificaciones.

b} Para edificaciones de
mas de 3 pisos y hasta
pisos, se exige aislamientcs
entre edificaciones de 6
m.
¢l Para edificaciones de
maés de B pisos y hasta 10
inisos, se exige alslamibantof
enlre edificaciones de 10

m

d) Para edificacionss de
mas de 10 pisos. incluidos
los pisos deslinados a
parqueadera ubicados por

ancima del nivel 0, se
exige alslamiento antre
edificaciones de 1/3de la
altura total.

al Hasta 2 pisos de allura,
no se exge alslamiento
lateral y s& permile el
adosamiento a ambos
costados.
b} A partir del 3 piso y hasta
el 5° piso se permite
adosamiento a ambos
coslados. pero se deberan
dejar retiros en estos si se
priven ventanas, ast Sien
1= fachada lateral se preven
venlanas allas (con sillar de
170 mJ) se debara dejar un
aislamiento de 1.00 metro
on ol coslado donde se
encuentre proyectada la
abertura o venltana, y si se
praven vanlanas bajas (con
sillar de hasta 0.90 mJ) se
idebara dajar un alslamiento
de 3.00 metros en el
costado donde se encuen-
lre proyeclada la aberhura o
ventana.
c} Para edificaciones con
mayores alluras, a partic del
6’ piso se debe dejar un
alslamiento de 1.00 metro a
cada costado y s& permiten
venlanas altas icon sillar de

300 melros si 5e preven

ventanas bajas (con sillar

hasta 0.90 MU en al costado
donde se proyecte la

abertura o venlana

o) 5i 5@ preven balcones o

voladizos lalerales, su
borde exterior no podra

sobrepasar la linea de

1.70 mJ, o un aislamiento de |

A establ

a) No se exige patio
central ni de ventiacion
en edificaciones hasta 3

pisos.

b} Para edificaciones
mayores a 3 psos hasla
5 pisas se exigita un
patio central o de
ventilacksn de minmo g
mz donde uno de sus
lados debera lener
COmo minimo 3 metros.
<! Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un palio central o de
venlilacion con anea
minima de 12 m2 y un
lado minima de 3
metros.

dl En todos los casos
bty cumpl con las
normas de habitabilidad

definidas en las notas
e esta ficha,

Miximo un 10 de 06 solre area)
Gtil, cumptiendao en lodo caso
can la norma volumélrica sobre|
antajardings, aslamentos
palios y cesiones contenida en
esla ficha,

Serd el
resullad
o de la
correcta
aplicacid
ndels
norma
fvolumits
ica

Segun norma ded plan
parcial. manteniendo como
minima las mismas
disposiciones de la norma
para Uoencia de urbanismo.

Segun norma dei plan
parclal. mantenienda
COMo MINMo Las
mismas disposiciones
de la norma para
leencia de urbanisma,

El Plan Parcial adoptara como
maximao un 10 de 0,6 sobre area
util. cumpliendo en todo caso
con la norma volumétrica sobre
anlajardines, sstamientos
jpalios y casiones contenida an

esta ficha

Segun
norma
del plan
parcial,

20 % de areal7 % del area
neta neta
ur i urts !
para EP. para
Incluye la  |equiparmien
ehesstinacian | lo pablico,
detsusloy | incluye la
ia i
jconstruccion| del suelo
del EP (Ver | (Ver nota
nota 151, 151,

“20% del
area otil
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamisnto
de
desarrolio
en susio
urbano y
suelo de
expansion,
fver nota
14k
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Transformamos ciudad

A " Fronie ‘ - i o s ;B o
+ . ; =t e R A . = B
SECTOR| delote minime de |Alturs mAxima | w = : ~ Alslamiento posterior :
6,003 B00 . al En edificaciones F oy _
metros 3pisos existentes. el definido | ¥ 5% d‘fmzf:lm“b“n e a) Hasta 2 pisos g:
Miura. NO s& exi
Bolawmomo| oo poviamente enatpling: [ e an Gt e alstamiento lateral y s
t i original de la urbanizacion. ¢
ey et iri {a | para la prateccion del sol : permite el adosamiento
10.01 & 1500 0 s, mantendra La linea 7 : al Para el aislamiento posterior en el primer piso se aambos costacos
. 10 pisas de construccion da como cublertas, podri adosar el 50% del ancho del lote y leneruna | bl A partir del 3 piso
metros 5 . rarquUesin: 5 = rtir del 3 ¥ i
edificacion. i ok cmdfc‘-:ol:::::m' profundidad minima de 2.00 metros. haslael s pisose | 2INO se exige patio central ni de
bl Encasode nuevas | 08 O especificas las [} EN ediicaciones hasta de 3 pisos, en ef primer piso| permite adosamiento a | ventitacion en edificaciones
edificacionss, la dimension lostablecers ol Plan Maestrgl?® POra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ambos costados, pero se hasta 3 pisos.
minima serd de 3 metros, |- de Espacic Publico profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y | $eberan dejar retiros en [biPara edificaciones mayores a 3
o) Adicional a lo anterior. erf <2 SSPAEE PUOIES  tercer piso sa deberd retirar e toda el ancha del lote SSpap S pmevin  [pos stk pliok uh Raigkd v
edificaciones de vivienda g y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. | "o 6t Sl en patio central o do veniiacin da Serael Sera el
balcon que sobwesalgs " fachada lateral se minimo @ mz donde uno de sus
Rencvacion en propledad horizontal Mk 2 im. sobes ¢l En edificaciones hasta de § pisos, en el primer piso preven ventanas altas acios deLorh sner resultado | resultado
urbana en — mayores o 3 pisos. antejardin, ocupando hasta 52 podra a(_iosdt ol 5_0.': del ancho del lote y tener unal (con sillar de 170 m) se rnlnln'u:; m::nim P dela
pradios m comercio 2.3 1N 70% de La fachada. No profundidad minima de 2.00 metros. A partir del deberd dejar un £) Para adificack hasta 10 correcta correcta Mo s& exige NE s exige. Mo se exige,
bindividuates eaquipamientos de escala | o, e voladizo o | S594NdD piso  hasta el quinto piso se deberd retirar | alslamiento de 1.00 i caciones hasta 10 | anlicacion | aplicacidn
15,012 2500 urbana yregionale | i bre ol espacio | o1 1000 el ancho del loie posterior y mantener una | meiroen el costado | PISOS 56 exigira un patio central | 2P CCON | BPIEACION |
metros o 15 pisos Inciustria 4.3. se debera publico profundidad minima de 3.00 metros, donde se encuenire [0 de ventilacion con area minimal | T ol ES
sy dejar un antejarcin de 5001, o e o voladizoe] & EN edificaciones hasta 10 pisos, debera ralirarse en| POyeclada la aberiura o | de 12 m2 y un lado minima de 3
metros. que tendra b fach toda el ancho del lote desde el nivel 0. con una | VeNtana, y sise praven MEros,
tratamniento blando, @ | 0D fac adas lalerales o profundidad minima de 500 melras. ventanas bajas (con sillar| o) En todos los casos deberd
incorporars una calzada de posteriores deberan evitar I E 2 de hasta 0.90 m} se cumplir con las normas de
3 + el Enloles esquineros el retiro posterior se localizary g A
& i generar servidumbres de - debera dejar un habitabilidad definidas en las
servicio de minimo 3,00 m. v-‘sla o afectar la privacidad &n la escuana posterior del predio, manteniendo La atstamiento de 300 o .h
de ancho, y cleberan cumplir La norml linea de construccian de los vecinos colindantes metros en el costado g g ey
i E;n ﬁre@;luf sﬁbre malla e aislamientos, Se permite correspondiente a retiros posteriores y (aterales. donde se encuentre
&l i '
inima de aniejorcinen | 0120120 0 baicon, siempre it
Indos los casos serade | ¥ U se respeten los ¢l Para edificaciones con
5.00 metros. aislamientos laterales, mayores alturas, a partir
del 8" piso se debe dajar —
un aislamiento de 100
metro a cada costado y
[Segun normal  Segun slzpe{:ﬂ\ﬂe:hv:_-n{aras
altas {con sillar de 170 Segun se
del plan MO d_el Segun 1o defina : ml. o un aislamiento de determine an el Segun se
parcial, jplan parcial e plan parcial Aplica las mismas Aplica las mismas 300 metros si se prevén sistema de reparioldeterming en el
Renovacion| cumpliende | cumpliendo sujetoal | disPosiciones de la norma | dispasiciones de la norma ventanas bajas icon sillar| 5€gUN norma det plan parcial, de cargas sistema de
ubana | elminimo | el minimo toma gg _[Pra renavacion de pradiosfpara renavacion de predios| APICa 125 mismas disposiciones de tanorma para | ™ hagta 0,90 m)enat . | manteniendo coma minimolss | Segun | Segin boneficios del | repartoce  [15% detares uti
madiante | establecido | establecidg |  5/SeMa o individuales segiin el incividuales segun gl | "ENOVACan de predios individuales segun el lamafio | costadn donde se mismas disposiciones de la | norma del | noma del colresponciant s residencial en
plan parcial {en el articulo len el articulol rode |, Iotec que s A del loteo que se defina. proyecte |a abertura o norma para licencia de plan parciallplan parcial] ot e sargesy. anes parciales,
par Eﬁ‘:gm v amano del quese | tamafo del loleo que se e | par plan parcial. | benehcios det
10A del 104 dal 8 . . urbanisma, -~
presente | presente | Demefcios dafios. e )'Si se preven balcones minima 10% del korrespondient
i, | Acotin o voladizos laterales, su area neta pian parcial
. A borde exterior no podra urbanizable
sobrepasar la linea de
aislamiento aca
eslablecida
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m PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 6

Comuna 7

Comuna 4

Comuna Leyenda

Tratamiento
Conservacion
Consolidacion alta
Bl corscicacion equipamientss
Consplcazion meccerada
Desarrsiio urbane
Lejeramienta imegral e bamos
- Renovacion

Inslrurnzntus
' Operacicnes Estraiégicss Urbanas

.....
771 Plan Parcial Renovacion Ursena

.....

Comuna 8

1:12.000
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m PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

‘‘‘‘‘

Comuna 4

Comuna

Leyenda

Area de Actividad

Comuna 8

1:12.000
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CUADRO DE USOS

S

" PERMITIDOS

'3

- ALTO IMPACTO

ta 6, usos del
suelo)

Conservacion

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-33-34-35-

37-38-39
Industria; 4.1

|
d,

Dotacional Dotacional: 3.1y 3.2

Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Comercio y servicios; 23 - 2.5 - 2.6
: -27-28
Unicamente en predios sin
edificar:
. Dotacional: 367 - 368
Unicamente sin alterar los valores

loriginales o en predios sin edificar:

Industria: 4.2
Los demas usos diferentes a
dotacional

Prohibidos todos,
salvo lo que
defina el PEMP

Prohibidos todos

Consolidacion
moderada

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional 31-32-332-333-
336-337-338-34-36-37-
381-383-384-385-30
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 - 26.2 -
263-265-266-27
Dotacional 331-334-335-
368
Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos).

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
51 (articulo 1186)

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21- 25
Dotacional: 3.2 - 368 - 385

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-27-281-282
Dotacional 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 22-23-25
-261-264-265-266-283
Dotacional 3.31-333-335-
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-332-333-
| 336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-390

Residencial

Comercio y servicios: 25 - 262 -
263-265-266-27
Dotacional 331-334-3.35-
368
Industria: 4.2 (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos)

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116)

integral

Comercio y servicios: 22-23-25
-261-264-265-266-283
Dotacional 331-333-335-
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Comercio y servicios: 25 -26.2 -
263-265-266-27
Dotacional: 331-334-335-
368
Industria: 4.2

Se prohiben los
usos de alto |

impacto excepto

5.1. (articulo 116)

Consolidacion Industria: 41
3 alta
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-27-281-282
Dotacional' 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1 |
| Residencial: 1
| Comercioy servicios:21-22-24
y Dotacional: 31-32-332-333-
Residenclal | 336-337-338-34-35-37-
| 381-383-384-385-39
| Industria: 41
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29
4 Mejoramiento Dotacional 31-32-33-34-35-

362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39

Industria: 41- 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional 3.6.8 - 382
Industria: 4.3

51-52-53-54-
56

e Residencial: 1
8 Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29
Dotacional 31-32-33-34-35-
37-38-39

Comercio y servicios: 23 - 283
Dotacional 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

_IrEjLitria: 41-42

51-52-53- 56




Desarrollo
Urbano

8 Dotacional 31-32-33-34-35-

CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO -

SUCRE

CUADRO DE USOS

Dotacional todos.

Residencial 1
Comercio y servicios. 21-24-25
-29-26-27-29
Industria: 41
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal

57 - 58. Otros |
usos de alto ‘
impacto
solamente se |
permiten en el |
marco del plan
parcial si son |
compatibles con
el uso principal.

Residencial 1
Comercio y servicios 21-22-24-
25-26-27-28-29

37-36-39
Industria; 41- 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56

Residencial

~| Comercio y servicios: 21-22-2.4 -

%

Residencial

| Dotacional31-32-33-34-35-

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24-
27
| Dotacional: 31-32-332-333-
| 336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25-26.2 -
263-265-266-29
Dotacional 3.31-334-335-
368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
51 (articulo 116)

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 41. - 4.2
Residencial 1

25-26-27-28-20

37-38-39
Industria: 41- 4.2

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal

Comercio y servicios. 2.3
Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56 |

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 310
Industria; 4.3

B1-52-531- |
532-533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21- 24 - 25
-29-26-27-249
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal

5.7 - 5.8 Otros
usos de alto
impacto
solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con
el uso principal




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TR/

TAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

rae.
b 4]

B |4 Sincelejo

Transformamaos ciudad

hrea minima

Frente minimo de) v rujia it o cllidal
‘secronl ey 1ot Altura madma ' Crujia frontal 9 gl ¥ Cublertas Patios Indice de ocupacién
r ——— - L — — — e —_—— e —_—— —_—
a) Debera conservar La altura original del =
Inmusbie o ») Debera &) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su iImplantacion

g = _ | & Se permit y criand e la cubberts : " ¥

1 El existente El actual b) Para el desarrolio de nuavas al Debera conservar | conservar La cuﬂsﬁlfjuen Iu:i:;:;::(‘;{ LII::‘\(": ;:‘ ety cal l:?lrL‘::'T‘u[rD e Original, no sy pueden;::'(: salvalo que defina l al Maximo 0.6 del drea Util del predio.
edificaciones en el predio. a altura madma |  |a crujia existenta, crujia ?  lffcacis N 'E s i ; e b El indlice de ocupacion podrd ser
o podra superar la allura de Las eodstorite. la edificacion. bl En nuevas edificaciones 1a cublerta de crujia bl En nuevas edificaciones a dimension de los

edificaciones existenies en el pradio

frontal no debe verse desde La calle

patios sera la determinada por el PEMP

precisado por el PEMP
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TRATAMIENTO DEEONSOLIDAC]ON MODERKDA (ver notas)

TRAT;

MIE

TICO

8

R

U Sincelejo

Transtormamaos ciudad

Area
minima de
lote

lote

minimo de |

4
3

Patio central o de ventilacién

Bo mz

6.00 a B.00
metros

3 pisos.

al En edificaciones existentes, el
definido prevamente en & plano

B.o1a1200
malros

5 pisos

ariginal de la urbanizaciin, eslo es,
mantendra la linea de construccion de
edificacion,
bi En caso de nuevas edificaciones, la

12,01 a 18.00
melros o

10 pisos

dimension minima sera de 3 metros.
€} Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propledad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3 equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3. se debera dejar
Lan antejardin de 500 metros, que lendral
tratamiento blando. e incorporara una
calzada de senicio de minimo 300 m.
de ancho,

o En predios sobre malla vial arteral, la
dimensidn minima de antejardin en
todos los cases serd de 5.00 metros.

) S permile la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cublertas, marquesinas y
tapasolas. Las condiclones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Pablico,
bl Se permite voladiro o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre jardin,

ta) Para ol alslamiento posterior en el primer piso se podra adosar el

50% del ancho del lote y lener una profundidad minima de 2.00
mitros.
bl En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer plso se podrs
adosar &l 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y lercer pso se debera retirar en
todo &l ancho dal lote y mantener una profundidad minima de 200
metros.

| ecupando hasta un 705 de la fachada. Mo s
parmite voladizo o balcon sobre &l espacio
publice.

€} Los balcones o voladizos sobre fachadas

laterales o posterores deberdn avitar genarar

servidumbres de vista o afectar la privacidad,

y debaran cumplir la norma de aislamientos.

Ser permite voladizo o balcon, siempre y

cuando s& los

e} En edific. hasta de 5 plsos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
da 2.00 melros, A partic del segundo piso y hasta el quinto plso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de .00 metros,

o En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo e
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
500 metros.

&) En lotes esquineros ol retiro posterior se localizara en la esquing

F (=13
Iaterales.

1 del precio, la linea de construccion de los
wecinos colindantes corresg henle a reliros ¥
laterales,

al Hasta 2 pisos de allura, no s exge alslamiento lateral y se
permite @l adosamiento a ambaos costados.

bl A partir del 3° plso y hasta el 5° piso se permite adosamiento a

ambos costados, pero se debaran dajar retiros en eslos sise
preven ventanas. asi 51 en la fachada laleral se preven venlanas
altas icon sitlar de 1.70 mJ se deberd defar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si & preven ventanas bajas (con slilar de hasta 0.00
m.} se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado

donde s encuentre proyectada la abertura o venlana,

) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6" piso se
dabe defar un alslamiento de 1.00 metro a cada coslado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 170 mJ, o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90
m en el costado donde se proyecte (a abartura o ventana,

dl 5i se prevén balcones o voladizos laterales, su borde extenor
na padrd sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

alMo se exige palio central ni de

ventilacion en edificaciones hasta 3
plsos,

biPara edificaciones mayores a 3

pisos hasta § pisos se migira un

patio central o de ventilackon de

minimo g m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3

metros.

cl Para edificaciones hasta 10 pisos

se exigiva un patio central o de
ventilacion con area minima da 12
m2 y un lado minimo de 3 metros,
) En todos los casos deberd cumplir]

con las normas de habitabilidad
definiclas en las nolas de esta ficha.
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SECTOR

3h

e
minimo da
lote

= .Mmg:mm. %

* Patio contral o de ventilacion

j50 mz

5,00 a B.oo
jmetros

3 pisos.

8.01 & 12.00
imelros

G pisos

jal En edificaciones existentes, el definido
prevlamenie en el planoc onginal de ta
Izacion, esto es, mantendra la linea de

12.01 & 15.00
[metros

15.01 & 25.00
mealros o
s,

10 plsos

15 pisos

iconstruccion de edificacion,

0} En caso de nuevas edificaciones, la
[dEmension minima serd de 3 metros.

c} Adicional a lo anterior, en odificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3. equipamientos de
fescala urbana y regional & industria 4.3, se
chebard defar un antejardin de 5. 00 matros,
(cuie tencira trat blando, &

una calzats de servicio de minima 3.00 m. da|
fancha,

) En predios sobre malla vial anterial. la
climensian minima de antejardin en todos los
fcasos serd de 5.00 melros,

lal Se permite la ubicacion de elemantos
o estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubdertas.
fmarquesinas y tapasoles. Las condiciones
[de ubicacidn especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Plblico,

b} Se permite voladizo o balcén que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin
jocupanda hasta un 70% de ta fachada, No
fs& permite voladizo o balcdn sobre el
lespacio pliblico,

Ic) Los balcones o voladizos sobre
fachadas iaterales o posteriores deberan
Evitar generar servidumbires de vista o
fectar  privacidad, y deberan cumplir a)
norma de aislamientos. Se permite

ja! Para el aislamiento posterior en ol primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una prafundidad minima de 2.00
fmetros.

o} En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
jadosar el 50% dal ancho del lote y tener una profundidad minima
e 2.00 matros. En el segunda y lercer piso se deberd rotirar &n
lodo &l ancho del lote y mantener una profundidad minima de
[2.00 melros.

Ic) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se podra
padosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
i 2.00 metros, A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
Iebers retirar en lodo 8l ancha del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 matros.

el En eclificaciones hasta 10 pisos, deberd retirarse en odo el
fancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 melros.

2! En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la

ched pradio, m. do la linea de

voladizo o balcon, siempre y cuando se

cion da los vecinos colindantes correspondfiente a retiros

los

[posteriores v laterales.

al Hasta 2 pisos de allura, no se exige aislamiento lateral yse
permite ol adosamiento a ambos costados.
bl A partir del 3° piso y hasta el £ piso se permite adosamiento a
ambos costados. pero se deberan defar retiros en estos sise
prevén venlanas, ast Si en Ia fachada lateral se preven ventanas
allas lcon sillar de 1.70 m) se debera dejar un alslamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
© ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0.00
m.} se debera dejar un aislamiento de 200 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura & ventana
©l Para edificaciones con mayores alturas, a partic del 6 piso se
debe dajar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado v se
permiten ventanas allas (con sitlar de 170 mJ, o un aislamiento
de 3,00 metros s se prevén ventanas bajas (con sillar hasta o, a0
mJ en el costado donde se proyecte la abertura o ventana
di Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podrd sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida

[a} No se exige patio central ni de
ventilaciaon en edificaciones hasta 3
|pisos.

hiPara edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 plsos se exigira un
[patio central o de venitilacion de
fminimo g m2 donde uno de sus
llados deberd lener comao minimo 3
Imetros.

£} Para edificacionas hasta 10 pisos
58 exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
[m2 y un lada minimo de 3 metros,
|d! En todos los casos deberd
cumplir con las normas de
thabitabilidad definidas en las notas

je esta ficha,
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3 pisos

12013
18.00
metros o
mas

malros

5pisos

10 pisos

al En edificaciones existentes. ei que se
defina en el acto de legalizacion del
asenlameentio o el plano original de lotea
bl En caso de nuevas edificaciones, la
chmension minima sera de 3 metros.
cl Adicional a lo anlerior. en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos. comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
deberd dejar un antejardin de 5,00 metros,
que Lendrd iratamiento blando, & incorporars

una calzada de servicio de minimo 3.00 m, de

ancho,
o) En preclios sobire malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en lodas los
Casos sora de 500 metros,

no estructurates en fachada para la
proteccion del sol como cubsertas,
marquesinas y tapasoles. Las

Publica.

bl Se permile voladizo o balcon que

sobresalga maxima 2 m. sobre
fachada. Mo se permite voladizo o

balcon sobre el espacio plblico,
) Les balcones o voladizos sobre

respeten los aisiamientos laterales,

al Se permite la ubicacion de elemanios

condicionss de ubicacion especificas las
@slablecera el Plan Maestro de Espacio

antejardin, ocupando hasta un 70% de |a

fachadas laterales o posteniores debaran)
@vitar generar servidumbres de vista o
alectar la privacidad. y deberan cumplic
Ia narma de aistamientos, Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se

o) Para el aislamiento postetior en el primer piso s& podra adosar
el 50% del ancho del lote y tenar una profundidad minima de 2.00|
metros.
bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podrd
adosar el 50% dal ancha del lote y tener una profundidad minima
de 200 metros, En el sequnde ¥ lercer pisa se debera ratirar en
lodo el ancho del lote y mantener una profunciidad minima de
200 metros.
cl En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso e podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros, A partir del segundo piso ¥ hasta &l quinlo piso se
debera retirar en todo el ancho del lote pasterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho dal lole desde sl nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

&1 En lotes esquineros &l retiro postenor se localizara en la
esquina posterior del predio. manteniendo la linea de

construccion de los vecinas colindantes correspondiente a retiros|
posterioras y latarales,

4l Hasta 2 pisos de altura, no se exige aslamiento lateral y se
parmite et adosamiento a ambos costados.
bl A partir del 3° piso y hasta el 5° piso se permite adosamiento a
smbos costados, pere se deberan dejar retiros en estos s se
Pprevan ventanas, asi i en la fachada lateral se preven ventanas
altas icon sillar de 1.70 m.) se debera dejar un alstamiento de 100
matro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
ovanlana, y si s@ preven venlanas bajas icon sillar de hasta 000
m) ser debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la aberlura o ventana,
¢l Para edificaciones con mayores alturas. a parlir dal 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metra a cada costado yse
permilen ventanas allas (con sillar de 170 m.), o un aislamiento
de 3.00 melros si se preven venlanas bajas teon sillar hasta .00
m en el coslado donde se proyecte la abertura o ventana,
ol 5i 5@ preven balcones o voladizos lalerales. su borde exterior
no podrd sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida

alNo se exige palio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos,
biPara edificaciones mayores a 3
pisos hasia 5§ plos se exigira un
patio central o de ventilacion de
minimo g mz2 donde uno de sus
lados deberd tener comao minimo 3
melros,

&l Para edificaciones hasta 10 pisos
s& exigira un patio contral o de
ventilacion con area minima de 12
m2 y un lado minimo de 3 metros,
i En todos los casos debera
cumplir con las nomas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.
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a) En edificaciones 4l Se permite la
exislentes, el definido jubicacion de slementos|a) Para el alstamiento posterior en el
(Unicamente se previemente an el planal  no estruclurales en | prmer piso se podra adosar el 50%
|permilan frentes original de la fachada para la del ancho del lote y tener una
entre 450y 5.00 urbanizacion, esto es. |proteccion del sol comol profundidad minima de 200 metros.
melros para VIS 1 pisos mantendra la linea de | cublertas, marquesinas | b En edificaciones hasta de 3 pisos
[y VIP. Otros tipos. construccion de ¥ lapasoles, Las on el primer piso se podra adosar el
de vivienda y edificacion. condiclones de 50% del ancha del lote y tener una
otros usos tienen| bl En caso de nuevas | ubicacion especificas [profundidad minima de 2.00 metros.
frsnte minimo chel edificacionas, la las establacera ol Plan En el segundo y tercer piso se
B.00 m) dimension minima sera | Maestro de Espacio | deberd retrar en lodo el ancho del
8.01a 10,00 3 de 3 metros. Piblico, lote y mantener una prafundidad
metros SRS ) Adicional a lo anterior Jb) Se permite voladizo of minima de 2.00 metros
10.01 A 15,00 en edificaciones de | balcon que sobresaiga | c) En edificaciones hasts de 5 pisos.
Licencia matros 0P8 | vivienda en propledad | maximo 2 m. sobre | en el primer piso se podrnd adosar el
de izontal mayores de 3| antejardin, ocupando | 50% del ancho del lote y lener una
60 mz2 pisos, comercio 2.3, hastaun70% dela  |p diclad minima de 2.00 metros.
sin plan equipamientos de | fachada. Mo se permite | A partir del segundo piso y hasta el
parcial Fscala urbana y reglonallvoladize o balodn sobrefquinto piso se debera relirar an todol
& industria 4.3, s &l espacio publico. el ancho del lole postenor y
debera dejar un <l Los balcones o mantaner una profundidad minima
antejardin de 500 voladizos sobre de 300 metros.
matros, que tendra fachadas laterales o | di En edificaciones hasta 10 pisos,
15.01 & 25,00 tratamiento blando, @ | posteriores deberan | debera retirarse en todo el ancho
metros o mas I5PBOS  neorporara una calzadal avitar generar del lote desde el nivel 0, con una
de servicio da minimo [ser e vista ofprof minima de 5.00 metros
300 m. de ancho, afectar la privacidad, y &l En lotes esquineros el retiro
o) En predios sobre deberan cumplir la | posterior se localizard en la esquina
malia vial arterdal, la | norma de aisk, tos. |p del predio, tenie
dimension minima de | Se permite voladizo o [linea de construccion de los vecinos
antajardin en todos los balcon. siempre y colindantes correspondiente a
casos serd de 500 | cuando sa respeten los|  retiros posteriorss y laterales.
melros aislamientios [alerales,
Las dimensiones minimas dei:g:l‘ I?an Aplica las mismas Aplica las mismas
de frenle y area del loleo o 2 L disposiciones de la disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones de
Con plan que se defina deberan pf"‘."'ﬂ' sujeto norma para licencia de | norma para licencla de [la norma para licencia de urbanisma.
parcial. | cumplir con lo establecido BsMlame de urbanismao. segun el urbanismo, segun el | segun el tamano del loteo que se
en el articulo 1104 del reparto de Lo del loteo que sefamano dal loteo que sef defina,
presente Acuerdo, b::'g:gﬁ defina defina

al En vivienda en serie
o loteos de comercio,

servickos y bodegas
hasta 3 pisos. na se

evige aislamienio antre,

edificaciones.

b Para edificaciones def
mas de j pisos y hasta

6 pisos, s exige
aislamiento entre

edificaciones de & m,
Ic} Para edificaciones de|
mas de 6 pisos y hasta

10 pisos. se exige
aislarmiento entre

edificaciones de 10 m.
diPara edificaciones de

mas de 10 pisos,
Incluidos los pisos
dastinados a

parqueadero ubicados
por encima del nivel o,

s& exige aislamiento

entre adificaciones de

143 de la altura tobal

s

B Sincele]

Transformamos ciudad

o

al Hasta 2 pisos de allura, no se
exige aslamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.
bl A partir del 3° piso y hasta el §' exige pati
piso se permite adosamiento a ce‘r,\:': rrle mﬁ::fm
ambos costados, pero se deberan
defar retiros en estos si se preven |0 SdRcacionss nasta 3
ventanas, ast Si en la fachada jses.
Interal se prevén ventanas allas | DIPara edificaciones
{con siltar de 170 m.) se debera  (Mayores a 3 pisos hasta
dajar un aistamiento de 100 metro | § pisos se exigicd un
en &l costado donde se encuentre patio central o de
proyectada la aberiura o ventana. |vantilacian de minima g | Ma¥me un 10 m?Lu L]
¥ 5i 58 provan ventanas bajas (€00 | ma donele uno it sus sobre drea Gil Sapeh .
sillar de hasta 0.60 m) se debera Inclos debera lener cumpliendo en lodo | resultado 200 dP_,t
dajar un aislamiento de 3.00 Como minimo 3 mstros. caso con la norma de la area util
metros en #f coslado donde se "__I Para adificacionss volumétrica sobre correcta Lo % de aea residencial
encuentre proyectada la aberiura R antajardines. aplicacion [*0 ™ 0% 888 oo 4ol area | en planes
o ventana. hasta 10 pisos se exigitd] o ntes. patios y de tanormal 1812 neta ciales o
<l Para edificaciones con mayores | un patlo centratode |0 oo g enbotumetrica| WrBanZablel Sl o ectos
alturas, a partie ded & piso se debe |  ventilacion con area “m‘_‘._‘m iy paraEP. | W nf: P 0:‘]" “
dejar un aislamiento de 1.00 metro | minima de 12 m2 y un : ] Incluye La e wanto [tratamiant
a cada costado y se permiten lada minimo de 3 destinacion m‘wm“n i iz )
ventanas altas (con silar de 1.70 metros. del suelo y PARNICO. »
ml. o un aislamiento de 300 o) En todos los casos s n_tluye lay desarrolio
metios si s6 proven venlanas bajas| qebery cumplir con Las FonstruccionCTsinacion del en suelo
lcon shlar hasta 0.00 ml enel de habitabilidad _d L EP f lsuslo (Ver nota| urbano y
costado donde se proyecte la  |T9IMas - e v 15! suelo de
aberlura o ventana. idefinidas en las nolas de| nota 15) expansian,
d) Si s previn balcones o esta ficha, Yoar-iots
volachzos laterales. su borde 14),
exlerior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estableci-
da,
El Plan Parcial
adoptara como
Segun del plan maxima un 0 |:Ie 06
Segun norma del plan parcial. cu:\om-;so“mul;;ao Segun
manteniendo como minimo las :as‘:con lanorma | norma del
mismas disposiciones de la norma jmismas disposiciones def dinate b )
para licencia de urbanisma, la normia para licencia . unjme_ i plan parc
aislamientos. patios y
[cesiones contenida en|
esta ficha,

§
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= = T Fronte = =
CT de tote mmﬁ
6.00 aB.oo 3pisos alNo 5o exige patio
ﬁmm)s al Se e la ubicacikn o Ceftal ot O
.01 4 10,00 = permite la ubicacion de| !
metros Gpisos o) E'r;:"ﬂl?clon_es exrslentasl. ll atementos no estructurales ) Para el ot iy 2 Do e it F{ﬂ\%ecf:lflia:n):;!ﬁlsm
0 P an e i al Para el aislamiento posterior en el primer piso sa|  exige aislamianto lateral y se i = ¥
Han fachad, . i
100121500 45 pisos plano original de la I.,,;::{:m d:lp;'lnr'a podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una | PEFMIte el adosamiento a ambos IS
metros urbanizacion, esto es cidarta: Ea profundidad minima de 2.00 metras COSLaos |pPara edificaciones
mantendra la linea de oo marquesnas ¥ | biEn edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer | 2/ Partir del 3" piso y hasta el 5' | mayores a 3 pisos
construccion de edificacion. ‘;:p;;zlﬁ. Las condiclones | ) pacra adosar el 50% del ancho delloley | P10 5@ permile adosamiento s | hasta 5 pisos se
bl En caso de nuevas E;tm"t"’." T‘p‘m“ theds 'L‘:s ener una profundidad minima de 2.00 metros, En sl t,,;‘.f:,‘:,“;:"?i‘;‘?f; el exighd un petio
sctcacones lnemann |9 Ll st T o oo | e S | coloe
minima sera de 3 metros. s ancho del lote y mantener una profundidad minima fachada lateral 5 eVen veniiiacion de
c) Adicional a la anterior, en | D) 58 permite voladizo o wada lateral se pr minimo g mz dondel
— it . " balcon que sobresalga dr 200 metros. ventanas allas (con sillar de 170 ot s Tado Serael Serh el
caciones de vivienda en TS L 2okre ¢! En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer | M) se debera dejar un alslamien- x resultado | resuliado
n u(b:]ﬂa i propledad horizontal mayores | o e "ol o (AT et | PiSO 5@ podra adosar et 50% del ancho dellotey | 10 d 100 metro en el costado dabard “"":";"m dela de la
en pradios mz de 3 pisos, comercio 2.3 y tener una profundidad minima de 2.00 metros, 4 | donde se encuentre proyectada | Minimo 3 metros. : i
individuala, equipamientos de escala | U7 70% de ta fachada. No se partir del ngunuu pisoy hasta el quinio pisose | 8 abertura o ventana. y sise ) Para edlficacionesy cu_(rec::" co:cmcl.n g [ e xemyje
s 15,01 225,60 |urtsana y regional e inchustria 4.3, ﬁgim{;” Sl o | debera retiar an toda el ancha del lote postarior y [ RESVER i b“’s;g:' ;‘g" b A1y plas 1 (iaep:f:;m\&d“epll.a el
wbtic . ’] m se S dajar Rigira
metros o 15 pisos 5@ debera dejar un antejardin dej o) Los balcones o voladizos | T2Ntener una profundidad minima de 3.00 metros. | n aiciamiento de 300 melros en i Un paiio polumetricafolumétrica
0wy 500 metros. que lendrd | oo fone laterales o | 9 EN edificaciones hasta 10 pisos. deber retirarse | af costado donde 58 eNCUBNIS |yuntamics e,
L] tratarmiento blando, 215 9 | en todo el ancho del lote desde el nival 6, con Lna tada Lo ab emtecite) oo ity
incorporara una calzada de | POSIErioras daberan evitar Sofncicd risima de £ 06 metros DIWCE;.'PNGE&" erlura o venlana s de 1o ma y
5 ara ICACIONes con P
servicio de minimo 3.00 m.de [ S5 oE-:::::I‘L:I;:':a?J;; &l En lotes esquineros el retira posterior se mayores alluras, a partir del §° [0 L"‘“’m’:(“""“ de 3
ancho. i > localizara en la esquina posterior del predia piso se debe dejar un akslamiento ros,
di En predios sobre malla vial :: ! lﬂ‘r? FUmpRE l-nonme manteniendo La linea de construccion de los de 1.00 metro a cada costado y | o En todos los
arterial, la dimansion minima de e '“”"‘"’.‘ . Pl vecinos colindantes correspondients a retiros se permiten ventanas altas icon casos deberd
anlejarchin en todos los cases |02020 0 balcdn, siempre y posleriores v laterales. sillar de 170 m). o un aislamienta| cumplir con las
serd de 500 metros cuando se respeten los ’ de 100 metros s| se prevén normas de
aislamientos laterales. ventanas bajas (con sillar hasta habitabilickad
990 m)en ol costada donda se | gefnidas en as
pruyes«?e a aberlura o ventana. notas de esta ficha,
Sequn normal  Segun e 5l 50 praven balcones o -
detplan | normadet | voladizos laterales, su borde Segun se .
i parcial | ptan parcial, [>80un 10 defina extorior no podra sobrepasar 8 | Segun norma del determine en el | Segun se
encvacio| . rolisndo cumptiendo &l plan parcial Aplica las i dencsiEones Aplica las mismas linea de aislamisnto aca estable- plan pancial de repar € en el
aurbana | | nimo sujetoal (A ms o renod“ F:acm da| disposiciones de la norma | Aplica las mismas disposiciones de la norma para cida manteniendo coma|  Segan Segun Oe-tanges ¥ sistemacde | 1o area Gt
mecil:nnte astablecido | establecida| SiStEmade |0 i iales sagun el | P2 renovacion de predios renovacksn de predios individuales segun sl minimo las mismas | norma del | norma del | Deneficios del reparto de Pacieiasial any
plan en el articulo len el articutol reparo de tamano del loteo que se defina ndividuales segin ei tamaficl tamaho dal loteo que se defina, disposiciones e la [plan parciallplan parcial cnrlsspondle_ nia cargasy planes parciales,
parcial, 1104 del Ak cargas y del loleo que se defina norma para lcancia plan parcial, benaficios del
o : H Grlanisma. minimo 10% del
Acuerda, Acusrdo - T s
= urbanizable,

©
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Comuna 7

Comuna 1

Leyenda ||

Tratamiento

Comuna 2 B consclicacien equipamientas
Comuna 5 Consclidacien mederaca
o

Comuna 4

i .. Operaciones Estrategicas Uroanas

| Rencvagien Urtana
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Comuna 7

Leyenda
Area de Actividad
B Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

Comuna 2

Comuna 4
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Consolidacion

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25 - 261 -
262-263-265-266-27
Dotacional: 3.31-334-335-368
Industria: 42. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos)

Se prohiben los
usos de alto

impacto excepto 5.1

{articulo 116)

moderada Residencial: 1 3 o ]
Comarciay Sze;wczlgsl ?;;322_ 2294 ~RE A0~ Comercio y servicios 23 - 283
R S B Sl Dotacional: 3.6 - 3.10 §1-52-53- 56
o Dotacional: 31 - 32 51,93 -34-35-37-38 industria: 43
L =1 Industria: 41- 4.2 J N . - ———
Residencial: 1
Comercio y servicios 21-22-24 Comercio y servicios: 25 - 26.2 - Se prohiben los
Residericial Dotacional: 31-32-332-333-2336-337 263-265-266-27 usos de alto
; -338-34-35-37-381-383-384- [Dotacional 331-334-335-368|impacto excepto 5.1
385-39 Industria: 4.2 (articulo 116)
Industria: 41
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
{ ] -27-2B1-28B2-29 Comercio y servicios: 2.3 = - g N
Me:g{am:»lnlo Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 o=52 523 54
€9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3
383-384-385-139
Industria: 41 - 4.2 LI
| Residencial: 1
Fomercioy Ze;\iiggs; 2; 822— 224 &R e Comercio y servicios: 2.3 - 283
: P : e . ; ) Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
:1 Dotacional: 3.1 - 3.2 393 34-35-37-38 Industria: 4.3
- Industria: 4.1 - 4.2
Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 2.3 - 25 - Se prohiben los
Residencial Dotacional 31-32-332-333-336-337 262-263-265-266-29 usos de alto
: -338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 331-334-335-36.8|impacto excepto 51
385-39 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116)
Desarrollo Industria: 4.1
Urbano ‘ Residencial: 1
= Comercio y serv;c;o'szzéi-:.gz -24-25-26- Comercio y servicios: 2.3 o et
] 1y i . ’ y Dotacional: 36 - 310 g "
. & Dotacional: 31- 32 3393 34-35-37-38 Industria: 4.3 533-56
Industria: 4.1 - 4.2 - 43
Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 25 - 26.2 - Se prohiben los
P B Dotacional: 31-32-332-333-336-337 263-265-266-29 usos de alto
E == -338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 331-334- 335 - 36.8|impacto excepto 51
385-130 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116)
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 21-22-24-25-26

363-364-365-366-367-37-381-

Residencial: 1

-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-

383-384-385-139
Industria: 41. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacicnal 368 - 382
Industria; 4.3

51-52-531-532
-533-56

qC

Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-

Residencial 1
omercio y servicios. 21-22-24-25-26 -
27-28-29

39
Industria; 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 23
Dotacional: 36 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

- | Los demas como usos complementarios al

Dotacional: todos

principal

Comercio y servicios: 21-24 - 25 -
29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal. en el
marco del plan

parcial
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SECTOR

Patio central o de ventilacion

Bomz

ey — =
‘minimo de Altura maxima Antajardin 5 g
lote > i
8,003 B.00 al En edificaciones existentes, el definido
metros 30s. prevismente en el plano onginal de la
urbanizacion, esto es. manlendra la linea
== == de constiuccion de edificacian,
8 bl En caso de nuevas edificaciones, la
014 12.00
matros 5 pisos dimension minima serd de 3 metros
¢} Adicional a (o antetior, en
- — edificactones de vivienda en propledad
horizontal mayores de 3 pisos. comercio
2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se deberd dejar
un anbejarchin de 5.00 metros, que tendrd
12.01 4 18.00 tralamiento blando. & incorporard una
metros o 10 pisos calzada de servicio de minima 3.00 m.
mas,

de ancho.
) En predios sobre malla visl arteral, la
dimension minima de antajardin en
todos los casos sera de 5.00 metros,

@) So permite la ubicacion de alemantos no
estructurales en fachada para |a
proteccion del sol como cubiertas,
marquesinas y lapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecerd el
Plan Maestro de Espacio Publico.
bl S& permite voladizo o balcén que
sobresalga miximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
5@ permite voladize o balcon sobre el
aspacio publico,
c1 Los balcones o voladizos sobre fachadas)
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afector la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
atsiamientos, Se permite voladizo o balcon,
smpre y cuando se respelen los
aislamientos laterales.

al Para el aistamiento posterior en el primer piso se pocra acdosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
maetros.
bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podr
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 melros. En el segundo y lercer piso se deberd retirar en todo el
ancho del lote y mantenar una profundidad minima de 2.00 metros.
i) En edificaciones hasta de § pisos, en el primar piso se podra adosar
@l 50% del ancho del iote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partie del segundo piso y hasta el quinto piso se deberd
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 300 metros.

i En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
ded lofe desde ol nivel 0. con una profundidad minima de 5.00
melros,

&l En lotes esquineros el retiro posteror se localizara en la esqLina
posterior del predio. manianiendo la linea de construccidn de los
vecinos colindantes cormespondiente a retiros posteriores ¥ laterales,

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aistamiento
laleral y se permite of adosamiento a ambos costados.
b} A partir del 3’ piso y hasta el 5" piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar]
rotiros en estos 5 se prevén venlanas, asi Sl en la
fachada lateral se preven ventanas altas (con sillor de
170 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en ol costado donde se encuentre proyectada la
aberiura o ventana, y si s prévién venlanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 mJ) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyeclada la aberlura o venlana.

c! Para edificaciones con mayores alturas, a partir clal
6 piso se debe dejar un atslamiento de 100 melro a
cada costado y s& permiten ventanas allas (con sillar
de 1,70 mJ, 0 un alslamiento de 3,00 metros si se
praven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 mJ) en el
caslado donde se proyecte la aberiura o ventana
dl Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde extarior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento acé establecida.

alNo se exige patio central ni do
ventilacion en edificaciones hasta 3

pisos.
bPara edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigird un patio
cenlral o de ventilacion de minimo g
m2 donde uno de sus lados debera
lener como minima 3 melros.
[c} Para edificaciones hasta 10 pisos se
@xigira un patio central o de
venlilacién con drea minima de 12 m2
y un lado minimo de 3 metros,
o) En todos los casos debara cumplir
com las normas de habiltabilicad
definidas en las notas de esta ficha,
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£cToR | Areaminima [Frente minimo de| Ath 4 : 5 'y 1 = . - W i
o dolote iote Micea mdsimal Antejardin Voladizo y/o balcen Aistamiento posterior i Alslamiento lateral ‘Pallo central o de ventilacian
4. a9 retr 2 pisos
506" 3 a'“ o8 p @) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adesar| 2 Hasta 2 plsos de altura, no se exige aislamiento
00 aro:)u 3 pisos al En edificaciones existentes, el que se al Se permite la ublcacion de elementos no | el 50% del ancho del lote y tener una profunchidad minima de lateral y se permite ef adosamiento a ambos
| mel = 4 estructurales en fachada para la proleccien 2.00 metros . Costados. o E "
8,012 12,00 : defina en el acto de legalizacion del del sol como cubierias. mamuesinasy | b} En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer pisc se podra | DA partirdel 3 piso y hasta el 5° piso se permite #iNo se exige patio central ni de
5 pisos asentamiento o el plano original de (oleo. adosamiento a ambos costados, pero se deberan ventilacidn en edificaciones hasta 3
metros & tapasoles. Las condicionas de ubicacion adosar el 50% del ancho del lote ¥ lener una profundidad - ; y x: m =
bl En caso de nuevas edificaciones, la especificas las establecers el Plan Magstr e oo vatns. E 3 b dejar reliros en estos si se preven ventanas. asi 5ien pisos.
dimensién minima sera de 3 metros i T gs iz :u;"" n Maesiro | minima de 2.00 metros, En el segundo y tercer piso se debera la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar | pypac edificaciones mayores a 3 pisos
¢ Adicional a lo anterior, en edificac ’ der spacio | ico, retirar en todo el ancho del lote y mantener Lina profundidad de 170 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 hasta & pisos se exigina un patio central
bl Se permite voladizo o balcén que minima de 2,00 matros o | acls 5P L
der vivienda en propiedad horizontal . ; ' {28 melro en el costado donde se encuenire proyectada o de ventitacian de minimo g mz
sobresalga maximo 2 m. sobes antejardin. | o) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el Primer piso se podra | |a abertura o ventana. y si se prevén venlanas bajas
mayores de 3 pisos. comercio 2.3 =i 4 x donde uno de sus lados debera tener
. 8o ma spamienios de 5 urbana y rogi ocupando hasta un 70% de la fachada. No se adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad icon sillar de hasta 0.90 mJ se debera dejar un b
e e induttria 4 3(se e Ao permite voladizo o balcon sobre el espacio | minima de 2,00 metros. A partir del segundo piso y hasta el aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se iPaa Zg?“af:::: 3 ";: :’Dospnsos |
3. se debera dej. ificaci has
T —— antejardin de 5,00 metros, que tendrd publica. [uinto pisa se deberd retirar en todo el ancho del lote posteriory] _ @ncuenire proyectada la abertura o ventana,

mairos o mas

10 pisos tratamiento blando. e incorporara una

calzada de serviclo de minimo 100 m, de
ancha,
dl En predios sobre malla vial arterlal. la
dimension minima de antejardin an todos
los casos serd de 5.00 melros.

c} Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbees de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcan,
siempre y cuando se respeten los
alstamientos lalerales,

mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debora retirarse en lodo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una prefundidar minima de
500 metros,
&) En lotes esc el ratino S8 enla
S5GUENa postenar del predio, manteniendo a linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondients &

¢} Para edificaciones con mayores alluras, a partic del
6’ piso se debe dejar un alslamiento de 1.00 metro a
cada coslado y se permiten ventanas altas lcon sillar
e 1.70 mJ, o un aislamianto de 1.00 metros si se
pravin venltanas bajas icon sillar hasta 0.90 mJ en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana,
o} 5i se preven balcones o voladizos laterales, su

reliros posteriores y laterales.

barda exterior no podrd sobrepasar |a linea de
aislamiento ach establecida.

exigira un patho central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros,
dl En todos los casos debera cumplir
con las normas de habilabilidad
dafinidas en las notas de esta icha,
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Modalidad| minima : T ol
delote | - | o L - A 2
4.50 a B.oo al Para el alslamiento posterior 3
5 ; al Hasta 2 de altura, no se
_Mmelros a) Se permite la o0 el bvimer isa te pocks adosal axige wmnln aleral y 5o
{Unicamente se ubicacion da elementos| ¥ 50% del anchio del lote y tener permile &l adosamiento a
permiten frantes no estructurales en | VN Profundidad minima de 2.00 ambos costados.
entie 460y 599 1 fochadn para e  maetros, b} A partir el 3' piso y hasta el
metros para VIS i plsos al En edificaciones protaceién dek sol cama bl En edificaciones hasta de 3 5 piso sa permite adosamiento
[y VIP. Otros tpos| mxistentes, of definido leublentas, marquesinas yi pisos, en el primer piso sa podra a ambos costados. pero se alMo se exige patio
de vivienda y previamente en el planc Ssoles L aclosar el 50% del ancho del lote deberan dejar retiros en estos sil central ni de venlilacion
jotros usos lienen| original de la urbanizacion, S il y bener una profundidad minima se praven venlanas, ast S5i@n la | en edificaciones hasta 3
frante minimo de eslo es, mantendra la linea | 000 ‘: Esmms {as| 92 200 metros. En el sequndo y fachada lateral se prevén pisos,
5.00 m.l. de construccion de = —labies e:’:; Plan | teroer piso se deberd retirar en ""‘"l"""u“s “;ﬂg‘?"i"m 98170 pipara adificaciones
B.01a 10,00 & plsa edificacion. Mneerolde Eshacio todo el ancho del lote y al En vivienda en serie o alstan Ese. o ;0 u:n nﬁr:nen ol | Mayores a 3 pisos hasta
metros _I:J En caso de nuevas_ Priblico. mal}tene« una profundidac Ioteos de comerclo, coslade donde se encusntre 5 pisos se exigird un
10,01 a 1500 S0y i edificaciones, la dimension bl Se parmite o o minima de 200 metres, senvicios y bodegas proyectads (a abertura o patio central o de Maxira un 10 de 0.6
metros ¥ minima sera de 3 metros. |7, 00 quie sobresalos <) En edificaciones hasta de § hasta 3 pisos. no se ventana, y 5 5e preven ventifaciin de minimo g ot krea otk Sera el
Licancia e} Adicional a lo antarior, en i 7 oo sl plsos. en el primer piso se podna | exipe alslamiento entre |  venlanas bajas (con sillar de mz donde uno de sus cumpliondo on m'm rsilinco 208 del
i Erbﬁcacl.\_)nes de vivienda en antejarciin, ocupands adosar el 50% del ancho del lote dificaciones. hasta 0,00 m.) se debera dejar larlos debera Lener asa con-a RO el Srea Gt
: propiedad horizontal P y tenar una profundidad minima | b) Para edificaciones de | un aislamiento de 3.00 metros | como minimo 3 metros. :
jurbanisma,| Bo m2 P A v hasta un 70% de la i £ efi el costadk donde &a volumetrica sobre carrecta residencial
yores de 3 pisos, de 200 metros. A partir del  jmias de 3 pisos y hasta 6 ¢} Para edificaciones = = 20 % de areal _ . -
% plan comercio 23, squipamientos | [AcTada Nase permite | oo e v hasta el quinto plsos, se exige encuentre proyectadala  |pacis 1o pisos se exigina ArhMjscigs, aplicaciin neta 7% Area. | an psnes
Pl lde escala urbana y regianal e vo:ﬂtzo.o _ba'ltpnlmbre piso s deberd retirar en lodo el | aistamiento entre i ;m"'.a o ventana, un patio central o ge | AS1aMientos, patios y |de la nama) o) g parciales o
i ia 4.3, se debera dajar espack pabica. ancho del lote pasterior y edificaciones de B m, ¢) Para edificaclones con .| wventilacién con drea  |TETTE ol et kLl para EP, urbanizable. | proyectos
i &) Los balcones o = mayores alturas, a partir del & wsta ficha, para con
un anlejardin de 500 metros, leviriesssiay mantener una profundidad | ¢} Para edificaciones de pise se debe dejar un minima de 12 m2 y un Incluyela | o miento |t
que tencdra iratamiento P e s minima de 300 metros. mas de 6 pisos y hasta | aislamiento de 100 metro a lado minima de 3 destinacion oo de o
1501 8 25,00 , blando, e Incorporar una. | | oo iiores debarsy | - SHEN edificaciones hasta 10 10 pisos, se exige cada costado y se permiten metros. delsueloy | o vela | desarrolio
feni il 15 pisos calzada de servicio de evilar gangrar pisos, debera retrarse entodoel|  aslamiento entre  |ventanas altas {con sillar de 170 di En todos los cascs la astinacian il -h stels
minimo 3.00 m. de ancho, (== bk A valna ancho del lote desde el nivel 0. | edificaciones de 10 m muJ, oun aislamiento de 3.00 | debera cumplir con las onstruccion el tvier notal urbanc
! En predios sobre malla viall afeciar (3 privacidad con una profundidad minima de | d) Para edificaciones de | Melros s| se preven venlanas | narmas de habitabilidad del EP (Ver . 15). cuels d:
arterial. la dimension minima| = 200 2 it B ¥ 500 metros miés de 10 pisos, bajas con 5'“:(; hasta 0.00 M) ldefinidas en las notas de nota 15, 5 B
de antajardin en todos los Ao i aitar st || ® En lotes esquineros el relira Incluidos los pisos -y f‘ ?G;Iber‘t, donde 5? esta ficha ' ™ 4
casos sera de 500 metros, | posterior se localizara en la destinados a PRty SR YA bt
Se permite voladizo o 5 . d 5l se prevan balcones o 14},
balcon, sismpre y esquina posierior d_et predio, | p aclero wbic 4o I les. su borde
cuando se respeten los saritaniondd L inos de por ancima del nivel 0, | exterior no podra sobrepasar la
aittarvienion Gteralas cc_:mlmccbn de los vecinos 58 exlgg aslamiento linea de ms!am_hnto ach
colindantes corespondienta a | entre edificaciones de establecida,
retiros posteriores v laterales. 1/3 de la altura total
ELPlan Parcial
adoplara como
Segun lo 3 maxima un 10 de 0.6
Las dimensiones minimas A Aplica las mismas : Segun norma del plan 2
defina el plan Aplica las mismas i . . Segun norma del plan parcial, P T . sobre area otil,
¢ Se-Fherilen i drad al lohwc parcial. sujeto| disposiciones de la narma CHPOREERR OIS || | FRUCH AN IHMAL A poSeines mantenienda como minima las | PArCial mantenizndo cumpliendo en todo Segun
- ‘?‘T" ?:.I;.:E “ETM “mﬂrd al sistema de | para licencia de urbanismo, | M91Ma para teancinde, | e i rorma p.‘"ae:'i - “; mismas disposiciones de la Chma minimo tas caso con lanorma | narma del
parcial, | e con loesl cido 3 =5 | urbanismao. s nal | urbanismo, segun el tamano del pmismias disposiciones del
2n &l arficulo 1104 del ri:’;;f *gu"qe‘::g?m::‘ loteo | o del Iotaa § que se| lotee :l?e s eheririan o ufb‘:“;i's":r‘":““ de la narma .f:.a licencia ”“:‘r::j::‘?":;“"’ pian parclaly
presente Acuerdo, hatahcios. defina die urbanismo, alslamientos, patios y
cesiones contenida an
@sta ficha,
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bl A partir del 3° pso y hasta el
5 piso se permite adosamients

alslamiento de 1.00 melro en el

un aislamiento de 3.00 melros

) Hasta 2 pisos de allura, no se
exige aslamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados,

a ambos costados, paro se
leberan dejar retiros en astos =i
& preven ventanas, ask Sienla

fachada lateral s& pravén
entanas altas (con sillar de 1.70
mJ se deberd dejar un

costado donde se encuentre
proyectada (a abertura o
wantana, y i 58 prevén
ventanas bajas lcon sillar de
hasta 0,90 mJ se debera dejar

an el costado donde se
encuenire proyeciada la
abertura o ventana,
! Para edificaciones con
mayores alluras, a partir del &'
piso s debe dejar un

OBl aphos a) En edificaciones
. &l definido al Se permite la ubicacion | al Para ol alslamiento postenor en el primer | &
B.01a 10,00 6 pisos previamente en el plano de elementos no piso se padra adosar el 50% del ancho del lote
metros arignal de la urbanizacion. | estructurales en fachada y tener una profundidad minima de 2,00
10,01 & 15.00 10 pisos esto es, mantendra la linea) para la proleccion del sol malros.
metros e construccion de como cublertas, Il En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
i 3 L 1 primer piso se podra adosar el 50% del ancho
bl En caso de nuevas Las condiciones de del lote y tener una profundidad minima de |,
edificaciones, la dimensian| ubicacion especificas las | 200 metros. En el segunday lorcer pisose | s
minima sera de 3 metros, erd el Plan M, debera retirar en todo el ancho del lote y
(£} Adicional a lo anterior, en| e Espacio Publico. mantener una profundidad minima de 200 [V
edificaciones de vivienda | bl Se permite voladizo o melros,
R &n propléedad horizontal balcon que sobresalga <) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el
nurbana mayores de 3 pisos. miaximo 2 m. sobre primar piso se podra adosar al 50% del ancho
on predios| 60 m2 comercio 2.3, antejardin, ocupando hasta | det lote y tener una profundidad minima de
individuale equipamientos de escala Jun 70% de la fachada No se| 2.00 metros, A partir del segundo piso y hasta
3 15.01 4 25,00 utbaqa  regional permite voladizo o balcan el quinio plso se debera retirar en todo el
Tritrora 15 psos Inchustria 4 3. se_deber.‘; sobre el espar.ua publ'ca ancho d.e!_lule posienor y mantenar una
mas. dejar un antejardin de 5.00 |cl Los fundidad minima de 3.00 metros
nletms e tendrd sobre fachauas Ialarate-s o| o Enedificaciones hasta 10 pisos. deberd
[ blando, & p beran evitar | retirarse en lodo el ancho del lole desde &l
incorporara una calzada de| generar servidumbres de | nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
servicko de minime 3.00 m, |vista o afectar |a privacidad | metros,
de ancha, y deberdn cumplir la normal @) En lotes al retiro
d) En predios sobre malia |de aislamientos. Se permite| localizara en la esquina postarior del predlu
wial arterial. la dimensian | voladizo o balcdn, slempre | mantenienda la linea de construccion de los
minima da antejarcin en | y cuando se respeten los | vecines colindantes correspandiente a retiros
lodos los casos sera de alslamientos lalerales. posteriores y lalemales.
5.00 metros,
Seqgun
norma del ul
plan norma del
= parcial, |plan parcial, Setl'gp‘:;‘l::;?;a Aplica las mismas Aplica las mismas
e :el ",‘ir"h :{-up_m.m sujatoat " | disposiciones de la norma | disposiciones de la norma Aplica tas misimas disposidionss de ta norma
mediante O | BLMIMO | e ge  [PAf3 fenovacion de predios) para renovacion de predios| _ o Ll COT predios individuales segun
o) ndividuales segun el Individuates seqinel P . Ao datlob iy &g
p:rl::!:gl enel  fen el articulof '?:;:5':9 tamano del loteo que se | tamafo del loteo gue se S mand astiowic a3
d arliculo 1104 del Bl defina defina
1oAdel | presents ichs.
presenta | Acuerdo,
Acverda,

venlanas altas {con sillar de 1.70

proyecte la abertura o ventana,

exterior no podra sobrepasar la

5 o de 100 metro a
cada costado y $e permiten

m.). o un alslamiento de 3.00
metros si se preven ventanas
bajas icon sitlar hasta 0,90 m)
en el costado donde se

B Sincelejo

Transformamos ciudad

) 5l 5& prevén balcones o
voladizos Iaterales. su borde

linea de aislamiento aca
eslablecida,

a Dollhlcidﬂdl
| suelo para VIP.
alNo se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasla 3 pisos.
biPara edificaciones mayoresa 3
pisos hasta 5 pisos se exigird un
patio central o de ventilacion da
minimo @ m2 donde uno de sus ‘:::aet ';‘—::ﬁﬂn
laclos deberd tener como minimol ok la
3 metros, .
g P correcta correcta Mo se exige. Mo so oxige Mo se exige.
pi:: lﬁ;{ﬁ? pn::I:::e‘:l:.:JI & pplicacion | splicacion
de venlilacion con area minima de, » norm: de, . n_Drll'na
de 12 m2 y un lado minima de 3 ; =
melros,
i En todos los casos deberd
cumiplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha,
Sagun se
caterming en el Segun 58
Segun norma del plan parcial de ca,gae ‘: i sistema 2 g
mantenienda comea minima las Segun Segun Banetiing d‘;‘ renarto de | 15°% del drea Gtil
mismas disposiciones de la nomma del | norma ded o s c':g” residencial en
norma para licencia de iplan parcial jplan parcial) plan“l:pa: ol beneﬁfiosvdel planes parclales.
Urbonma, minimo 10% del pandiant
area nela plan parcial,
urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

(A

Comuna 6

Comuna 5

Leyenda

Tratamiento
Consolidacion aita
Comuna 9
B consoiigacion squipamientas
Consolidacion moderada
Desarrolio urbano

Comuna 4

Mejoramiento integral de barrios

B Renovacion
Instrumentos
.. : g ' Operacicnes Estralegicas Urbanas

Comuna 8

1:20.000
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

Comuna 9 Leyenda

Area de Actividad
B Area urbana integral
- Comercial

B Octzcional

Residencial
B residencial neto

Comuna 4

1:20.000
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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o Leyenda
CALLE 25 —'-4}; - % s e o -
B o Comuna 9 [— S -
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CALLE 29 - Q,"’%F 0 % o , —
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s o A - e
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d‘}" 5 e A | -\ o A
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A P e¥s .« 4 o =
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o K S 3 3 I Carg % -
5 T (5]
1:20.000~ Comuna g &’ o S
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CUADRO DE USOS

. TRATAMIENTO ACTIVIDAD ~ CONDICIONADOS
| Pidbnaiat 4 Comer;lo y sgrvlc1og62.5 -262
Comercio y servicios: 21-2.2-24 Dol-aiidga;lzafl_-zj 34 : ‘;; ;- Se prohiben los usos
nesidencial Dotacional: 31-32-332-333- 368 de alto |mpac_to
| 336-337-338-34-35-37- industria: 42. (Nota 5 de excepto 5.1 (articulo
I B81-38B3-384-385-39 ol 116)
3 323 estacionamientos y Nota 4 de
Industria; 4.1
usos) L
' <) Se prohiben los usos
2 Consolidacian ; : Comercio y servicios: 21 - 25 de alto impacto
moderaca Residencal. 1 Dotacional: 32 - 36.8 - 385 | excepto 51 (articulo
116).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios, 21-22-24-| 25-261-264-265-266-
25-27-281-282 283
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 3.31-333-335- §1=-B2~03~ o4
37-38-39 336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3 .
| Residenciat 1 Comercio y servicios: 2.5 -26.2
I Comercio y servicios: 21-22-24 Dot-a:z:.iiga-l'aéajsi 2323 3 g; - Se prohiben los usos
Sy = x Pecidancial Dotacional: 31-32-332-333- 368 - o de alto |mpac.|_o
336-337-338-34-35-37- Industhia: 4 2' (Nota 5 de excepto 5.‘1‘. (articulo
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 1u6)
Industria: 4.1
T o o WIS e —
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-264-265-26.6-
25-27-281-28z2 283 >
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 331-333-335- §1-52-53-354
37-38-39 336-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Se prohiben los usos
Consolidacion i - Comercio y servicios: 21 - 25 de alto impacto
3 alta Resdencal:a Dolaciona\{: 32-368-385 |exceptosai(articulo
116)
Residencial: 1 5.7 - 5.8. Otros usos
Comercio y servicios: 21 - 2.4 - de alto impacto
25-29-26-27-29 solamente se
Dotacional: todos. Industria: 4.1 lpermiten en el marcoj
Solamente se permiten si son |del plan parcial si son|
compatibles con el uso compatibles con el
- L principal usoprincipal
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 - g . L
| 25-26-27-281-282-29 Com%gg;g:;';lgs_' ;?‘o e £1-52-53- 66
Dotacional: 31-32-33-34-35- lndustr.'ra. 43 - ! )
37-38-39 =
Industria: 41 - 4.2
' Residencial: 1 . S
| Comercio y servicios: 21-2.2 - 24 Canjtzrgu; }’;Zr:f:';g'g 52-;"62 Se prohiben los usos
Mejoramiento Dotacional: 31-32-332-333- b Lo ; : de alto impacto
9 {ntegral Residencial 336-337-338-34-35-37- Dotacionat 333618 334-335" | aycepto 5.1 (articulo
381-383-384-385-39 ey 116)
PN Tl S Industria: 41 Industn.a. %’2




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

w CUADRO DE USOS

Desarrollo
? Urbano

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
27
Dotacional. 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.3-25 -
262-263-265-266-29
Dotacional 331-334-335-

368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 51 (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
_Industria:4.1.-42
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 41- 42 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 382
Industria: 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 310
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

51-52-531-532-
533-56

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
27
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 25 - 26.2
-263-265-266-29
Dotacional 331-334-335-
368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 51 (articulo
116).

Residencial 1

Comercio y servicios: 21-22-2.4 -

25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-

362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
_Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios 2.3
Dotacional: 368 -382
Industria: 4.3

Residencial: 1
; Comercm y servicios: 21-22-24 -
25- 26 27-28- 29

37 38 39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios. 2.3
Dotacional: 3.6 - 310
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

E1-52-531-532-
533-56

Residencial . 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional: 32 - 368 - 385

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 51 (articulo
116)

Dotacional todos
Los demas como usos
complementarios al principal

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21- 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 41
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal

5.7 - 5.8 Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco|
del plan parcial si son|
compatibles con el

uso principal
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NORMA P

OR TRAT.

MIENTOS URBANISTICOS
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

“eSincelejo

Ssin Transformamos ciudad
=T
Area Frente g i gL S
SECTOR de | minime de | Allura maxi ! 2L 1 - Patla central o de ventilacion
lole | e A y 1 d LA [ : Lot .
Para el . prime adosa
Booadoo ™ n’ﬁ;:-ﬂ:e“:ﬂ:::g:ﬁg:ﬁ;ﬁ;:::; rofurr‘g;:r:%: de2 D:}Ei @l Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral v se
maetros 3pisas. al En adificaciones existentes, el definido | a) Se permite la ublcacion de elementosno | 7 L M"Mp ? permite el adosamiento a ambos costados.
pravinments #n el plano original de la estructurales en fachada para la proteccion del) - = . bl A partir cl 3" plso y hasla el 5° piso se permite adosamientld  al No se exige palio ceniral, ni de
Ssraio urbanizacion, esto s, mantendra la linea de | sol como cubiertas, marquesinas y lapasoles. ag}ugrz?m::ndmet?nz:z:lel;smin‘:: b pnme'r dri;; p?:‘lﬁ a ambos costados. pero se deberan dejar retiros en estos §i 5¢ ventilacion en edificaciones hasta 5
glios 5 plsos construccidn de edificacion Las condiciones die ubicacion especificas las 5“1" . ¥ LR e “gﬂ' bt preven venlanas. asi: Si en la fachada lateral se preven pisos
‘ )En nuevas adificaciones, la establecera st Plan Masstro de O %[ TTMOR-EN W8 AgUERiCHy BECRE DUl M CIRDAEA, TR B venlanas altas (con sillar de 1.70 m) sé dabera defar un ) Para edific de 6 hasta
b} En caso de nuevas ICacionas, Espacio 1o del lol . d bl Para ediicaciones a
= dimansion minima serd de 3 metros Puiblies. todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 200 | aisiamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre! pisos. se axigira un patio central o de
lc) Adicianal a lo anterior, en edificaciones de| b) Se permite voladizo o balcon que : o proyectada la abertura o vantana. y si 5@ preven venianas | ventilacian minimo de g m2 con un
ivienda en propledad | tal mayores bresalga maximo 2 m. sobre antefardin c1En echhcfnﬂes hasta de § pisos, en el o1 piso se pocra bajas (con sillar de hasta 0.00 m.J se debara dejar un lado minimo de 300 metros,
2 somz de 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de | oeupande hasta un 70% de la fachada, No se | 2005ar €l 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima | aislamiento de 3.00 metros en el costado donde sa encuentrd ¢) para edificaciones hasta 10 pisos
escala wbana y regional @ industria 43,56 | permite voladizo o balcan sobre el espacio Ol 2.00 ristros. A parti chel seguinio pleo ¥ hadte #k quinka piso s2 proyectada la abertura o venlana. 5@ exigira Un palio central o de
¥ . debara retirar en lodo el ancho del lote posterior y mantenar una | ¢l Para edificaciones con mayores alturas, a partic dedl &' piso
- debera dejar un antejardin de 5.00 matros, publico. 2 -~ % ventilacion con area minima de 12 m2
12,010 ~l?.°° quie tandra tratamiento blanico, @ LS B Al Sab Rt profundidad minima de 3.00 metros se debe dejar un aislamiento de 100 melro o cada costado y| e e e 2,00 metros,
metras o 10 pisos ot Ui cllzada e SeAicis G& [ Prdverstuntohatiice deﬁéran SvitAr oenorse o) En edificaciones hasta 10 pisos, debera relirarse en lodo el se permiten ventanas altas icon sillar de 1.70 m.). o un & En bodos Iib Casos w debara
mas 2 pmmmc % So i e aniviciionby Ssoﬂa Vi phectard )rwagrek!au ancho dil lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de asslamiento de 3.00 melras si se prevén venlanas bajas (con o i cor‘- o nmmus. o
cl En predios :.E:bre m.al.l.: vial arterial, la Jdc'uméﬂ r:mlpi-' la norma de alskalfnlenios. S.ev 500 ey stk hiseia 0,00 oY en oL costadio donda s proyscs habitabilidad definidas en las r;n:as
@ g . = 5
p L A . . u . &l En lotes esquineros el retino postenor se localizard en L esquina aberiura o venlana.
mmerl\slon minima clg antejardin en lodos perrr\lle \faladl_n o balcon, sie nprﬂ ¥ l:luando porsia del predia, m, e i lines e ConStrUGCISH da 105 ) Si se preven balcones o voladizos laterales. su borde de esta ficha.
05 casos sera de 500 metros, sa respelon los alslamientos lalerales. Vecknos colindantes cormespondiente 3 reliios posterionss y exterior no podra sobrepasar la linea de alslamiento ach
laterales.

eslablecida.

¥
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E IR
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)

\ISTICOS @

St

e Sincelejo

Transformamas ciudad

Area Fronte ¥ e 2
SECTOR de| minimo de |Altura 8 Alstamients Lateral - Patio central o de ventilacion
lote | lote i i |
B.o0 a B.oo ) P f A l
melros 3 pisos. . al Sa permite la ubicacion de elementos 4 ;:adalaia;“:::nmslﬁ;?‘rﬂ:" L‘_I wm;:;g;;oﬂm pod :duw ol al Hasta 2 plsos de allura. no se exge aislamiento laleral y
b a) En edificaciones existentes. el definido no estructurales en fachada para la Su% cals 2y rr'“;['::pm e L <& permile el adosamiento a ambos cOSIAd0S. 8 K i S cinlral. ¥ 86
01 a8 i i . 4 1 ; .y &
? 6 pisos previamente en el planc original de la proteccidn del sol como cublertas. bl A partir del 3° piso y hasta el § piso se permile =
mastros #6n, esto es, mantendra la linea de | marguesinas y tapasoles, Las condiciones b En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se podrk atdosamiento a ambos coslados, pero se deberan dejar ventiiacion en edificaciones hasta §
12.01 815,00 construccitn de edificacion. de ubicacion aspecificas as establecers [*00-2 1 50% del ancho del lote y lener una profundidad minim= de| - retiros en estos si se preven ventanas, asi: 5i en 1a fachada PO ..
mietros 0P8 16t En caso de nuevas ediicaciones. b dimension| el Plan Maestro de Espacio Piblico 2.00 melros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en lodo el|  laleral se prevén verlanas allas (con sillar de 170 m.) s b Para edificaciones de 6 hasta g
minima sera de 3 meltc;s b) Se permite voladizo o il:lalcon i ancho del Iote y mantener una profundidad minima de 2.00 matros. debara dejar un aislamiento de 100 metro en el costado plsos, se exigird un patio central o de
& Atiional 8 o anberior, seecicacionss de | sobreseios il 2 i 3obi ank a relin | ! En edificaciones hasta de 5 pisos, en el pnmer piso se podra donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, ¥ 5i | ventilacion minimo de § m2 con un
A 4 . lichsigolhadtinrs dosar el 50% ¢ ho del Lo fundi 5@ pravén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,00 mJ se st 5 s Al
viviorth an promisdad Rertentst mavotes d e 0% cle 1 fachada, No[P952 € 50% del ancho te y lener una profundidad minima dej @ ; ado minimo de 3.00 metros,
3 Boma " Rrops Yores 08 3| SSUPSOCE DNELE Y20 g8 9. Joc N1 300 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se deberd dejar un aislamiento de 300 melros &n el coslado |1y pars edificaciones hasta 10 pisos se
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala s¢ permite voladizo o baledn sobre el debara retirar an todo sl anche dal lots pesterior y mantaner una donde se encuantre proyectada |a abertura o venlana exigith un patio ce-u-'ﬂml. o de
. urbana y regional @ industria 4.3, s& debera dejar aspacio plblico, b = alkindidad - ey : i . £} Para adificaclones con mayores alturas, a partir del & piso entil P e cla 12 3
15.01 & 25.00) un antejardin de 500 metros, qus tendra ¢ Los balcones o voladizos sobre e e o TR Ehe: 200 MOs: se debe dejar un aislamiento e 100 melro a cada costado | VENUIACIOn con ates MMM &5 T
metros o 15 pisos tratamiento blando, @ incorporard una calzada def fachadas lalerales o posteriores deberan d} En edificaciones hasta 10 pisos, debera relirarse en lodo el ancho| ¢ permilen ventanas altas (con sillar de 170 m.), o un con un lado minimo de 3.00 melros,
mas setvicio de minimo 3.00 m, de ancha. evilar generar servidumbres de visla o del lote desde el nivel 0, con una profuncidad minima de 500 alslamiante de 3.00 melros si se pravén ventanas bajas (con di En Iod_cls los casos se debera
o) En predios sobre malla vial arterlal | fectar b v el . 1 metros. sillar hasta 0,90 m.) en el costacio donde se proyecte |a cumplir con las normas de
dimen;.::,n TS e x:'ll:?jard?n en ro(:o:‘los > m:n:alz:‘ﬁau;iw‘:'\?a?z:;:xmsh 1ol ) €n lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina aberlura o venlana, habitabilidad definidas en las notas de
casas sera de 5,00 malros. h voladizo o haldon, s'efnp.\r; v cUando 5e pasterior del predio, manteniendo La linea de construccion de los i) Si se preven balcones o voladizos laterales. su borde asta ficha.
= e \os alst vacings colindantes correspondiente a reliros posteniones y exterior no podra sobrepasar (a linea de yaca
» 08 i laterales. establecida

\
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

oS

ORT

URBANISTICO

8 | ue

ot

Sincelejo

Transtormamaos ciudad

- - — —— = - —
secron | Mo e | e | Alurs maxima B0 S ot ks | Mstamionta posteror Wistarvent aterat bk
4.50 4 500 melros 2 pisos al En edificaciones existenles, el que
6,00 a 800 B sa defing en el acto de le-g..lm_‘r.lan #) S permite la ubicacion de elementos no al Pa:« @l alslarmiento poslerior en &l primar Piso s& pocra adosar el ) Fi 5 Ao O a0 & o ol e lateral y 58
metros | 3 |:1|sos del asentamiento o el plano original | s o fachada para (a proteccidn 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 r.gmule LALLM & ‘gfnms cOEtados. . ! . s
8,01212,00 e iR, . del sol como cublertas, marquesinas y AV b} A partir del 3° piso y hasta el 5 piso se permile adosamien-| @ Mo s& exige patio central ni de
i 5 pisos bl En caso de nuevas edificackones tapasoies, Las condiclones e ubicacion bl En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se podra to & ambos costados. pero se deberan dejar retiros en estos | ventilacion en edificaciones hasta 5
la dimensidn minima serd de 3 Hicas as ostablacars ol Plan Masstro fadlosar el 50% del ancho del lote y lener una profundidad minima de| sj se prevén ventanas, ast Si en la fachada lateral se prevén . Pisos. N
matros. ko de Espacio Pblico, 200 metros. En el segundo y tercer piso se deberd reticar en todo el ventanas altas icon siilar de 1.70 m) se debera dejfar un bl Para edificaciones de 6 hasta g
) Adicional a lo anterior. en hJ PPt iy ba:icnr\ ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. I o de 100 met ul coslado donde se encuentre | psos. se exigird un palio central o de
-dll':dcdr)ne, e \Ivlsnda @n ‘panuxumo % my: sokm ant qu:jm ) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se podra proyectada la abertura o ventana, y si se prevén venlanas ventilacion minimo de g m2 con un
p yores do 1 ocupm; hasta un 70% defa fam::a_ o [Fdosar el 50% el ancho del lote y tener una profundidad minima del mbﬂlég r‘Wd" ”":g de ft‘ﬂ"‘ﬂ 0 & '“-E;;‘:"-W:Eﬂ?ﬂ;n:n -l lado minimo de 3.00 metros.
4 8o mz2 prsus comercio 2.3 equipamientos | =R e e ean sobra 2l 200 melros. A partir del segundo piso y hasta el quinlo pisose | disiamien ‘Jl : 3-0 '::'f&:;‘l:"bef[?n % mﬂu"m SEENcUBn- | ¢ Para edificaciones hasta 10 pisos
de escala urbana y reglonal e a3pacio pabikco dabera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una | o edmc’arm; e mav?Jles a[lu-as 2 partir del 5° piso | 58 ©i9ird un patia central o de
12.01 8 18,00 industria 4.3, se deberd dejarun |, o b yeones o voladizos sobire fachadas profundicac mirfima de 300 melros. se debe dejar un alstamiento de 1,00 metro a cada costado y |Yeflacion con srea minima de 12 m2
10 pisos antejardin de 500 metros, que ¥ bt 245 o) En edificaciones hasta 10 pisos. debera ratirarse en todo el ancho | ** g merm con un lado minime de 3.00 metros.
permitan ventanas altas icon sillar de 1.70 mJ), o un

metros o mas

tendra ratamienta blando, &
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.
) En predios sobre malla vial
arlerial, la dimension minima de
lantejardin en todos los casos sera de
500 metros.

latarales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afeclar fa
privacidad. y deberan cumplir ta norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcan
siempre y cuantlo se respeten los
alslamiantos |alerales.

del lote desde ol nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros,
e En otes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
for del predio. r do la linea de construccion de los
wecinos colindantes cormespondients a retiros posteriores y
laterales,

akslamiento e 3,00 melros 5 se prevén venlanas bajas con
sillar hasta 0.60 mJ en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
o} 5i se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrep. la linea de ksl BCA
establecida.

dl En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




Licencia

harbanismo,
sin plan
parcial

450 a Boo
melros
{Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 509

CONCEJO MUNICIPAL
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TRATA

L:I En edificaciones exstentes|
el definido pe enal

MIE

AT,
TO DE

plano original de la
urbanizacion. esto es,
mantendra la linea de
construccion de edificacion.

I} En caso de nuevas
edificaciones. la dimension

mirima sera de 3 metros.
) Adicianal & 1o antenior. en

edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal
Fnayores de 3 pisos, comarciol
23, equipamientos de escala
urbana y regional  industria
4.3 =& debera dejar un
antefardin de 500 metros,
ouee lendra tratamiento
blando. & incorporara una
calzacs de servicio de
minimo 3.00 m, de ancho,
d} En predios sobre malla vial|

|

DESA

al Para el astarmiento postenar en
el primer piso se podra adosar el

arterial, la dimensidn minima
de antajardin en lodos los
casos serd de 5.00 metros,

RROLLO (ve

Con plan
parcial

miatros para VIS 3 plsos
fv VIP, Otros lipos
cle vivienda y
potros usos teneny
rente minimo ded
6 mJt
Ho1a 10,00 z
metros 5 pisos
10.01 & 15.00
sz 055 10 pisos
60 mz
15.01 & 25.00 P
metros o mas 5 prcd
: lo
Las dimensiones minimas
de frenle y area del loteo dﬁ::td ﬂla:
e s& defina deberin p:ryt.ﬂje;.
cumplir con lo establecido e| o E:“;e
en el articulo 1104 del i v
presente Acuerdo uﬁc'ns

Aplica las mismas
disposiciones di la norma
para licencia de urbanismao,
segun gl lamano del loteo
que sa defina,

al Hasta 2 pisos de allura. no se exge

e Sincelejo

Trans

formamos ciudad

al Se mile la
1blcacinnei': elementos | 5% delancha del lote y tener una aislamiento iateral y se permite el
no estructurales en profundidad minima de 200 adosamiento a ambos costados, [ NO & exige patiol
fachad para la metros. b) A partir del ' piso y hasta el §' plso | central, i de
proteccion del sol como b En eqmmmes hasta de 3 plsos, s& permile adosamients a ambos vantilackn an
blrtas. Ymelpmnerptsasepodlé adosar el costaclos. pero se debacin dejar edificaciones hasta
lapasolas | as 50% del ancha del iole y lener una ratiros en estos si se preven ventanas, 5 pisos.
condicionet te prafundidad minima de 200 ask 54 en la fachada lateral se prevén bl Para
A ficas lag|MEtros En el segundo y tercer pisol  a) Enviviendaen | ventanas allas (con sillar de 1.70 m) se | edificaciones de 8
aslahiacd :‘f:; Plan | ¥ debera retirar en todo el ancho |  senie o loleos de debera dejar un aislamiento de 100 | hasta g pisos. se
Macatiorcle Farh det lote y mantener una COMENCID, SETVICIos y matro en e coslado donde se exigira un patio
P"l‘um o) profundidad minima de 2,00 boclegas hastay | @ncuenire proyectada la abertura o central o de
] metros. i no S exi vantana. y &l se preven ventanas bajas | yentilacion minimo
bl Se permite voladio 0., o, oincaciones hasta de pisos) mmla ﬁnE: fcon sillae de hasta 0,90 M se debierd | g g f“‘k:nc"’" un | Méximoun 0808 | sord el
balcon que sabresalga ., of primer piso se podra adosare{  edificaciones, | 96j4r un aislamiento de 300 metros en| jado minimode |  SODIEAAUtL | oo,
maxime 2 m. sobre 50% del ancho dat Iole y tener una | b)-Para ecificackonss el costado donde se encuentre 1,00 melros. cumpliendo en todo dela
antelarchn, 0eupando | ™ profundidad minima de 200 | de mas de 3 pisos y D A s e o Yok <) Para e eaomma | comecta
. ¢l Para edificaciones con mayores volumetrica s ”
fachada Mo se permite “ﬂ::’.;tlm:ﬁ-m A i sf alluras. a partir del 6 piso se debe °imr;:‘m e antejarclines, apl:d;h"
voladizo o balcén sobra | =8 = S E["'::__m el oo “t'ge aistamiento | oo i asiamiento de 100 metro a | 12P uu” elﬂglﬂ atslamientos. patios y .
el espacio publico, e by =l "’:"":‘“b"“ cada costado y ge permilen ventanas ‘_‘"” Liva 'hcs" A0 | esiones ¢ ida en| O
o) Los balcones o i i e g mom altas (con sillar de 170 m), o un D S i s wsta ficha.
voladizos sobre profur dlladmm:na e 3 :” ik 0 ;m5 atslamiento de 3.00 metros si se area minima ";;7
fachadas taterales 0 | oo oo 2 mas de & PSS ¥ | preven ventanas bajas (con sillar hasta| M2 Con un la
. n : 410 pisos. | hasta 10 pisos, se 6,50 m.) en el costado donde se minima de 3,00
avitar ganarar debera retirarse en lodo el ancho | exige aislamiento proyects la abertura o ventana. metros.
Nbinies de dils e thel lote desde el nivel 0, conuna | enlre edificaciones | d) Sisa preven balcones o voladizos | o En todos los
afectar la privacidad, y profundidad minima de 5.00 de 1o m laterales, su borde exterior no podra | ©8s0s se debera
cleberan cumplir la matros. ) ! Para edificaciones | soby la linea de aisl ‘toaca | cumplir con las
norma de aislamientas, | S EN 1otes esquineros el retiro | de mas de 10 pisos establecida normas de
. |posterior se localizara en la esquinal  Incluidos los pisos habitabilidad
Sehap;r;h:;?“iapim 2 for del predia. dos a definidas en las
tisndo ge rasnﬂenylr:s W ""z‘:g:;::z‘.%;‘:‘mm los Ihicadm ‘delma notas de esta ficha.
u o5 por enci
+ correspondi aretiros del nivel 0, se exige
posteriones y laterales, istarmi entre
edificaciones de 1/3 El Plan Parcial
de |a altura total. adoptard como
Aplica las mismas Sequn norma del | maximo un 10 de 0.8
deposiciones de la  |Aplica las mismas disposiciones de Segun norma del plan parcial, Bisn m:mL ik utll’Ld
norma para licencia de 1a norma para licencia g: mantensendo coma minimo las o bl Case son ta::muo ms?r?:;el
urbanksmeo, sequn el urbanismo, segin el tamano del disposiciones de la norma para licenclal . 0 ¢
tamafo del loteo gque se loteo que se defna de urbanismo disposicianes de la mlurlé'hic_a sobre: iplan parci|
defina norma paca lcencing anlejardines,
iy urbanismo. aislamienios, palos y
cesiones contenida en

esla ficha

4
2o0% del
area util
20 % dhe drea) s residencial
nela 7% ::’“ an planes
urbanizalle " parciales o
para EP, "Da'::a proyecios
Incluye la P con
festinacion t |tratamiento
del suelo y publico.
la incluyela | 4ocarroiio
CnStruccion WAI"{?\K{.‘IM el an suelo
del EP (Var [*U%10 1;’ notal Lrbano y
nota 15) suelo de
ENPANSION
war nota 14|
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Ehb = Enpr LA ey =
i g L i
a) En edificacionas
6':?;,:'500 3pisos existentes, el definido | al Se permite la ubicacitn
previamente en el plano de elementos no
B.01 81000 & pisos original de la urbanizacion, | estructurales en fachada | a) Para el alslamiento posterior en el primer piso se
matros esto es, mantendra la inea| para la proteccion del sol | podra acdosar el 50% del ancho del lote y lener una
10,01 & 1500 10 pisos e construccion de como cubiertas profundidad minima de 200 melros,
metros edificacion, marquesinas y tapasoles. | bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
bl En caso de nuevas Las condiciones de piso se podra adosar el 507 del ancho del loto y
edificationes, la dimensidn | ubscacion especificas las  lener una profundidad minima de 2,00 metros. En &)
minima sard die 3 maetros. |establecera ol Plan Maestrol segundo y lercer piso se deberd retirar en todo el
£} Adicional a lo apterior. en| de Espacio Publica. ancho del lote y mantensr una profundidac minimal
edificaciones de vivienda | bl Se permite voladize o de 200 metros.
T—— &n propledad horizontal h(\lc.br_! que sobresalga L) En uclmca-:_lom:-s hasta de 5 plsos, en el primern
i mayores de 3 pisos. mexima 2 m. sobre piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
B0 ma2 comercio 2.3. antearchn, ocupando hasta| lener una profundidad minima de 2 00 melros. A
| sty equipamientos de escala un 70% de la fachada No sa - parti del segundo pisa y hasta el quinto plso se
1501 82500 urbana y reglonal @ parmile voladizo o balcon | debera relvarmlodo_elar\ch_udellala pasterior y
sy 15 pisos Incustria 4.3, su_dobora sobre el espacio publico. | mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
iy dejar un antejardin de 500 |c) Los balcones o voladizos| d) En edificaciones hasla 10 pisos, debera retirarse
mislros. quie lendra sobwe fachadas |aterales o | en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
tratamiento blando. & | posteniores debaran evitar profundicad minima de 500 metras,
incorporard una calzada de| generar servidumbires de &) En lotes esquineros el retiro posterior se
sanvicio de minima 3.00 m. fvista o alectar la privacidad, localizard en la esquina postendor del predio,
de ancho, y deberan cumplir la norma) 3 endo |a linea de it da los
o} En predios sobre malla jde alsl . Ser vecinos coll © a retinos
wial arleral. la dimension | voladizo o balcon. siempre posleriores y laterales.
minima de antajardin en | y cuando se respeten los
lodos los casos serd de atslamientos laterales.
£.00 metros,
Sagun
norma del [Segun normal
plan el plan
parcial, parcial, :%":r:;;:?: Aplica las mismas Aplica las mismas
R"::;; . Foini Lel "'1’ sujeto al p‘i‘,ﬁf"“d""’.‘ de ';’ norma alsposlclnnels dzrm Aplica las mismas disposiciones de la narma para
ikt i | Sstema de indivicusies segiin el inclividusles segun el renovacian de predios individuales segun el
plan parcial]l enel |en el articule 'ig:'?;m tamano del loleo que se | tamafo del loteo que se il et lesto o ner hefiria
articulo 1104 det Domgrlclgls defina. defina,
DA del prasenie 2
presente | Acuerdo,
Acuerdo

al Hasta 2 pisos de allura, no s&
exige alslamiento lateral y se
parmile el adosamiento a ambos
costados,

b A partir del 3’ piso y hasta el 8°
piso s& permile adosamiento &
ambos costados, pero s
deberan dejar reliros en eslos i
sa preven ventanas, ast Slenla
fachada lateral se prevén
ventanas allas icon sillar de 1.70
m.) se deberd dejar un aislamien-
1o de LoD metro an el costado
donce se encuentre proyectada
la abertira o venlana, y si se
preven ventanas bajas (con sillar
de hasla 0.90 mJ) se deberd dejar
un aislamiento de 3.00 melros en
&l costado donde Se encuentre
proyectada i abertura o ventana
cl Para adificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
plso se debe dejar un aislamiento
de 100 metro a cada costado y
se parmiten venianas altas (con
sillar de 170 m.). o un alslamienta
i 3.00 melros sl se prevén
wvantanas bajas (con shlar hasta
0,90 m.) en el costado donde se
proyects la aberlura o ventana.
dl S s prevén balcones o
voladizos laterales. su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de atslamiento aca estable-
cida,

Trai

aiNo se exige palio central
ni di ventilacion en
fedificaciones hasta 3 pisos,
biPara edificaciones
mayones a 3 pisos hasta §
505 S8 EXigira un patio
central o dhe ventilacion day
minimo § ma donde ung
de sus lados debera tenar
COMIo MINETG 3 melros.
c} Para edificaciones hasta
10 pisos se exigira un patiol
central o de ventilacion
con area minima de 12 ma
 un lado minimo de 3
matros,

d) En todos los casos
debera cumplir con las
narmas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta hcha.

nsformamos ciudad

B Sincelejo

Sera el
resullado
chs la

Serd el
resultado
ohiz Loy
corecta | comrecla
aplicacion | aplicacion
[de La normajde La normal
polumetnicavolumétrica)

Mo se exige.

Mo se axige.

No se exige.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de
urbanismo,

un se
determine en el

Sagun se

Segun Segun
narma del | norma del
iplan parcialiplan parchal

da rep
e cargas y
beneficios del

minimo 10% del
Area nela
urbanizable

enel
sislema de
reparo de
cargas y
beneficios del

arres| "
plan parcial.

15% del arma util
residencial en
planes parciales
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Comuna 5

Comuna 9

Comuna 3

Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Tratamiento

- Consciigacion eguipamienics
Consclicacion mecerace
Desarrolic urbanc
hiejoramienic integral ce saTncs

B rercvazion

Instrumentos

.....

1:15.000
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Comuna 5

Comuna 9

Comuna 3

Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Area de Actividad
P irca urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

1:15.000
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CUADRO DE USOS

Senie i

Residencial
Consolidacion
moderada
Residencial
Mejoramiento
Integral
Residencial
Desarrollo
Urbano
Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-3B1-383-384-385-39
Industria: 41

Comercio y servicios: 2.5 -
261-262-263-265-
266-27
Dotacional 3.31-3.34-335 -
368
Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos)

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 51
(articulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27-281
-282
Dotacional 31-32-33-34-35-37-38-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 22 - 23
-25-261-264-265-266
-283
Dotacional 331-333-335-
336-36
Industria: 4.2 - 43

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 2.4
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-27
Dotacional 3.31-334-335-
368
Industria: 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 51
larticulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios 21-22-24-25-26-27-
2B1-282-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363-
364-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria. 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

51-52-53-54-
56

Residencial: 1

Comercio y servicios:21-22-24-25-26-27 -
281-282-29

Dotacional 31-32-33-34-35-37-38-139
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios; 2.3 -
283
Dotacional 36 - 3.10
Indusiria: 4.3

51-52-53- 56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 41

Comercio y servicios 23-25
-262-263-265-266-
29
Dotacional: 331 -334-335-
168
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
larticulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
28-29
Dotacional 31-32-33-34-35-362-363-
364-365-366-367-37-3B1-383-384-
385-39
Industria; 4.1, - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional 368 - 382
Industria: 4.3

§1-52-531-532
-533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios 21-22-24-25-26-27-
2B-29
Dotacional 31-32-33-34-35-37-38-39
Industria. 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-566

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional 31-32-332-333-336-337-338
~34-35-37-381-383-384-385-309
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-334-335-

368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
{articulo 116)

Residencial 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 -
28-29
Dotacional 31-32-33-34-35-362-363-
364-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria. 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacicnal: 368 - 382
Industria: 4 3

51-52-531-532
-533-56

Dotacional todos
Los demas como usos complementarios al
’ principal

Comercio y servicios: 21-24
-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal

57 - 5.8. Otros usos
de alto impacto.
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial
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6o m2

6.00 a 800
mielros

3 plsos

al En edificaciones existentes, ol
definido previamente en &l plano
orignal de La urbanizacion, esto es

8,018 10,00
metros

10.01 @ 15.00
melros o
mas,

5 plsos

tendra la linea de consinuccion de
edificacion
bl En caso de nuevas edificaciones. la
dimension minima serd de 3 metros.
¢} Adicional a lo anlarior, en

| edificaciones de vivienda en propiedad

10 pisos

2.3 equipamientos de escala urbana y

regional @ industria 4.3 se debera dajar
un antejardlin de 500 melros. que

Lingira tratamiento blando, e
mcorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
el En predlios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en

lodas |os casos sera de 500 melros,

al Se permile la ublcacion de elementos no
estruciurales en fachada para la proleccion el sol
como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ublcacion especificas las
astablecerd el Plan Maesiro de Espacio Piblico.
bl Se parmite voladizo o balcdn que sobresaiga
miaximo 2 m. sobre antajardin, ccupando hasta un

sobre el espacio publica,
¢ Les balcones o voladizos sobra fachadas
laterales o poslerones deberan evitar generar
servidumbres de visla o afectar la privacidad, y
deberdn cumplir la norma de aislamientos, Se
parmite voladizo o baledn. sismpre y cuando se
respelen los aislamientos laterales

e Sincelejo

Transtormamaos ciudad

al Para el aislamiento posteror en el primer piso se podra adosar
&l 507 del ancho ded lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros
bl En edificaciones hasta de 3 peos, en ef primer piso se pockd
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 200 metres. En el segundo y lercer piso se deberd retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
200 metros,
¢l En adificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra

horizontal mayores de 3 pisos. comerciol 70% de La fachada, No se permite voladizo o balean [P0033" 8l 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima

de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso
se debers retivar en todo el ancho del lote posterior y mantenar
una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
500 metros
&l En lotes esquineros el retiro posterior se localzara en la
asquana posterior del predio. manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondlente a
rotiros posteriores y laterales.

al Hasla 2 plsos de allura, no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados,
bi A partir del 3° piso y hasia el 5° piso se pamite
adosamiento a ambos costados. pero se deberdn dejar
retiros @n estos si se preven ventanas, asi 51 en la fachada
lateral se previn venlanas altas (con sillar de 170 mJ) se
debara dejar un alslamiento de 1.00 mebro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana. y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,00 mJ) sa
debera dejar un alslamdento de 300 metros en el costado
donde se encuentre proyeclada la abertura o venlana,
<l Para edificaclones con mayores alluras, a partir ded 8
pEo se debe dejar un aislamiento de 1,00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 mJ,
o un aislamiento de 3.00 melros sise prevén venlanas
bajas (con sillar hasta 0.90 m.) én 2l costado donde e
proyecte la abertura o ventana.
o) 5i s@ previn balcones o voladizos laterales, su borde
wxlerion no podrd sobres la linea de als) to aca
establacida,

@l No se exge patio central, ni de
wentilacion en edificaciones hasta 5

pisos.
bl Para edificaciones de 6 hasta g
pisos. se exigira un patio central o
de ventilacion minime de g ma con
un ladio minimo de 3.00 melros.
¢} Para edificaciones hasta 10 piscs
se exigira un patio central o de
ventilacion con drea minima de 12
ma2 con un lado minmo de 3.00
metras.

di En locos los casos se deberd
cumplir con las normas de
habitabiliclad definidas en las notas
de esta ficha,
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sccron | Amnme | i | e 8 ! -
L delote 2 - £ ¥ T 4 S - 1
450 a k) Hasta 2 pisos de allura, no se wxige akslamiento lateral y
: | En edificaciones existentes, el que : 9
599 2 pisos ip <Ie|i.na anu;l;r:; :; TG:J:‘!::MK;:‘:,;M al Para ol alslamiento posterior en el primer piso se podra adosar el =& parmite el adosamiento aarrlbos costados. 1N ol -
melros ¥ 16,0 el plano orginal de al Se permite la ubicacion de elementos no 50% del ancho ded lote y tener una profundidad minima de 2.00 bl A partir del 3 piso y hasta el §° piso se permils al o se exge patio ceniral, i Ce
6.ooa Iotec g estruciurales en fachada para la proteccion del sol metros, aﬁns;!rlneﬂlu a lambos costados, pl.'lm s debzan dejar | ventilacion en :d:;c_acmes hasta
= bhert, i t ies,Las  [b) - ot has retiros en eslos si se proven venlanas. ast Sl en la isos.
rriﬁ‘:,s 3 pisos bl En caso de nusvas adificaciones, la rDcm:n:ll:imn‘:sn:ruT;E::s Y ap;:::’a taElnsEilt:e‘tc:::mzllTn?;\?tr:ri:-: ?rg:ms{‘:;omsﬁﬂ?:fdzzﬂ;“ fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar de 170 | b) Para edificaciones de 6 hasta g
climension mini a de 1 st ; : : i ce : 4
i i n.::m:-:::lmuz ':: "% | establecera el Plan Maestro de Espacio Publico. [metros, En el sequndo y lercer piso = debera retirar en todo o ancho ;‘L‘Lf:;’;‘if,’.‘;.;’ﬁ’:’;;,ff.ﬂ.‘:‘:';ﬂfﬁﬂ’g‘:‘i:;;ﬂﬁ:ﬂ dﬂsmq;\;l"f:gn':?‘ sl N",” ?:"ml .c-.
12.00 5 plsos JEEY Sowimnar i atbes teslie a‘mpm\n bl S0 permite voladizo o balcdn gue sobresalga del lote y maniensr una profundidad minima de 2.00 melros ventana, y si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta w:‘l.sdo rna'umcl\ ;-;“3, :—,: Fnelfr.::"
= metros hori 1y o 1 pisos, comercioy TaXimo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un o) En edificaciones hasta de § pisos, en el primer piso se podrd adosar |o.a0 m) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en ¥ Py acificacionas Racts 10 Diace
'l 60 ma2 23 eq\mamn’enms do escal.a.nr ¥ 70% de la fachada. Na se permite voladizo o balcén | &l 50% det ancho del lote y tener una profundiciad minima de 200 | el costado donde se encuentre provectada la aberura o oo - :5 ‘ﬁ‘ﬂ 1 _ds
,.,'q,.,,.ml ©industria 4.3, se debera dojar sobre el espacio pdblico. midros. A partic del segundo piso y hasta el quinto piso se debera ventana. s@ exigira un patio central o de
" Un antejardin te 5,00 metros, que. |¢) 0% balcones o valadizos sobre fachadas | retirar en lodo el ancho del lole posterior y mantener una ¢} Para adificaciones con mayores alturas, a partir del 5 | Ventilacion ¢°'r; Area minima de 12
12.018 Nl tratarriant hland; 'y o posteriores deberan evitar generar servidumbres profundidad rminima de 100 metros. piso 2& debe dejar un alslamiento de 100 meto acada | ™M €onun i3 nrrmnrmr.\ de 3.00
Pl - Incorporars una calzada de servicio de |12 Vista 0 afectar la privacidad. y debaran cumplir ln| o En edificacianes hasla 10 pisos, debera retirarse en lodo el ancho “-‘"’“f"’ y se permiten “‘;:‘*"‘5‘5 altas {con silar de 1.70 T lr:‘f'm_"_ shdibei
melros o Wprhs Mo 3.00 m, de ancha, noima de sislamientos. Se permite volacizo 0. [dot lote desde et nivel 0, con una proflndidad minima de 5,00 metros| vam\r?:s“g ;;s;aicmo'ir:::lm hﬂf; :‘S‘Oror: Jsle:ap?rmsndo i c:m:tsscar: v‘;:-:ow:rr_u:a;d: §
mas o) En prediins sobre malla vial arterial, biklcon: s T Lrnas e emen s RlEieten exayinams o e postaricr sk [ochizact on (y sadtine donde se proyecte la aberura o ventana. habitabilicad definidas en las notas
i paslerior Cat pred, ka linea de 100 los | o) 5 se preven balcones o voladizos laterales, su borde de esta ficha,
exterior no podra sobrepasar 1a linea de aistamiento aca

dimansian menima de antejardin en
lodas los casos sord de 5.00 metros.

vecings colindantes comespondiente a retiros posteriores v laterales.

establecida.
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Licancia
de

i plan
parcial

4. 50 8800
metros
Unicamenle se
parmiten frentes
entre 4.50 y 5.09

a) Se permite la ubicacion de
elementos no astruclurales en
fachada para la proleccion del

espacificas las establecerd el

bl S& permite voladizo o balcon

sobre upaudu
hasta un 70% de la fachacda. Mo
s@ permile voladizo o balcon

cl Los balcones o voladizos
sobre fachadas lalerales o

penerar servidumbres de vista of

afectar la privacidad, y debaran

voladizo o baleon, siempre y

-.ﬁ Para et ;\isl.nmlnnlo posterior,

podra adosar el 50% del ancho|

metros. En et segundo y tercer

plsos, deberd retirarse en todo
=l ancho del lole desde el nivel
0. con una profundiclad minimag

@l En lotes esquinaros el retiro

colindantes correspy

Wl

en el primer piso se podrd
adosar el 50% del ancha del
lote y tener una profundidad
minima de .00 malros,
b En edificaciones hasta de 3
pisos. en el primer piso se

del lote y tener Lna
profundidad minima de 2 00

piso se deberd retirar en todo

al En vivienda en
serne o loteos de

&) Hasta 2 pisos de allura, no s&
exige alslamiento lateral y se
permite &l adosamiento a
ambos costados,

b} A partir del 3° piso y hazta el
5§ piso s parmile adosamiento
a ambos costados. pero se
deberan dejar retiros an estos
5l 5a preven ventanas, ast Sien
la fachada lateral se prevan
ventanas allas (con sillar de
170 mJ se debera dejar un

# ancho del lote y !

una profundidad minima de
200 metros.

cl En edificaciones hasta de 5

., SErVICIoS
bodegas hasta 3
pisos. no se exige
astamiento entre
edificacionss.

o de Loo melro en el
costado donde se encuanire
proyeciada la abertura o
ventana, y si se preven
ventanas bajas (con sillar de

o) En edificacionas hasta 10

de 500 meltros.

posteror se localizara en la

escuina pasterdor del pracdio,
manteniendo la linea de

consirccion de los vecinos

exige aislamiento

entre edificaciones

deom

i Para edificaciones
e mas oF 10 pisos,
incluidos los pisos

deslinados a
parqueaders

ubicados por encima
de{nrmal 0, S8 Erxie

lea

reiros posteriores y laterales. |

Con plan
parcial.

Pplicn las mismas disposiciones|

de la norma para licencia de

melros para VIS 3 pisos
Y :fﬁlm":" hi En edificacionss existentes
Ao idas Maaen el definido previamente en el
franle minimo del planc onginal de i
BHam urhanizacion. esto es. sol como cublertas.
B.01a 10,00 ankercla. s dnex de 2
me"o; 5 prsos construccian de edificacion. cuncbnones de ubicacion
= b) En caso de nuevas
12012 3500 10 pisas | edificaciones. la dimensian Plan Maestro de Espacio
metres minima sera de 3 metros. Publica.
¢l Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en | gque sobresalga maximo 2 m.
cad |
60 mz mayores de 3 pisos. comerciof
2.3, equipamientos de escala
urbana y regional @ industria sobwe el espacia publico,
43 se debera dejar un
antejardin de 500 metros,
aue lendra lratameento posteriores deberan evilar
blando, & Incorporara una
1501 8 2500 p—— calzada de servicio de
Melns o Mas mindma 3.00 m, de ancho. cumplir la norma de
cll En precios sobre malla vial]  aislamientos, Se permite
arterial, la dimension minima
de antejardin en lodos los cuando se respeten los
casos sera de 5.00 metros, aislamientos laterales.
Segun lo
e e o | Apcatas mmas
se defina deberan cumplir parcial sujeto| disposiciones de la ishiioy
con o establecido an & ﬂt:::‘:ma: e ':;"f:d:u'mma'
Q sejul ana del e
articulo is‘ﬂe?;preseme cargasy que <6 dafina. inteo que se defina
beneficios.

[dispasiciones de la norma paral
purbanisme, segun el tamario detf

Aplica las mismas

licencia de urbanismo. segun
el lamanio del loteo que se
defina

entre

edificaciones de 1/3

e la altura total,

pesos. en el primer piso se ik
podrd adosar @l 50% del ancholb) Para edificaciones {,‘:‘,,.L"S.D,mg‘?w"“;gf;nb:';mﬁmz
del lote y lener una de mas de j pisosy en ol costado donde se
profundidad mintma de 2.00 hasta & pesos, se m\.mg,. prayectada la
metras, A partir chel o exige alsl L o vantana
piso y hasta el quinto piso se | entre edificaciones ) Para edificaciones con
[debera retirar en lodo el anchol de Bm, mayores alturas, a partir del 5
del lote pi ¥ ! Para edifi s pisa set Eiea:e dejar ulﬂ
una profundidad minima de | de mas de aislamiento de L00 metro a
i 3.00 matros, hasta 10 pﬁos':ssos:v cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de

170 mJ, o un aislamiento de
3.00 metros si se prevan
ventanas bajas (con sillar hasta
0.00 m.) en el costado donde
58 proyecte la abertura o

cl} Si s prevén balcones o
voladizos lalerales, su borde
exierior no podra wbrmr la
linea de aislamiento aca
eslablecida

Trans

formamos ciudad

B Sincelejo

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo Las
mismas disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismao,

4 b e - para .
al Mo sa exige patio
central ni de ventiacion
en adificaciones hasta 5
plsos.
bl Para edificaciones de
£ hasta g pisos, se exigir|
un patio central o de
i Maximo un IO de o
i e
:::::ﬁ [mmca Im.-::‘g sobre drea Ol Sera el
e 3.00 matros cumpliendo en todo | 20% del
) Para edificaciones caso con la norma dela Area Uil
hasta 10 pisos se ewgira| Volumelrica sobre | correcta Lo L] residencial
un patio central o de antejardines. aplicacion J‘nel.a 7% detarea | enplanes
ventilacion con area | Stanventos. patios y [de la normal L en neta parciales o
minima de 12 ma con un ceslon::‘-:.(:;troanuja on polumetrical pera EP. wrbanizable | proyecios
lacko minimo de 3.00 Incluye la paa | e
melros, destinacion I Wi tratameento)
ol En todos los casos se del susloy publica,
debeara cumplir con las s lnclu\rE la desarrollo
nomias de habitabilidad konstruccion] dell en susla
definiclas en las notas de del EP fyer [St/010 (Ver notal urbano y
esta ficha. nota 15), 151, suelo dE
SEPANSn,
{ver nota
140
EL Plan Parcial
adoptars como
masimo un 10 de 0.6
ﬁ?&mmmam:: sobre area ulil
coma minima las Wl‘snu:;m todo :-el
ismas disposiciones de] C250 €on lanorma | norma de
lla norma para licencia def VOtumelrica sobre  folan parcial
urbanisma aniefardines,
aislarmwentos, patios y
cesiones conlenida en
esta ficha

@
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al Se permite la ublcacion de

elementos no estructurales en

fachada para la proteccion del

sol como cubiertas,

maruesinas y lapasoles. Las
condiciones de ublcacian

espacificas las eslablecera el
Plan Mm',!ro dr Espacio

o) S& permile voiwuzu o balcon|
que sobresalga maxima 2 m,
sobre antejardin, ocupanda
hasta un 70% de la fachada. No
s& parmile voladizo o balcon
sobre el espacio plublico,

! Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
postenianes debaran evitar

generar servidumbres de vista
o aeclar la privacidad. y
deberan cumplir ia norma de
aislamientos. Sa permite
voladize o balcan. siempre y
cuando se respeten los
alstsmientos lalerales.

mialros e it al En edificaciones exislentes, &l
definide previamanie en el plano
8.0121000 B pisos original de la urbanizacion, esto &s,
o Mk rmantendra la linea de construccion
?r::li‘o:w 10 pisos de edificacion
bi En caso de nuevas edificaciones,
a dimensidn minima serd de 3
metros.
s c} Adicional a lo anlerior, en
et edificaciones de vivienda en
n urbana
en predios)  Gomz propiedad horizontal mayores de 3
Ahded ot piscs. comercio 2.3, equipamiantos
P e escala urbana y reglonal &
. 15,01 & 25.00 industria 4.3, se debera dejar un
melros o 15 prisos antejardin de 500 metros, que
mas, lendra tratamienta blando, &
mcorporara upa calrada de servicio
i minima 3.00 m. de ancho,
di En predios sobra malla vial
arledal, s chmension minima de
antejardin en todos los casos serd
de 500 metros.
norma del Segun
plan norma del
i .s| Parcial |plan parcial, %:%‘::r:‘;;irla
Potiorkannmy cl-ﬂ'“plle_nd cumpliende sisioal Aplica las mismas disposicionas de
reckints o el minimoy el minimo Slarnd o L nesrma para ranavacion de
plan lestablacido| establecido reparto i pradios individuales segun ef
5 enel  fen el aficulo lamanio del Ioleo que se defina.
ecist articulo 1104 del c"g;:. ¥
1noAdel | presents bensjiios
presents | Acuerda,
Acuerda,

al Para el aistamiento posterior en el primer piso
s& podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 200 metros
bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 melros,
En el sequndo y lercer piso se deberd retirar en
todo el ancho del lole y mantener una
prafundidad minima de 200 metros.
<l En edificaciones hasta de 5 pisos. en el pomer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
taner una profundidad minima de 2,00 metros. A
jpartir del segundo piso y hasta el quinto piso se
[debera retirar en lodo @l ancho del lote postarior]
w mantenar una profundidad minima de 3.00
e ros
d) En edificaciones hasta 10 psos. debera
redirarse an lodo el ancho del lole desde &l nival
0, con una profundidad minima de 5.00 metros.
al En loles esquineros & reliro posterior se
localizara en la esquina posteror del predio.

al Hasla 2 pisos de allura,
o 58 & alslamiento
lateral v se parmite al
adosamiento a ambos
costados.
bl A partir ded 3" pisay
hasla ol 5 piso se permile
adosamiento a ambos
coslados, pero se deberan
dajar ratiros en estos si se
preven ventanas, ast Sien
la fachada lateral se
preven ventanas altas (con
sillar de 1.70 mJ) se deberd
dajar un aislamiento de
100 melro en el coslado
donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se preven
visntanas Dajas (con sillar
e hasta 0.90 mJ se
debera dejar un
alslamiento de 3.00 metros
an el costado donde se

manteniendo La linea de © ion de los
wecings colindantes correspondiente a reliros
posteriores y laterales,

Aplica las mismas

disposiciones de la norma para)
ranovacion de predios

Indivicduales segun el tamafio
del loteo que se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la narma
] de predios ichual

anc tada la
.lbertura o venlana,
) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir
el &' plso se debe dejar
un atslamiento de LOO
metro a cada costado y se
permiten ventanas altas
icon sillar de 170 mJ, o un
aislamiento de 3.00 metros
si s& praven venlanas
bajas lcon sillar hasta 0.g0
mJ en ol costado donde se
o

tamaiio del loteo que sa defina,

=

ventana.
di 5 58 pravén balcones o
L su

B “BSincelejo
fereid

Transformamos ciudad

al No se exige patio
central, ni de venlilacion
en edificaciones hasta §
pisos,
bl Para edificaciones de &|
hasta g pleos, se exigird
un patio central o de
vanlilacion minimo de g

borche mxterior no podnd

Sera el Sera el
mz r;:.n un lado minimao resiltado | resultacio
300 melros. dala dala
h:;r::'; ;me;e‘::gm correcta | correcta Mo se exige Mo se axige. Mo se exige,
un patio central o de dT::::jrmrr:‘ da:ll:a:mn
ventilacion condrea | 0 | v E 2 a
minima de 12 M2 con un
lada minima de 3.00
malros,
dl En todos los casos sa
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definicas en las nolas de
estia ficha
Segun se
determine en el Segon se
Segun norma del plan i da rep enal
parcial. mantenienda de cargas y sistema de ’
como minmo as mismesl 0 | roap ot | Deneficosdel | rapartode 'S0 Color!
disposiciones de la bolan parcial jptan parcial] correspondients cargas y planes parciales
norma para licencia de | plan parcial. bcneﬂl:lns dhel g 3
rb ) minimo 10% del Ires
area neta plan parcial
urbanizable.




& CONCEJO MUNICIPAL
: SINCELEJO — SUCRE N




@ CONCEJO MUNICIPAL \gﬁ
SINCELEJO - SUCRE
m PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 7

Comuna 5

Comuna 8
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Comuna 7

Comuna 5

Comuna 8
Leyenda
Area de Actividad
Comuna 10 B Area urbana integral

- Comercial

- Dotacional
Residencial

25.000
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SINCELEJO - SU
CUADRO

2 Consolidacion
moderada
) Mejoramiento
Integral
|
|
5 Desarrollo
Urbano

Residencial

Residencial

CRE
DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios. 21-22-24-25-27 -
281-282
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-
39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 -

23-25-261-264-265
-266-283
Dotacional; 3.31-3.33-
335-336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional 31-32-332-333-336-337
-338-34 ~38-37-381-383-384 -
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-
2.7
Dotacional 3.31-334-
335-368
Industria: 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 larticulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-281-282-29
Dotacional 31-32-33-34-35-362-
363-364-365-366-367-37-381-
383-384-385-39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 368 - 382
Industria: 4.3

51-52-53-54
A56

5 Residencial: 1
BlComercio y servicios 21-22-24-25-26-
% 27-281-282-29
S| Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-
39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3 -
283
Dotacional: 36 - 310
Industria: 4.3

51-52-53- 56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: 31-32-33-34-35-362- | Dotacional: 368 - 382 s?ée 5523 ;’?;é
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 ) )
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial 1
Comercio y servicios 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 2.3 .
27-28-29 Dotaci 126 51-52-531-
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- otacional: 3.6 - 310 532-533-56
3 39 Industria; 4.3 ) ? :

Industria: 41 - 4.2

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-
29
Dotacional 331-334-
335-368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
51 (articulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 368 - 382 55;2 5:3 353;5
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 S
383-384-385-39
Industria; 4.1 - 4.2
57 - 5.8 Otros
Comercio y servicios 21-| YS0S de alto
impacto,

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal

R4-25-29-26-27-29|
Industria: 41
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal

unicamente si son

compatibles con

el uso dotacional
principal. en el
marco del plan

parcial
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Bi e A0

34

Bo ma

6.00a B.00
metros

al En edificaciones existentes., &l definido

B.o1a1000
melros

5 pisos

presvamente en el plano ariginal de ls
urbanizacion, esio es. mantended La Uinea de
construccion de edificacion

10,01 & 15.00)
mietros o
mas,

10 pisos

bl En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
cl Adicional a lo anterior, en adificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores te
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional & industria 4.3 se
debdara dejar Ln anlejardin de 500 mat!m
ue tendra blando, & inc

al Se permite L ubkcacion ce
elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del sol
COMO cublertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de
ublcacion especificas las establecerd
&l PMan Maestro de Espacio Publico,
bl Sa permile valadizo o balcon gue
sobresalga maximo 2 m. sobne
antejardin, ocupando hasta un 70% de|
la fachada, Mo se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.
¢l Los balcones o UQMIDS sobre

una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de.
ancho.
dl En predios sobre malla vial artenal, la
dimension minima de antejardin en lodos los
CASOS sord de 500 metros.

fachadas
deberan avitar genef(u W\r-dun\ures
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamienios. Se permite voladizo o
balcon. siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales,

e

Sincelejo

Transtormamos ciudad

q.wownﬁqclm
(53

al Para el aislamienio posterior on el primer piso se podri
adosar & /0% del ancho del lote ¥ tenar una profundidad
minama de 200 metros.
bl En edificaciones hasta de 3 pisos, en &l primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 melros. En el segundo y lercer
piso s& debera refirar en tooo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.
<l En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar &l 50% del ancho del lote y tener una
profundicad minima de 2.00 metros, A partir del segundo
piso y hasla el quinlo piso se debaer relirar en lode el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima e
3.00 metros.

) En edificaciones hasta 10 pisos, deberd ratirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0. con una profundidad minima
de 500 metros,

@) En lotes esquinercs ol retiro postenor sa localizara an la
esquina del predio, lalinea de
construccidn de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales

al Hasta 2 plsos de allura. no se exige alslamiento lateral y se
parmile ol adosamiento a ambos cost
bl A partir del 3° piso y hasta el 5° plso se permite adosamien-
o a ambos costados, pevo se deberan dejar reliros en eslos
s 5@ preven ventanas. ast Sl en la fachada Laleral se preven
ventanas altas (con sillar de 1.70 mJ) se debera dajar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la aberfura o ventana, y & Sa praven ventanas
bajas lcon sillar de hasta 0,90 mJ s& deberd dejar un
aslamiento de 300 matros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la aberiura o ventana,

c) Para edificacones con mayores alturas, a partir del 8° piso
sa debe dejar un aislamiento de 100 metro a cada costado y
s& permiten ventanas altas icon sillar de 1.70 m). o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas lcon
sillar hasta 0,50 m.) en & costado donde se proyects la
abertura o venlana.

dl 5i s preven balcones o voladizos laterales. su borde
axiarior no podra sobrepasar la linea de alslamiento aca
establecida,

al No se enge patic central, ni de
ventilacion en edificaciones hasla 5 pisos,
bl Para edificaciones de 6 hasta 6 plsos
s@ ewigira un patio central o de
ventilacidon minimo de @ mz con un lado
minima de 3.00 metros.
¢} Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigird un patio central o de ventilacion
con drea minima de 12 m2 con un lado
minima de .00 matros.
o} En todos los casos se debeara cumplir
con las normas de habitabilidad definidas
en las notas de esta ficha,
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

i

o
SECTOR | minima anbmmc-lnh L L %
de lote . o
4.50 & 599 melros
6,00 a B.00 metros
| H.01a1200 metros 5 a) En edificaciones existentas, el que sa defina
en el acto de legalizacion del asentamiento o
el plano original de lotes,
1) En caso de nuevas edificaciones. la
dimansian minima sera de 3 metros
cl Adicional a lo anlerior. en edificaciones de
wivienda en propiedad horizontal mayores de
4 60 mz2

12,01 a 18.00 metros o
mas.

10 peS0s

al Se permile la ublcacion de elementos no
estructurales en fachada para la proleccidn
del 50l como cublartas, marguesinas y
tapascles. Las condiciones de ubicacidn
especificas las establecera el Plan Maestra
e Espacio Publico.

bl Se permite voladizo o balcdn que

1 pisos, comwncio 23, equipamientos de

e teridra trat to blando, & mc

@scala urbana y regional @ industria 4.3, se
debera dejar un antelardin de 5.00 metros.

sobresalga maximo 2 msobre antejardin

ocupando hasta un 70% de la fachada, No se

parmite voladizo o balcon sobie ol espacio
publico

anche.
dl En predios sobre malla vial arteral. la

CA5804 sera de 500 melros

una calzada de servicia de minimo 3.00 m. de

dirmiension minima de antejardin en lodos los

£l Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de visla o afectar {a privacidad,
 deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permile voladizo o balcén, siempre y
cuando s& respeten los aslamientos
laterales.

al Para el asslamiento postenor en el primer piso s podra
adosar @l S50% del ancho ded lote y tener una profuncidacd
minima de 2.00 metros,
bl En edificaciones hasta de 3 pisos. en e primer piso se
podri adosar el 50% del ancho del lote y lener una
profundidad minima de 2.00 meltros, En el sequnde v tercer
piso se debera retirar en todo ol ancho del lote y mantenar
una profundidad minima de 2.00 metros
£l En edificacionss hasta de 5 pisos. en el primer piso se
podra adasar el 50% dai ancho del lote y lener una
profundidad minima de 200 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se deberd retirar en lodo & ancho
el lote postedor y mantener una profundicdad minima de
3100 melros.

) En edificaciones hasta 10 pisos, deberi retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 500 metras,

&) En lotes esquineros el retire postenor se localizard en la
esquina posterior del predio, manleniendo [a linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

reliros posteriores y loterales,

UL Sincelejo

Transtormamos ciudad

€3

al Hasta 2 prsos de allura. no se exge aslamiento
bl A partir del 3° piso y hasta el § plso se parmite

retinos en @stos sl se preven venlanas, ask Sien la
fachada lateral se preven venlanas altas {con sillar de

en el costado donde se encuentre proyectada la

de 3,00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana,

ch Para edificaciones con mayores alturas, a partir del

B' pisa se debe dejar un aistamienta de 1.00 metre a

de 1.70 mJ), o un aislamianto de 3.00 matros si s
preven ventanas bajas tcon sillar hasta 0,90 mben el
costado donde se proyecte la aberlura o ventana,
i Si se preven balcones o voladizos laterales, su
horde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

lateral y se permite ef adosamienlo a ambos costados.

pdosamiento a ambios costados, pero se deberdn degar|

a) Mo se exige patio central, ni de

ventilackdn en edifcaciones hasta g

L0 m.) se debera dejar un aistamiento de 100 matro

abertura o ventana, y si s& préeven vantanas bajas icon
sillar de hasta 0.90 m) se debard dejar un alslamiento

cada coslado y se permilen ventanas altas (con sillar

PISOS.
bl Para edificaciones de 6 hasia g pisos;
S igira un patio central o de
ventilacion minimo de g m2 con un lado
minima de 3,00 metros.
<) Para edificaciones hasta 10 pisos se
i | @xigird un palio central o de venlilacion
on area minima de 12 m2 con un lado
minima de 3,00 metros
di En todos los casos se deberd cumplic
con las narmas de habitabilidad
definidas &n las notas de esta Acha,
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Licencia

{Unicamente se
permiten frentes

plana onginal de la
urbanizacion, eslo es.
mantendra la linea de

bl En caso de nuevas

minima serd de 3 matros,

de 3 pisos. comarcio 2.3
oquipamientos de escala

4.3, se debera dejar un
anefardin de 5.00 metros.
que tendra lratamienio
blando, & incorparara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m, de ancho,

de antejardin en lodos los

al En edificaciones existentes.
el definido previamente en el

construccion de edificacian
adificaciones, la dimensién
cl Adicional a lo anteror, an

edificaciones de vivienda en
propledad horizonlal mayores

urbana y regional @ inchustna

4l Se permite la
ubicacian de elementos
o estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
CuUbMBS, MarquUESINas y

tapasoles. Las

especificas las
establecera el Plan
Maesiro de Espacio
Publico.
bl Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maxima 2 m, sobre
antajardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada, Mo se parmile
voladizo o balcon sobm
el espacio publico,
£) Los balcones o
ladizos sobre .

fondiciones de ubicacion| de 2.00 metros, En el segundo y

Para el asiamiento postenor en
el prmer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros,
bl En edificaciones hasla de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y bener una profundidad minima

lercer piso se debers retirar an
odo el ancho del lote y mantenin
una profundidad minima de 2,00

matros,

i En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer plso 58 poda
adosar el 50% del ancho del lote
 tener una profundidad minma

do 2.00 matros. A partic del
segundo piso y hasta el quinis
piso s& debera retirar en lodo el
ancho del lote posterior y
mantener una pr

d} En predios sobre malla vial
arteral, la dimension minima

Cas0s serd de 5.00 metros.

mirvima de 300 metros,

of
debacdn evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad. y
deberan cumplir la
norma de aislamientos,
Se permile voladizo o
balcon. ssempre y
cuando se respeten los
i loterat

ci En hasta 10 pisas |
debers retirarse en todo 8l anchol
del lote desde el nivel 0. con una
prefundidad minima de soo
meros
&l En lotes escuineros o retino
posterior se localizara en la
esquina posterion del predio
manteniendo la linea de
o 1on de los vecmos

ch Pasa

al En vivienda on
sevie o loteos de
oM cio. senicios v
bodegas hasta 3
PISDS, No S& exige
akstamiento antre
adificaciones.
) Para edificaciones)
de mas de 3 plsos y)
hasta 6 pisos, se
axigo aislamionto
enire edificaciones
che & m,

o) Para edificaciones|
e mas de B pisos y
hastia 10 pisos, se
exige aslamiento
entre adiicacionas
de10m

al Hasta 2 plsos de altura. no se
exige aislamianto lateral y se
pormile ol adosamisnio a ambaos
costados.

i) A partir del 3° piso y hasta el 5
piso se permite adosamienio a
ambas costados, pero se deberan
dejar refiros en estos sl se prevwen
venlanas. a5l 5l en la fachada lateral
S8 preven venlanas altas (con silfar
ce 170 ml se debera dejar un
aislamiento de 100 metro en el
costado donde se encuentire
proyectada la aberiura o ventana, y
51 58 previen ventanas bajas (con
sillar che hasta 0,90 mJ se debera
dhjar un aislamiento de 300 metros
an el coslado donde se encuentie
proyectada la abernura o ventana
c) Para edificaciones con mayores
alturas. a partir del &' piso se dabo
degar un aistamiento de 1.00 metro a
cada costacko y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 mJ,
o un alslamisnto de 3.00 melros si
se preven ventanas bajas con sillar
hasta 0.00 m} o0 el costado donde

de mas de 10 pisos
Incluidos los pisos
destinadas a
parqueadero
ubicados

por
encima del nivel 0.

colindantes cor
retiros Etpnor@s ¥ Lalnrales.

Con plan
parcial

antre 4.50 y 599
mirlros para Vs y| 3 prsos
VIR, Otros tipos
de vivienda y
atros usos tienan|
frente minmo de
G.00m)
B.01a 10,00
martros Spos
WOAB0 | 1 e
60 mz
15.01 & 25,00
mzlws gsmas. 15 pisos
Las dimensiones minimas|  Segun lo
e frente y srea del loteo | defina ol plan
que se defina deberdn | parcial. sujelo
cumplir con lo al sisterna de
establecido en ol articulo |  reparto de
1104 clel presents cargas y
Acuerdo. beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma

seqin e tamano del loleo
ue se defina,

para licencia de urbanismao,

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para leencla de
urbanismo. segun el
tamafio del loteo que se

defina.

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para licencia de
urbanisma, segun el lamanio del
loteo que se defina.

se exige
entre edificaciones

la o ventana,
dr Sn 58 pmvan balcones o voladizos
faterales. su borde exierior no podra
sobrepasar ia linea de aislamianto
aca eslablecida,

a} No se exige patio
contral, v de ventilacian
en edificaciones hasta 5

pisas.
bl Para adificaciones de
6 hasta g pisos, se exigirs
un patio ceniral o de
ventilacion minimo de 9
ma2 con un lado minimo
de 3.00 metros,
cl Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
venlilackon con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3.00
metros,

di En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilicact
definidas en las notas de

esta ficha

Miamo un 10 de 06
sobre drea Ot
cumpliendo en todo
casa con la norma

U rica sotwe

uE sSincelejo

Tran'formamos ciudad

antajardines,
aslamientos, pathos y
cesiones contenida en
@sta ficha.

da 1/3 de la altura
tolal.

Segun norma del plan parcial
mantenkendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
jpara licencia de urbanismao.

Sagun norma del plan
parcial. mantenkendo
Fomo minima Las mismasy
disposiciones de la
norma para licencia de

El Plan Parcial adoptara
como maximo un 0 de
0.6 sobre area util,
cumpliendo en lodo
caso con la norma
volumaetrica sobre

antsjardlnes.

, patios v
cesiones contenida en
esta ficha,

Sera el
resultado.
dela
comecta
licackdrizo X de areal
de la meta
norma | urbanizable
para EF,
£ Incluye la
destinacion
del suelo y
la
construccion
ced EP (Ver
nota 15).
Seqgun
jnorma del
fplan
parcial.

7 % del araa
neta
urbanizable
para
equipamientio
publico,
Incluye la
fdestinacion dell
suslo (Ver nola
5L

0% del

arga ubil
residencial
en planas
parciales o
proyectos
con

de
desarrolio
en suelo
urbano y
sueio de
EXPANSIoN.
{ver nota
141,




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

g sSincelejo

Transformamos ciudad

B.00 aB.00 Srigoh al Para el aislamiento pasterior en el primer
i iso s podra adosar el 50% del ancho del [a) Hasta 2 pisos de altura, no se
metros a) Sa permite la ubicacion de | P! PRos
B3 8500 alarneniosno sstrictucalis Iote y terer una profundidad minima de eﬂgeaetsla;nleil':nblemlvse
y . 6 plsos # ok 2.00 metros. permite &l adosamiento &
e etk previamente en et piano | detsol com Cupvertes | B EN edificaciones hasia de 3psos enel | ambos cosiados 3)No se exige patio
b 15 10 pisos A 1 e Ls urb b gy Lns primer piso se podea adosar el 50% del hIJ A partir del 3" piso y hasta el | central, ni de ventilacion
el "“ﬂ“mé 1o s 8 construceidn cmdtlcmesvderubi:acinn ancho del lote y tener una profuncidad |5 puso:;petm;:admmlunto en edificaciones hasta §
o minima de 2,00 metros. En el segunday | & ambaos costados, pero se pisos.
5 En cam‘:: fﬁiﬁmmm esmﬁ;ax:::l:glnerlg €l tercer piso ce debera retirar en todp el | teberdn dajar retiros en estos | 1) para edificaciones de 6
U et e £3eh 36 Poblica. SPACI lancha del lote y mantener una profundidad| S 5& preven ventanas. asi:Sien jhacta g pisos. se exigira un|
melros. 2 1) Se permite voladizo o minea de 3.00 mairos. i "!L.-. :aleml g g At canioal o des
oY AdiCionalD Io artsrior @ balohn Qe sobiosil ) En edificaciones hasta de 5 pisos.en el | VEManasa m" sillarde | Jantilacion minimo dea | Sera el Serd el
adificacicnas da viviends.on b ndsding > :1 Enbea ante'ﬁarulrl primer piso se podra adosar el 50% del J’: mJl"ew od "e[“ Fun - m2 con un lado minima def resultado | resullado
ur ba;::; o de hasta un ?D"Jia tu] -B0SHO dRtItte y tacwc tis profunciidad a-m:u\:; :nnn;ﬂ x:ﬁ:{;e 300 metios kit ek
¢ B0 mz i ; e iy minima de 2.00 malros. A partic del c) Para edificaciones hasta| correcla | comecta Mo 58 exige. No se exige, Mo se exige,
predios pisos. comercio 2.3, equipamientas]  fachada. No se permite : proyectada la abertura o i _
il de escala urbana y regonal @ voladizo o balcon sobre el sagunda piso y hasta el quinlo pisa se ventana, y 5 se preven 10 pisos 5@ exigira un palio) aplicacion | aplicacion
15.01 4 25.00 Industria 4.3 se debers dejar un Bspacio publico, doberd retirar en lodo el ancho ded lole ventanas bajas (con sillar de central o ce ventilacion [de la normaide la normal
melros o 15 pesos antefardin de 5.00 metros, que | c Los balcones o voladizos Lo S rigoyibening profundidad hasta 0.00 m.) so debara dajar |E00 drea minima de 12 m2 m
& ds tendind ralamiento blando, & | sobre fachadas laterales o SN e 300 TRteos. un pislamionlo de 3,00 metras | ©ON un lado minima de
hncorporara una calzada de servicio eriores o an evitar ! En sdificaciones hasta 10 pisas. debera &n ol costado donde se 3.00 metros.
POf Post eberan evi
de minime 3.00 m. de ancho generar sarvidumbres de |"SUrarse en todo el ancho dal lote desde &l ancuentre proyectada la i Enladiaa ics. cavon se
d) En predios sobre malla vial  |vista o afectar la privacidad. y nived 0, con una profundidad minima de abertuta o venlana, debera cumplir con las
arterial. la o minima de | dab cumplir la norma e 500 ek cl Para edificaciones con narmas de habitabilidad
antejardin en todos los casos serd aslamientos. Sa permite €l En loles esquineras el reliro posteror se | mayores alturas. a partlr del 87 | definidas en las notas de
e 5.00 melros. voladiza o b.)h.-m ey localizara en la esquina posterior del piso se debe dejar un esta ficha.
AR AR ' s|en! toF y jpredio. mantenienda la linea de aislamiento de 1.00 metro a
. pe : construccion de los vecinos colindantes cada costado y se permiten
o c a retiros p y | ventanas altas tcon sitlar de
|aferales. 170 m.) o un aislamienio de
[Segun narmal  Segun 300 metros sl se preven Segun se
delplan | normadel |o oo e v:r;t:r:? r:’:lscr“;""_‘.;‘g” "‘“:* determine en el Segun se
parcial. | plan parcial. : 3 : dond Sagun norma del plan 1 de en el
He I, . . 2 . ; .
P:i:a::" cumpliendo | cumpliendo| 5 m?;f" Aplica las mismas disposiciones del . J\rdiclca i ::::‘::[ma Aplica las mismas disposiciones de la se proyecte la abertura o parcial. manteniendo Seain . e cargas y sistemade | o o e Gl
mediante | Siminimo | el minimo snsljema i la norma para renovacion de ::mv: ;ﬂns riolibed noNMa para renovacion de predias o verko baﬂ 0 como minima las mismas M:nga el Segy del | Peneficios del reparto de rc:_adenc-nl e
mslablecido | establecido prdios individuales segin el jpar Link Individuales segun el lamafo del loleo qus 8 PIEVArR DRLCONE o disposiciones de la normal e il correspondients COrgas Y
plan 1 5 reparto de = = ndividuales segun ef lamano voladizos laterales, su borde ) jolan parcialjplan parcial. planes parciales,
: an el articulo jen el articulof tamano del loteo que se defina, sa defina para licencia de plan parcial. benaficios del
parcial CANgas y del loteo que se delina, extarior no podra sobrepasar la e
10A chel 1104 del B I e sictamieribo sck urbanismao, minkmo 10% del  orrespondiente
presente | presente d establecida area neta plan parcial
cuerda, Acuerdo, z urbanizable.




@ CONCEJO MUNICIPAL \\@&
SINCELEJO - SUCRE \




CONCEJO MUNICIPAL \@5
SINCELEJO - SUCRE

PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

na9

Comuna 4

Leyenda

Tratamiento

- Consolication eguipamientos
Desarrollo urbere
Mejoramiento integral de barrios

Instrumentos

1:20.000 fogs
\ - ._ ! Operaciunes Estrategicas Urbanas
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CUADRO DE USOS

rz-—_‘.e S S . s Fo S W et S T T Sy ¢ PR NN R e e v, T - s s
| TRATAMIENTO A - PERMITIDOS | CONDICIONADOS |
pEn 5 i el Residencial: 1
IR e? SllComercio y servicios: 21-22 - 24 - 25 - 2.6 -|Comercio y servicios: 2.3 -
4 Mejoramiento - 27-281-282-29 283 51-52-53- 56
Integral i | Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- Dotacional 3.6 - 3.10 ] :
S ol 39 Industria: 4.3
Industria: 41 - 4.2
‘ Residencial: 1
“|Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - : "
s | Desamollo : 27-28-29 Coggfgg:gnyaiz”é"fgioa % s3-52-5%1-
Urbarno . 3 "l Dotacional: 31 - 3.2 33; -34-35-37-38- Inckssthar 4.3 1 532-533-56
i e Industria: 41 - 4.2
57 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,
Dotacional: todos 29 unicamente si son
il Los demas como usos complementarios al Industria: 4.1 compatibles con
principal Solamente se permiten si| el uso dotacional
son compatibles conel | principal, en el
uso principal marco del plan
parcial
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NORM

OR TRAT,

\MIENTOS URBANISTIC

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

SRR

B0 mz

L1.50 2 5.96 metros

| En edificaciones axistentas, el que
sa defing en el aclo de legalizacion

o o el plano original
de lotao,
bl En caso de nuevas edificaciones,

2 pisos
6.00a8.00
3 pisos

melros el a
8,013 12,00

metros & pisos
3
12,01 2 18.00 16 pisos

EFos O Mas.

la dimensidn minima serd de 3
matros,

) Adicional a lo anterlor, en
adificaciones de vivienda en
propledad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional o
nclustria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 500 melros. que
tendra tratamiento blanco. g
incorparara una calzada de servicio
dhe minimo 300 m. de ancho.

o} En pradios sobre ralla vial
artenial. la dimension minima de
antejardin en lodos los casos sera de

500 metros,

5

Bl ds
i

B Sincelej

Transtormamas ciudad

(@]

al S& permite la ubicacion de

no estruclurales en fachada para la
prodeccién del sol como cublerias,
marquesinas y lapasoles. Las condicionas
da ublkcacidn especificas las establecerd
el Plan Maestro de Espacio Publico,
bl Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejarcdin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcdn sobre el
espacio publico, Cuando la edificacion no
contemple antajardin. no se parmite.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas latersles o postenores deberan
avitar generar servidumbres di vista o
afectar la privacidad y deberan cumplic L)
norma de aislamientos, Mo se parmiten

s ab en culalas ol
o fjue ne cumplan con las normas de
atslamiento.

aclosar el 507 del ancho del lote y lener una profundidad
minima de 2.00 metros.
bl En adificacionas hasta de 3 pisos, en el primer piso se podid
adosar el 50% del ancho del lote y lener una profundidad
minkma de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera
retirar en todo et ancho del lote y mantener una profundidad
minima de 200 matros
! En edificaciones hasta de 5 pisos, en el pnmer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el
quinte piso se deberd retirar en todo el ancho del lote posterior
¥ mantener una profundidad minima de 3.00 metros
d) En edificaciones hasta 10 pisos. debera retirarse en todo el
anche del lote desde el nivel 0. con una profundidad minima de
5.00 metros
&) En lotes esquineros el retiro postenor se localizard en la
esquing postenor ded predio, manteniendo la linea de
constiuceién de los veeinos colindanles carresponcients a
retiros postenores y laterales,

costados.

b A partir del 3" piso y hasta el 57 piso se permite
adosamiento & ambos costados. paro se deberan
chejar retiros en estos si se preven ventanas, ast Sl en|
la fachada lateral se preven ventanas allas lcon sillar
de 170 m) se debera dejfar un alslamiento de 1.00
malro en ol costado donde se encuentre proyectada)
la aberiura o ventana. y sl se preven ventanas bajas

tcon sillar de hasta 0.90 mu se deberd degar un
aislamiento de 300 metros en el coslado donde s
encuentre proyectada la aberlura o venlana,
i) Para edificaciones con mayores alluras. a partir de
& piso se debe dejar un sislamiento de 100 meto a
jcada costado y se permilen ventanas allas (con sillar
i 1.70 mJ, o un aislamiento de 3.00 metros sl se
provén ventanas bajas icon sillar hasta 0.00 mJ en el
costado donde se proyecte |a abertura o ventana,
d} 5i se previn balcones o voladizos laterales. su
borde exterior no podra sobrepasar a linea de
aislamianio aca establecida,

= =T e i S . r i ol e S e
=9 : o T A LT ., ;- r 1 s ;
b b w T ow whin b 2 g Ko e o = .
al Hasia 2 pisos de allura. no se exige aislamiento
al Para el &n ol primer piso se podra lateral y se permite el adosamiento a ambaos

al Mo se exige patio central. ni de ventilacion en
edificaciones hasta § pisos.
bl Para edificaciones de & hasta g pisos. se exgira
un patic central o de ventilacion minimo de g m2
con un lado minimo de 3,00 metros.

) Para edificaciones hasta 10 pisos se exgira un
patio central o de ventilacion con drea minima do
12 M2 con un lada minimo de 3.00 metros.

i En lodos los casos se deberd cumplic con las
narmas de habitabilidad definidas en las notas de
@sta ficha,

4
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al En edificaciones
existentes, el definido
préeviamente én el plano
original de la urbanizacion,
2510 05, mantendra la linea
de construccion de
edificacion,
bl En caso da nuevas
edificaciones, la dimension
minima sedd de 3 metros.
) Adicional a lo antenor, en

edificaciones de vivienda en

propiedad horzontal
mayores de 3 pisos.

[comercin 2.3 aquipamientos

de escala urbana y regional
& indusiria 4.3, se deberd
hear un anlejardin de 500
malros, que tendra
ratamiento blando, e
mncorporara una calzada de
servicio de minimao 300 m.
de ancho,
dl En predios sobra malla
wial arterial. la dimension
minkma die anlisgardin on

todos los casos sera de 5.00

mtros.

al Se permite la
thic s de

no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como)
Euberias. marquesinas y|
tapasoles, Las
condiciones de
ibicacion especificas las!
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publco

b} Se parmite voladizo o
balcon que sobresalga
maxima 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada, No se permite
voladizo o balcon sobre
@l espacio piblico,
€ Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
pasteriones debaran
evilar generar
servidurmbres de vislao
afectar la privacidad. y
deberdn cumplir la
nodma de aistamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respelen los
alslamientos laterales,

al Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho dal lote y lener una
profundidad minima de 2.00

metros.

bl En edificackones hasta de 3
plsos, 0 el primer pito se podra
adosar ol 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
.00 metros. En el segundo vy tencer|
Ppiso sp debera relirar en todo el
ancha del lote y manlener una
profundidad minima de 200

melros,

¢l En edificaciones hasta de 5

al En vivienda an serie|
o loteos de comercio,
sarvicis y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige alslamiento

Aroa o SRS
SECTOR | 3 |
Tyl
450 aBo0
mtros
Unicamente se
permilen frentes)
enire 450 y 5,09
metros para VIS 3 pisos
y VIP, (iros tipos)
de vivienda y
folros usos Henon|
rente minimo de|
6,00 m)
80121000 "
malros L
10,01 61500
metros -
Licencia de
urbanisma,
sin plan Some
parcial
5
15.01 4 25.00
melros o mas. 5pwce
Las dimensiones mnimas|  Segun lo
de frente y area del lotea | defina el plan
Con plan oue se defina deberdn Pan?mL sujeto
Eaicil cumplir con lo al sistema de
tablecido en el articulo | reparto de
110A del presente Cangas y
Acuerdo. beneficios

Aplica las mismas
dispasiciones de la norma
rara licencia de urbanismo,
sequn &l tamano del loteo
e se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbianismo, segun et
lamaio del loleo gue se
defina,

Aplica las mismas disposiciones de|
ia norma para licencia de
urbanisma, segun el tamana del

loteo que se defina,

al Hasta 2 pisos de altura, no se
exige alslamiento lateral y se
permite el adosamients a

b} A partir del 3 plsoyhu!iiael
5 piso s& permite
a ambos costados, pero 5@
deberan dejar retiros en astos
sl se preven ventanas, asi Sien
la fachada lateral se prevén
ventanas allas icon sillar de
170 m. se debera dejar un
aisiamiento de 1.00 melro en el
costado donde se encuantre
proyectada la sbertura o

= g & 3

ambos costados.

wentana, y si & presén

@ % Sincelejo

il

al Mo se exige patio
central, ni da ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.
bi Para edificaciones de
& hasta g pisos. se
jexigira un patio central of
de ventilacion minimo

Transformamos ciudad

Maximao un IO de 0.6

manteniende coma minima las
mismas disposiciones de la

nanma para icencia de
urbanisme,

parcial. manteniendo
COMo minimo las

mismas disposiciones
the la norma para

beencla de urbanismao.

cumpliendo en lodo
caso con la norma
volumetrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en

@sla ficha,

Segin
narma del
plan parcial

pisas, en el primer piso se podra | entre edificaciones. | Yentanas bajas (con sillar de BTl et (84, Soch 81
adosar el 50% del anr?m d,ﬁ;?: y| bl Para edificaciones hasta 0,90 mJ se debera dejar m‘:ﬁomj:;?,:r:?;ﬁ cumptiends en lodo | resullado 20% del
tener una profundidad minima de | de mas de 3 pisosy | " ::Zmlen::d:ésdz‘;:udem:as o) Para edificaciones | 20 fon lanorma dela area util
2.00 metros. A partir del segundo hasta 6 pisos. se exige]  cneuenire nm“‘m;ra hasta 10 pisos se exigira| vOlumetricasobve | correcta |, o L Tesidencnl
piso y hasta el quinto piso se aslamiento entre abertura o un patio central o de dritagardingt Splacion nela 7%deidrea | en planes
debera fatiar en lodo el ancho del] edificaciones de 6 m, | c) Para edificaciones con |  ventilacion con area | 215i8méentos. patios y [da lanormaf o o0 | neta | parciales o
lote posterlor y mantener una | o) Para edificaciones | mayores alturas, a partir del 6 |minima de 12 m2 con unfc*/0neS Contenida enpolumetrica) = "o | urbanizable | proyectos
profundidad minima de 300 | de mas de 6 pisos y piso se debe dejar un lacie minimo e 3.00 esta ficha Incluys (a para con
metros. hasta 10 pisos, se aislamiento de 1.00 melro a metros. destinacion | #GUipamients |ratamiento
d) En edificaciones hasta 10 pisos, |  exige aislsmiento | ©20a costado y se permiten | £ todas los casos se del suslpy |  Publico. a8
debera retirarse en todo el ancho lentre edificaciones de| YEntanss altes (con sillar de debera cumpiir con las & ¥ incluye la | desarrollo
del lole desde el nivel o con una 10m 70 m oun aislamiento de. |y mas de habitabilicad onstiuccionoTsl el of suaxt
profundidad minima e 500 | ol Para edifcaciones |y tanas hajee (e e hasta Fiefinidas en las notas de dal EP (var [FUel0 Ver nolal urbanoy
metros de mds de 10 pisos. | 6,90 mien el costado donde esta ficha nota 15) 18 Susic de
@ Enloles &l retiro luides los pisos se proyecte la abenura o v nondsipl
posterior se localizara en la destinados a ventana. bearncta
esquina posterior del pradio, parqueadero d) i se prevén balcones o 14).
mantaniendo La linea de ublicados por encima | voladizos laterales, su borde
construccion de los vecinos | del nivel 0, se exige exterior no podra sobrepasar la
colindans " a to entre linea de alslam_lenlo ach
retiros posteriores y laterales. de1/3 efaticcids,
e la altura tolal. El Plan Parcial
adoptara como
mdximo un 10 de 0.6
Segun norma del plan parcial Segin norma dsi plan sobie drea ofil,
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Articulo 3.- Modificar el articulo 82 del Acuerdo 147 de 2015, el cual
quedard asi:

Articulo 82. Plan Maestro de Equipamientos. La Administracién
Municipal debera elaborar y adoptar por Decreto, en un término
maximo de 24 meses contados a partir de la adopcién del presente
Plan, el Plan Maestro, totalmente articulado a las determinaciones y el
modelo territorial adoptado en el presente Acuerdo.

El plan maestro desarrollaréd como minimo los siguientes aspectos:

1. Definicién de las condiciones funcionales de localizacién, de futuros
equipamientos teniendo en cuenta sus impactos, cobertura, tamafio,
cantidad de usuarios, capacidad y complejidad de servicios y frecuencia
de uso.

2. Asignacion de las escalas a la clasificacibn de servicios de
equipamientos de acuerdo con las definiciones de los articulos 79 y 80,
asi como precision de los equipamientos y escalas que requieren de la
elaboracién de un PUCE en los términos del articulo 107 del presente
Acuerdo 147 de 2015.

3. Definicion de las condiciones minimas a cumplir de los equipamientos
por tipo de servicio, escalas y exigencias técnicas que requiera su
funcionamiento

4. Definicion de la cantidad de equipamientos publicos y privados
necesarios para el adecuado funcionamiento del drea urbana y de
expansion a partir del balance de la demanda poblacional actual y
futura, en el horizonte del POT.

5. Definicién de proyectos publicos a partir de las necesidades de servicio
en areas deficitarias, de poblaciones vulnerables y/o de desarrolio de
areas estratégicas

6. Se le dara prioridad dentro del Plan Maestro de equipamientos al macro
proyecto Villa olimpica, ya que hace parte de la operacién Estratégica
Centro Industrial y de servicio El Maizal, el cual se desarrollard en las
antiguas instalaciones de Idema; conformada por el predio con
referencia catastral 01-002-0468-003 y un drea de 53.367 mts2., y el
predio 01-002-0468-002 del municipio de Sincelejo (Fundacién nifio de
la calfe) con un drea de 25300 mts2. Se propone en el corto plazo la
formulacion del proyecto por parte del IMDER cuya destinacion especial
es la construccién de la Villa Olimpica”

Articulo 4.- Adicionar el articulo 110A al Acuerdo 147 de 2015, el cual
quedara asi:

“Articulo 110A. Subdivisién espacial como resultado del proceso
de urbanizacion. En los procesos de urbanizacién que se adelanten en
tratamiento de desarrollo, ya sea por plan parcial o mediante licencia
de urbanismo, asi como en los que sean fruto de planes parciales de
renovacién urbana, se podrén generar supermanzanas que podrdn
constituirse en manzanas las cuales podran, subdividirse en a su vez en
lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:
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a. El drea maxima de una manzana o supermanzana no podra
superar las dos (2) hectéareas.

b. Cada manzana o supermanzana debera quedar conformada
por vias vehiculares al menos en tres costados, y se deberd
dar continuidad a las vias de los barrios vecinos, para evitar
la ruptura de la circulacion vehicular, peatonal y de
bicicletas; en todo caso una manzana que resulte de
subdivisiones de supermanzanas también deberd cumplir
con lo sefialado en este articulo integralmente.

c. Se deberan atender los principios contenidos en el numeral
39 de la segunda seccién del articulo 112 del presente
Acuerdo.

1. Sistema de Iloteo individual: Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacién espacial permiten producir
unidades prediales privadas, vinculadas directamente al
espacio publico y deslindadas de las propiedades vecinas. En
este sistema de loteo pueden desarrollarse unidades de
vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o edificaciones de
otros usos. Sus dimensiones minimas son:

Tipo de vivienda | Area minima Frente minimo de lote
de lote

Vivienda 60 m2 6,00 m. excepto en el

Unifamiliar o tratamiento de

Bifamiliar mejoramiento integral en
el cual el frente minimo es
de 4,50 m.

Vivienda 200 m2 10,00 m.

Multifamiliar

2. Sistema de loteo por agrupacién: Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacion espacial permiten producir
unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas
al régimen de propiedad horizontal. No se permite la
generacién de manzanas o0 supermanzanas mayores a un area
de dos (2) hectareas, excepto para el desarrollo de nuevos
equipamientos cuyo uso requiera de mayores areas”.

Articulo 5.- Modificar el numeral 3° del articulo 107 del Acuerdo 147
de 2015, el cual quedara asi:

"3. Consolidacién urbanistica para equipamientos existentes

Esta dirigida a garantizar el mejoramiento de las condiciones
urbanisticas y funcionales asociadas a los equipamientos existentes en
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la ciudad o que hayan sido marcados en este tratamiento por el
presente Plan de Ordenamiento Territorial. Para tal fin se permite la
ampliacién y mejora de equipamientos existentes sin limite de altura,
con el fin de facilitar la cesion gratuita de suelo para la generacién de
andenes amplios, parques y espacios publicos efectivos en el primer
piso, que permitan la mitigacion del impacto de los flujos generados
por la actividad. La cesion gratuita para espacio publico (andenes y
espacios libres) sera en todo caso como minimo, equivalente al 15%
del area bruta del predio objeto del proyecto.

Los interesados en la ampliacién de un equipamiento existente de
escala urbana o regional, deberan presentar ante la Secretaria de
Planeacion Municipal un Plan Urbanistico para la Consolidacién de
Equipamientos (PUCE), que deberd cumplir con los siguientes
requerimientos y parametros normativos:

1. Presentar la existencia o el reconocimiento de la edificacién
dotacional existente.

2. Presentar un diagndstico general del ambito del PUCE y su
entorno, en cuanto a los sistemas generales (vial y de transporte,
espacio publico, equipamientos y servicios publicos), norma
urbanistica y relacién con los objetivos y estrategias del POT,

3. Presentar el  proyecto urbanistico y arquitecténico
correspondiente, relacionado con la ampliacién del uso o servicios
complementarios del equipamiento, en el mismo predio o predios
colindantes. El Proyecto Urbanistico deberd contener al menos:

a. La identificacion y localizacién de los predios objeto del
PUCE.

b. El Plan de ocupacién de los predios que hacen parte del
proyecto y el programa general de dreas y usos permitidos
y complementarios, precisando 4&reas administrativas,
publicas y dreas que generan demanda de
estacionamientos.

¢. La volumetria -alturas, retrocesos, aislamientos-, las &reas
libres privadas, precisando las &reas privadas afectas al
uso publico, y las dreas a ceder al municipio congruente
con el cuadro general de areas y la planimetria.

d. La propuesta de manejo del espacio publico y de las dreas
privadas afectas al uso publico, indicando las medidas de
mitigacién de impactos en el espacio publico por flujo
peatonal.

e. El plano general urbanistico con el plan de ocupacién
indicativo, deslinde y dimensionamiento de dreas publicas
v privadas, accesos, localizacién indicativa de dreas libres
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privadas afectas al uso publico, tales como a&reas de
mitigacién de espacio publico, antejardines y otras &reas
privadas libres.

f. El Cuadro indicativo de dreas.

4. Presentar un Estudio de mitigacion de impactos que deberd
contener como minimo:

a. La accesibilidad al proyecto, indicando la red vehicular, de
bicicleta y peatonal existente y propuesta, los puntos de
ingreso y salida para los diferentes modos, asi como la
proyeccion de flujos y demandas de cada modo y para cada
uso del proyecto, horas pico, medidas de mitigacion de
impacto en el trafico como sefalizacion, adecuacion de
infraestructura, entre otras.

b. La provision de estacionamientos, indicando cantidad de
cupos privados y de visitantes, los accesos y la relacion con
las demandas proyectadas.

5. Garantizar amplios andenes perimetrales en todas las vias en
contacto con el equipamiento y evitar la disposicion de
cerramientos altos sin transparencia. En caso de requerirse, el
cerramiento debera tener un minimo de 70% de transparencia.

6. Garantizar la conexién con ciclo rutas y la dotacién de ciclo
parqueaderos con capacidad de responder a los flujos generados
por los usos dotacionales del equipamiento.

7. Garantizar como minimo un estacionamiento por cada 30 metros
cuadrados de dreas administrativas y un (1) estacionamiento de
visitantes por cada 5 estacionamientos de areas administrativas.

La Secretaria de Planeacion verificard el cumplimiento de Jlos
requerimientos y la pertinencia de las decisiones urbanisticas y
arquitectonicas descritas precedentemente, y expedird un acto
administrativo con base en el cual las curadurias podrdn expedir las
licencias correspondientes.

Paragrafo 1. EI Plan Urbanistico para Ila Consolidacion de
Equipamientos (PUCE) deberéd ser presentado igualmente para la
implantacién de equipamientos nuevos de escala urbana o regional.
Paragrafo 2. La Administracion Municipal reglamentard el
procedimiento para la presentacion, revision y aprobacién del Estudio
de mitigacién de impactos sefialado en el numeral 4° del presente
articulo”.

Articulo 6.- Derogar el sistema de loteo individual contenido en el
articulo 121 del Acuerdo 147 de 2015. En consecuencia, el articulo 121
gquedara asi:
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Articulo 121. Destinacion de suelo para VIS y VIP en los
proyectos integrales. En los planes parciales de desarrollo tanto en
suelo urbano como de expansién urbana, o en proyectos urbanisticos
en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano, se establece
la destinacion del 20% del suelo util residencial para el desarrollo de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Se excluyen de esta obligacién
aquellos planes parciales o proyectos urbanisticos cuya destinacion sea
el uso industrial o dotacional.

El suelo dtil residencial para el desarrollo de VIP podré disponerse en
otras zonas de la ciudad mediante mecanismos de compensacién a
través de los patrimonios auténomos o fondos que creard el Municipio
con la finalidad de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social o
de interés prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se
localice en el mismo proyecto, deberd quedar expresamente sefialado y
determinado en la Escritura Pdblica de constitucién de la urbanizacion,
la cual deberé inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada
uno de los inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de
proyectos VIP se localiza en otra zona de la ciudad, esta situacién
debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de
los inmuebles.

En todo caso, las areas correspondientes sélo podrén ser destinadas a
este tipo de vivienda y deberadn desarrollarse de conformidad con ese
uso por sus propietarios o por el Municipio.

Los proyectos de iniciativa publica o publico privada cuya &rea
construida destinada al uso dotacional corresponda a mas del 80% del
drea total construida y los que en su totalidad se destinen al uso
industrial y los proyectos cuya area construida sea destinada en un
70% a VIS, no estan sujetos al cumplimiento de la obligacién de VIP y
VIS.

Articulo 7.- Adicionar el articulo 142 A al Acuerdo 147 de 2015 el cual
quedara asi:

"La Administracion Municipal reglamentaré mediante Decreto las
disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial en los
aspectos que sean necesarios para su adecuada aplicacion, en especial:

1. Implementacién de instrumentos de planeamiento, gestién y
financiacion contenidos en la Ley 388 de 1997 y Ley 9 de 1989.

2. Reglamentacién de procedimientos y protocolos especificos para
el tramite de instrumentos de planeamiento propios de este Plan

\$>
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de Ordenamiento Territorial con los parametros que establece Ia
normatividad nacional, en especial el Decreto-Ley 019 de 2012 y
el Decreto 1077 de 2015 y normas que los adicionen, modifiquen
0 sustituyan.

3. Reglamentacién de procedimientos y protocolos especificos para
el traslado o cierre de actividades incompatibles en suelo
urbano”.

Articulo 8.- Adicionar el articulo 141A al Acuerdo 147 de 2015, el cual
quedara asi:

"Instrumentos para la financiacién del desarrollo territorial. La
Administraciéon Municipal podré reglamentar todas las posibles fuentes de
financiacion relacionadas con el desarrollo territorial, que permitan su
concrecidn, incluidos los instrumentos de financiacién del desarrollo urbano,
en especial: derechos de construccion y desarrollo y derechos adicionales de
construccion y desarrollo, participacion comunitaria en la financiacién de
obras, compensacion de obligaciones, recursos provenientes del
aprovechamiento econémico del espacio ptiblico, mecanismos de pignoracién
incluidos los recursos provenientes del impuesto predial de nuevos
desarrollos, entre otros.

Articulo 9.- Vigencia y Derogatorias. El presente Acuerdo rige a partir
de la fecha de su publicacién, modifica en lo pertinente el Acuerdo 147
de 2015 y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

DADO EN LOS SALONES DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
SINCELEJO A LOS DICISEIS (16) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2017.

4
s
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0 240/3 Y/ =_ . B
MANUEL BARRIDS GIL SEBASTIAN VERGARA GUZMAN
Presidente \ Primer Vicepresidente
] ALEXANDER CENTANARO TOBON

- 7egunuo Viceprekidente

SECRETARIA HONORABLE CONCEJO, Sincelejo dieciséis
2017. Se deja constancia que el presente Acuerdo sufy
reglamentarios en sesiones diferentes.

SECRETARIA HONORABLE CONCEJO, Sincelejo veinti
envid el presente acuerdo al despacho del sefior Alfa
censura.
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ACUERDO N° 177 DE 2017
(MAYO 16 de 2017)

R

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL ACUERDO 147 DE 2015 — PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”

ALCALDIA DE SINCELEJO — SECRETARIA GENERAL, Sincelejo, el Treinta uno,
(31) del mes de Mayo de Dos Mil Diecisiete (2017), fue recibido el presente Acuerdo
pasa para Sancion al Despacho del Alcalde.

L4 ‘_:.-
g ’
PEREZ PEREZ

Secrdtario General

DESPACHO ALCALDE, Sincelejo, Treinta uno (31) del mes de Mayo de Dos Mil
Diecisiete (2017)

JACOBO QUE$S
Alcalde Munici a}r

Carrera 17 N° 22 - 42 Edificio Los Andes 7° Pisc - Oficina 704
Conmutador: 2745921 — 2745922 — 2745923 - 2745924 - 2745930 — 2745933 — 2748208 — 2748209
Email: secretariageneral@sincelejo.gov.co - http://www sinceiejo-sucre.gov.co
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GLOSARIO

Aislamiento lateral: Elemento volumétrico entre predios vecinos que colindan lateralmente para
iluminary ventilar, tanto los espacios internos de las edificaciones como los espacios libres, publicos o
privados, del entorno. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el paramento lateral
de la construccion y el lindero lateral del predio.

Aislamiento posterior: Elemento volumétrico de cada edificacion que en conjunto con otras conforma
un patio interior en las manzanas. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

Altura maxima: Es el numero de pisos maximos permitidos, tomado por el frente del predio, partiendo
del nivel del andéen, mantenido en forma constante sobre el nivel del terreno.

Area de actividad: Destinacion asignada a zonas del suelo urbano para la asignacion de usos en
funcion de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial de la ciudad.

Area minima de lote: Lotes demarcados resultado de un analisis espacial, que conforman una
manzana, con el fin de ser aplicadas las respectivas normas urbanisticas segun los rangos de areas.

Antejardin: Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico, comprendida entre la
linea de demarcacion de la via y el paramento de construccion, en la cual no se admite ningun tipo de
edificacion.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por barandas, que prolongan el pavimento
de un piso fuera de la fachada a través de una abertura del muro o pared exterior.

Cerramientos: Serie de elementos que se utilizan para delimitar un lote.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacion de los indices
de construccion y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente.

Englobe: Es el acto por medio del cual se unen material y juridicamente dos o mas predios colindantes
y de un mismo propietario. En el evento de tratarse de titulares diferentes, respecto de tales predios
colindantes con ocasion del englobe, aquellos quedaran bajo el regimen de comunidad.

Equipamientos: Espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Cesiones: Son espacios entregados de manera gratuita destinados a la conformacion de los sistemas
de espacio publico, equipamientos y vias, segun Lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Cubiertas: Estructuras de cierre superior, que sirven como cerramientos exteriores, y ofrecen
proteccion al predio o edificio contra agentes climaticos y otros factores.

Crujia Frontal: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras frontales, de la planta de un edificio.

Crujia superior: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras superiores, de la planta de un edificio.

Frente minimo de lote: Longitud de la construccion minima permitida desde su linea de demarcacion
y entre los linderos laterales del lote. Asi mismo, es la menor dimension que presenta un predio,
anterior a cualquier tipo de englobe, sobre cualquiera de las vias 0 espacio publico que lo delimitan.

indice de construccion: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida y, se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

indice de ocupacion: Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta y, se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

Lindero: Es la linea comun que define legalmente el limite posterior o lateral entre dos o0 mas lotes, o
el limite frontal entre un lote y una zona de uso publico y comunal.

Manzana: Superficie de suelo edificado o sin edificar, delimitado por vias publicas o espacio publico en
todos sus lados externos.

Patio Central o de ventilacion: Espacio sin cubrir de una edificacion, delimitado por sus fachadas
internas o muros medianeros, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables
de una o varias unidades de cualquier uso.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de una edificacion, sobre un area publica o privada.
Predio: Inmueble deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso publico
o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo folio de
matricula inmobiliaria y su cédula catastral.

Predios urbanizables no urbanizados: Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en los
cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia de
urbanizaciéon no ejecutaron lo aprobado en la misma.
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Propiedad: Concepto legal que comprende todos los derechos, intereses y beneficios relativos al
régimen de propiedad de un bien. Los derechos privados de propiedad le otorgan al propietario un
derecho o derechos especificos sobre lo que posee.

Propiedad horizontal: Forma especial de dominio en la que concurren derechos de propiedad
exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes
comunes.

Retroceso: Son los espacios no construibles, de propiedad privada, que limitan contra espacio publico
(parques, zonas verdes, vias 0 espacios peatonales) y que mantienen una paramentacion similar a la
exigida al antejardin o al aislamiento posterior, segun lo definido en la norma.

Sector normativo: Es el conjunto de predios y/0 manzanas que tienen la misma vocacion de uso y una
misma politica para su aprovechamiento, de tal forma, que las normas se precisan de manera
especifica y Unica mediante las fichas normativas por comuna.

Subdivision predial: Division material de uno o varios predios en suelo urbano, rural o expansion
urbana, de conformidad por lo dispuesto en la normativa nacional y/o distrital.

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que sobresale del paramento de
construccion en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio publico, antejardin o via
con la dimension prevista en la norma urbanistica.
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1. Las normas especificas de edificabilidad, volumetria y usos para inmuebles de conservacion, los
localizados el Centro Historico y en Conjunto de Bienes de Interés Cultural, podran ser precisadas por
el Plan Especial de Manejo y Proteccion segun los resultados que ese instrumento arroje. EL potencial
de transferencia podra ser definido en el marco de estudios especificos como el PEMP, donde se
determine el potencial edificatorio, areas objeto y areas receptoras en el marco de los instrumentos
especificos aplicables en la zona de conservacion.

2. En predios esquineros o con varios frentes, para la aplicacion de la norma volumétrica, se toma como
frente el lindero mas favorable para la aplicacion de la norma.

3. Altura para el calculo de aislamientos laterales y entre edificaciones: Para efectos de la aplicacion de
la norma de aislamientos laterales, la altura maxima de piso se contabilizara en 3.50 metros para usos
diferentes al residencial y 3 metros para uso residencial entre placas medidos entre sus afinados
superiores, 0 entre placa y cubierta inclinada. Los niveles que superen esta altura se contabilizaran
como piso. La altura libre entre placas sera como minimo de 2.50 metros. Los pisos por encima del nivel
0 del predio que se destinen a parqueaderos, contaran dentro de la altura maxima permitida, para
efectos de la norma volumétrica que aca se sefnala. Cuando en una edificacion bajo el régimen de
propiedad horizontal se destine el primer piso a equipamiento comunal privado, este piso no se contara
para efectos del cumplimiento de la norma de altura maxima, aunque debera cumplir con el resto de
normas sobre aislamientos, patios y antejardines.

4. Altura en tratamiento de conservacion: Los inmuebles de conservacion segun el articulo 33 del
acuerdo 147 de 2015 y los que catalogue el PEMP deberan conservar la altura original de la edificacion.
Para edificaciones nuevas, la altura maxima sera igual a la de la edificacion patrimonial mas alta de las
localizadas en el mismo costado de la manzana.

5. Sotanos: Solo se podran plantear sétanos desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir
de la linea de demarcacion del predio. La altura maxima sera de 1,00 metros sobre el nivel de la tierra.

6. Semisotanos: No se permiten semisotanos.

7. Rampas: Las rampas de acceso a los primeros pisos y los sétanos de las edificaciones deberan
iniciarse a partir de 1,5 metros de la linea de paramento del predio (en ningun caso podran ocupar
espacio publico, andenes o vias)y tendran la inclinacion maxima establecida por la norma técnica. Las
normas especificas para accesos a estacionamientos estan consignadas en el articulo 113 del presente
Acuerdo.

8. En las edificaciones de vivienda multifamiliar, en proyectos de comercio y servicios, industria o
dotacionales que cuenten con cinco (5) 0 mas unidades inmobiliarias y que compartan areas comunes
en el mismo lote, deberan prever areas comunales privadas en las proporciones que reglamente la
Administracion Municipa.
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9. Cerramientos definitivos: Sin perjuicio de lo que se establezca en los estudios de mitigacion de
impactos y planes maestros de equipamientos y espacio publico, se permite el cerramiento de
antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial, de hasta 1.50 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.50 metros desde el nivel de
andén. Los cerramientos deberan conservar la linea del andén. En predios con uso comercial y de
servicios no se permite el cerramiento de antejardines.Cuando se propongan cerramientos entre
predios privados, podran utilizarse materiales soélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima
permitida del nivel de adosamiento. Deben conservar el nivel de anden.Los predios que no hayan
adelantado el proceso de urbanismo o construccion, podran efectuar un cerramiento definitivo
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

10. Cerramientos temporales en procesos de urbanizacion o edificacion: Los cerramientos de caracter
temporal se podran realizar unicamente en predios sin urbanizar o edificar, en areas de reserva o
afectacion vial. Los cerramientos temporales se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de
2,50 metros. Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

11. Cerramientos en conservacion: Deberan conservar la tipologia, material y valores patrimoniales
originales del inmueble.

12, Empates con inmuebles de conservacion: Los predios que colinden con inmuebles de
conservacion, deberan conservar el paramento marcado por esa edificacion, para el antgjardin, el
voladizo y balcon. Si la tipologia del inmueble de conservacion es aislada, el inmueble colindante debe
mantener como minimo el aislamiento lateral delinmueble de conservacion. Si la tipologia es continua,
el inmueble colindante se debera adosar hasta la altura de la crujia frontal del inmueble de
conservacion, y en los pisos superiores debera cumplir con las normas generales de retrocesos del
sector normativo. En todo caso, las normas de empates podran ser precisadas por el PEMP.

13. Porcentaje de suelo para VIP en tratamiento de desarrollo: En concordancia con el Decreto nacional
1077 de 2015, en las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen directamente mediante
licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% de suelo del area util residencial del
respectivo plan parcial o proyecto urbanistico para VIP. Esta obligacion sera exigible a todos los predios
en este tratamiento, salvo que se trate de suelos que se destinen a usos industriales o dotacionales
segun se defina en la respectiva licencia o plan parcial. Las alternativas para cumplir con la obligacion
de suelo para VIP, de acuerdo la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, podran ser: -En
el mismo proyecto -Traslado a otro proyecto de la misma empresa promotora del proyecto -Traslado o
compensacion en proyectos adelantados por la administracion municipal -Mediante pago
compensatorio en dinero. La compensacion o traslado podra ser de hasta el 100% de la obligacion.
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14. Cumplimiento de las cargas urbanisticas mediante cesion de suelo para parques y equipamientos
en tratamiento de desarrollo: En las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen
directamente mediante licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% del area neta
urbanizable para parques (incluye cesion de suelo y construccion) y el 7% del area neta urbanizable
para equipamientos (incluye cesion de suelo). En planes parciales se podra aumentar la cesion para
parques y equipamientos de conformidad con el sistema de reparto y la reglamentacion que se expida.
La obligacion de cesiones podra cumplirse en el mismo proyecto, mediante el traslado a zonas
deficitarias de la ciudad, traslado a la misma ficha normativa o mediante pago compensatorio en dinero
de acuerdo con la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, cuando no sea posible generar
la cesidn en el mismo proyecto, cuando se requiera en razéon de la gjecucion de proyectos de interés
para el municipio, o cuando el area de los globos de cesion no logre cumplir el minimo que aca se
establece. Caracteristicas de las cesiones para parques y equipamientos: Complementar configuracion
geomeétrica y localizacion. Al menos el 50% de la exigencia de cesiones para parques debera
localizarse en un solo globo de terreno. El area minima que debera tener individualmente cada globo
de cesion para parques debera ser de 500 m2 y para equipamientos debera ser de 200 m2. Las areas
por debajo de este tamano podran cederse al municipio pero no se consideraran para el cumplimiento
de las cesiones publicas obligatorias. No se podra trasladar o compensar mas del 50% de las cesiones,
en el marco de la reglamentacion que se expida.

15. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, deben adelantar el Proceso de
Desarrollo por Urbanizacion, como requisito para iniciar obras de construccion, todos los inmuebles
urbanizables no urbanizados, independientemente del tratamiento o area de actividad asignada, previo
concepto y precision cartografica de la SPM, en cuyo caso deberan atender la norma aplicable a este
tratamiento. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, todos los loteos que no
correspondan a procesos formales de urbanizacion que hagan parte del tratamiento de desarrollo,
deberan adelantar procesos de urbanizacion o legalizacion segun le sea aplicable, luego de lo cual se
realizara la correspondiente precision cartografica por la SPM. Los predios de area neta inferior a 2.500
m2 que se encuentren dentro de sectores normativos a los que se les haya asignado el tratamiento de
desarrollo que no hayan realizado procesos de urbanizacidon, podran ser beneficiarios de licencia
urbanistica sin que les sea exigible la cesion de suelo para parques y equipamientos, asi como
tampoco la obligacion de destinacion de suelo para VIP. No se podra autorizar licencia de urbanismo
alguna con fundamento en las notas precedentes, sin obtener concepto previo y por escrito por parte
de la SPM, el cual sera remitido a la Curaduria Urbana.

16. Porcentaje de suelo para VIS en tratamiento de renovacion mediante plan parcial: En concordancia
con las disposiciones del Decreto nacional 1077 de 2015, en los planes parciales en tratamiento de
renovacion en el municipio de Sincelejo se debera destinar como minimo el 15% de suelo Uutil
residencial del respectivo plan parcial para Vivienda de Interés Social, en las condiciones establecidas
en dicho decreto y en la Ley 1753 de 2015. La Administracion Municipal reglamentara los mecanismos
para cumplir con la obligacion de suelo para VIS en planes parciales de renovacion.
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17. Los sectores normativos de consolidacion de equipamientos se rigen por la norma establecida en
los articulos 82, 83y 107 del presente Acuerdo y por la reglamentacion especifica que adopte el Plan
Maestro de Equipamientos.

18. Las intervenciones en Bienes de Interés Cultural deberan atender las disposiciones de la Ley de
Cultura y sus normas reglamentarias, asi como la horma que defina el correspondiente Plan Especial
de Manejo y Proteccion.

19. Condiciones de habitabilidad para vivienda: El area minima de la vivienda sera la que resulte de
multiplicar el numero de alcobas de la vivienda por 15 m2. Todos los espacios habitables en la vivienda
deben ventilarse e iluminarse naturalmente por las fachadas o patios, nunca por las culatas; cuando
esta ventilacion no sea posible en banos y cocinas, se deberan desarrollar medidas de ventilacion
mecanica e iluminacion artificial adecuadas.

20. Los pisos por encima del nivel 0 (cero) que se destinen a parqueaderos, cuentan dentro de la altura.

21. Obligaciones generales del urbanizador: En proyectos de desarrollo o renovacion que involucren la
obtencién de licencias de urbanizacion, o que siendo licencias de construccion involucren
intervenciones sobre espacio publico, el urbanizador o constructor responsable debera asegurar el
diseno, construccion y dotacion de las cesiones publicas para parques; la adecuacion y empradizado
de las cesiones publicas para equipamientos; el diseno, construccion y senalizacion de todas las vias
locales incluidas en el correspondiente desarrollo urbanistico; construir las redes locales de servicios
publicos de conformidad con los lineamientos de las empresas de servicios publicos, y las demas que
le correspondan de conformidad con la norma del presente POT y la normatividad nacional, en
particular el decreto 1077 de 2015.

22. En la zona de aislamiento posterior de construcciones multifamiliares de uso residencial, se
permitira la colocacion de cubierta en materiales livianos que sirvan de proteccion para los vehiculos
que se estacionen en esta area, garantizando que los desagues siempre se solucionen al interior del
mismo predio.

23. En mejoramiento integral las culatas deben ser ciegas. En caso de colocarse ventanas, estas deben
ubicarse en el lado que presente el aislamiento. Las ventanas sobre el muro de cierre lateral se
ubicaran con un sillar de minimo 1.7mts. Las ventanas bajas deberan evitar vista directa sobre predios
vecinos, mediante buitron o aislamiento reglamentario.
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AREAS DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

Comercial: La que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

. Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios
para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente
de su caracter publico o privado.

Area Urbana Integral: Es la que sefala un determinado suelo urbano y/o de expansién para proyectos
urbanisticos que combinen armonicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas
de industria y zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial
prevista para las diferentes zonas y centralidades.

DEFINICIONES DE USOS

Uso Permitido: Incluye el uso principal o predominante dado por la vocacion del sector y el uso
compatible, que puede convivir con el principal y concuerda con la condicion urbanistica del sector.
Puede funcionar en la misma edificacion o en edificaciones diferentes al uso principal.

Uso condicionado: Es el uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes. De acuerdo con las notas de la ficha, pueden requerir conceptos o
estudios previos.

Uso de alto impacto: Actividad que presentan una gran magnitud sobre la estructura urbana, que por
sus procedimientos y el manejo de sus productos generan alto impacto ambiental, a la salud publica
y a la movilidad, por lo cual solo pueden ser localizados en sectores adecuados y bajo las condiciones
especificas del articulo 116.
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1. Usos en planes parciales de desarrollo:

Se permiten todos los usos. La administracion municipal establecera el tipo de equipamiento
originado a partir del plan parcialy concertara con el promotor la localizacion, buscando articularlo con
un parque o plaza correspondiente a la cesidn obligatoria de espacio publico. En el marco de la
formulacion del plan parcial, se concertara con la administracion municipal la norma de usos
especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto impacto en planes parciales, en la formulacion
se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con controles para mitigar sus impactos y
condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de uso.

2. Usos permitidos en planes parciales de renovacion urbana:

Se permiten todos los usos. En el marco de la formulacion del plan parcial, se concertara con la
administracion municipal la norma de usos especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto
impacto en planes parciales, en la formulacion se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con
controles para mitigar sus impactos y condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de
uso.

3. Usos condicionados en area de actividad dotacional:

El Plan Maestro de equipamientos podra determinar las condiciones para la mezcla de usos
dotacionales con otros, con el fin de optimizar el aprovechamiento del suelo y el funcionamiento del
equipamiento, como porcentaje de area construida en otro uso, escala de usos, etc.

4. Los parqueaderos publicos (2,7) y las estaciones de combustible (2,9) que se ubiquen en areas de
actividad residencial, unicamente se podran localizar sobre vias arteriales. En el resto de sectores se
permiten libremente segun norma.

5. Los usos de comercio y servicios, industriales, dotacionales y de alto impacto que segun la norma
ambiental nacional requieran del tramite de permisos o licencias ambientales, deberan tramitarlos
previo a la implantacion del uso.

6. Ver articulo 116 del Acuerdo 147 de 2015 Normas especiales para usos de alto impacto.
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DE ESTACIONAMIENTOS

1. La exigencia de estacionamientos se aplicara sobre las areas netas construidas del uso especifico,
una vez se descuenten las areas que no generan exigencia de estacionamientos, como son: el area de
circulacion, puntos fijos de circulacion (escaleras y ascensores), areas de instalaciones (eléctricas,
hidraulicas, comunicaciones, gas, y otras), la estructura, los muros de fachada, y la misma area de
estacionamientos.

2. Las areas generadoras de estacionamientos se obtendran al descontar las anteriores areas, para
cada uso, salvo las precisiones hechas en el cuadro.

3. En caso de localizacion de varios usos en un mismo predio, la exigencia total de estacionamientos
sera la derivada de la sumatoria de la exigencia de estacionamientos para cada uno de los usos, en
funcion de las areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes para cada uso
individual.

4. Para la implantacion de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana y regional, o
dotacionales de escala urbana y regional, y previo a la aprobacion de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera presentar un estudio de mitigacion de impactos a la Secretaria
de Planeacion Municipal, que contenga la accesibilidad al proyecto, la indicacion de la red vehicular,
de bicicleta y peatonal existente y propuesta, los puntos de ingreso y salida para los diferentes modos,
la proyeccion de flujos y demandas de cada modo y para cada uso del proyecto, las horas pico, las
medidas de mitigacion de impacto en el trafico como sefalizacion y adecuacion de infraestructura,
entre otras, y el senalamiento de la provision de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacion con las demandas proyectadas. Estos estudios podran
determinar cantidades diferentes de cupos de estacionamientos a las establecidas en este cuadro.

5. La exigencia de cupos de parqueo privados y de visitantes para equipamientos podra ser ajustada
por el correspondiente Plan Maestro de Equipamientos, segun la escala del uso, incluyendo Servicios
Funerarios (cementerios, osarios, centros de cremacion, parques cementerios), Defensa y Justicia
(cantones militares, carceles, centros correccionales).

6, Los usos dotacionales de escala urbana y regional de conformidad con el articulo 71A del presente
Acuerdo deberan adelantar un estudio de mitigacion de impactos; asimismo, los usos de comercio y
servicios 2,3; 2,4; 2,5 (funerarias); 2,6 que se consideran de escala urbana o regional, deberan adelantar
el estudio senalado.

7. Estacionamientos para vehiculos para personas con movilidad reducida: para todos los usos se
debera plantear un (1) cupo por cada treinta (30) cupos exigidos de estacionamientos privados y de
visitantes. Cuando la exigencia sea inferior a 30 cupos totales, se debera prever al menos un (1) cupo
de parqueo para personas con movilidad reducida (excepto si el uso no exige parqueaderos).

A Sincelejo

Alcaldia de i Transformamos ciudad

SINCELEJO
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

8. Estacionamientos de carga: se debe prever un estacionamiento para vehiculo de carga por cada 500
m2 de area construida, para usos de comercio y servicios, dotacional, industrial y de alto impacto. Cada
espacio de estacionamiento debera tener una dimension minima de 3m x 10m.

9. Estacionamientos para bicicletas: se debe prever un (1) cupo de estacionamientos para bicicletas de
visitantes por cada dos (2) estacionamientos privados de vehiculos.

10. Escala de los equipamientos: en concordancia con el articulo 80 del Acuerdo 147 de 2015, las
escalas de los equipamientos son Regional, Urbana, Zonaly Vecinal, las cuales seran precisadas por el
respectivo Plan Maestro de Equipamientos. Hasta tanto no se expida dicho Plan, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelgjo.

11. Estacionamientos para uso dotacional: las areas generadoras de estacionamientos privados se
contabilizaran sobre las areas construidas de las areas administrativas de cada uso dotacional. Las
areas generadoras de estacionamientos de visitantes, se contabilizaran sobre las areas que resulten
de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos. Para el caso de
los usos educativos y de bienestar social, se contabilizaran sobre las areas construidas de las aulas de
clase o salones. Para los usos culturales, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas
abiertas al publico. Para los usos de culto, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas de
celebracion. Hasta tanto no se expida el Plan Maestro de Equipamientos, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo, y se deberan
aplicar las cuotas de estacionamientos para el uso dotacional del presente cuadro.

12, Estacionamientos para usos dotacionales publicos: en concordancia con el literal ¢ del numeral 6
del articulo 83 del Acuerdo 147 de 2015, para desestimular el uso del automovil, en las infraestructuras
publicas con usos dotacionales sélo se deberan proveer estacionamientos para las areas
administrativas en una relacion de 1 estacionamiento por cada 30m2 de area construida de areas
administrativas.

13. Las areas de estacionamiento de las edificaciones deberan atender las normas establecidas en el
articulo 113 del presente Acuerdo.

€8 (%2 Sincelejo
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

CLASE DE USO DEL

SUELO TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS VISITANTES
. 1Xx15
VIS y VIP 1 X 5 unidades unidades
ESIDENCIAL 1 Vivienda (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar) 1x 2 unidades |1 x 5 unidades
Vivienda en areas de actividad residencial neta (estrato 5y 6) 2x1unidades |1x 5 unidades
- Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de ventas hasta L L
' 60 m2
22 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con area de ventas 1X 250 m2 1X 50 m2
hasta 500 m2
2,3 Comercio en grandes superficies 1X 250 M2 1Xx30 m2
2,4 Oficinas de servicios empresariales y financieros 1X 60 M2 1X 100 m2
Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderia, cafeterias,
COMERCIO Y . ) - 1X 60 m2
SERVICIOS 25 internet, con area de ventas hasta 60 m2
Servicios generales: funerarias 1X 100 m2 1xX30m2
26 Serwcps qle logistica: Bo_glegas, Correo, Embalaje, Almacenamiento, 1% 100 M2 1% 100 M2
Mantenimiento, Reparacién
2,7 Servicios de parqueadero --- -
2,8 Servicios turisticos 1X 200 M2 1X 200 M2
2.9 Estaciones de combustible 1X 60 m2 -
41 Microindustria asociada la vivienda con area hasta 60 m2 - -
INDUSTRIAL 4.2 Mediana industria con procesos de transformacion 1x200m2de |1x200m2 de
43 Grandes bodegas y edificaciones industriales construccion | construccion
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO 2 Sincelejo

Alealdia de Transformamos ciudad

SINCELEJO

S e TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
Servicios técnicos especializados: talleres de ornamentacion,
51 marmolerias, maquinas cortadoras y dobladoras, carpinteria metalica 1X 200 m2 1X 100 m2
y de madrera
Servicios al automovil / motocicletas: Talleres de mantenimiento y
52 reparacion automotor, venta de INSUMOoS para automqwles y motos, 1% 200 M2 1% 60 M2
servicio de cambio y mantenimiento de llantas, servicio de lavado de
automotores, servicio de cambio de aceite automotor.
53 Serwqos de diversion: Discotecas, Tabernas, Bares, Galleras, Campos 1% 200 M2 1% 60 M2
de tejo, Juegos de suerte y azar localizados
Servicio de alojamiento por horas: moteles 1X 450 m2 1X30m2
5.4 Servicio de alojamiento por horas; residencias 1X 450 M2 1X 100 m2
ALTO IMPACTO . .
Servicio de alojamiento por horas: hoteles de paso 1X 450 m2 1X 100 m2
55 Servicios de prostitucion: casas de lenocinio, casas de streap-tease 1X 450 m2 1x25m2
56 Comercio peg:ado: venta de magquinaria pesada,. venta de materiales 1% 200 M2 1% 120 M2
de construccion a gran escala, comercio mayorista
Defensa vy justicia: cantones militares, carceles, centros Se regulara por el
57 ! Plan Maestro de
correccionales . )
Equipamientos
Servicios funerarios: cementerios, osarios, centros de cremacion 1x500m2 de
5.8 - ' ' ' 1X 60 M2 area bruta de
parques cementerios
terreno
59 Concreteras 1x200 M2 1x 300 M2
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, USOS DOTACIONALES

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

CLASE DE USO DEL
SUELO

TIPO DE ACTIVIDAD

ESCALA \

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS

VISITANTES

DOTACIONAL
(exigencia indicativa de
parqueaderos. EL Plan
Maestro podra precisar
la exigencia para cada
tipo de equipamiento
segun su escala)

31

Educativo (educacion superior,
educacion preescolar, educacion basica
y media)

1X100 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1 X 300 m2

3.2

Cultural (bibliotecas, galerias y museos,
centros culturales, cinematecas,
auditorios, archivos cientificos y
artisticos, salas de exposicion, teatros,
salones comunales)

1X100 m2

1X200 m2

1X200 m2

1X 300 M2

1X100 m2

3.3

Salud (hospitales, clinicas, EPS,
sanatorios, centros de rehabilitacion y
reposo, centros geriatricos, centros de
atencion médica, unidades basicas de
atencion en salud

1X 100 m2

1X200 M2

1X100 m2

1X200 m2

1X 50 m2

1X 100 m2

3.4

Bienestar social (Centros de atencion a
poblacion vulnerable, centros de
adopcion, hogares de bienestar, sala
cunas, jardines infantiles, guarderias)

1X100m2

1 X 350 M2

1X100m2

1 X 350 M2

1X 50 m2

1X100 m2

35

Culto (iglesias y centros de culto)

1 X 500 m2

1X200 m2

1X 200 m2

1X200 m2

1X 50 m2

3.6

Deportivo y recreativo (instalaciones
olimpicas - Villa Olimpica, instalaciones
deportivas especializadas, estadios,
coliseos cubiertos, clubes campestres,
plaza de toros, pistas deportivas
especializadas, canchas deportivas en
parques zonales

1X 500 m2

1X200 m2

1X 500 M2

1X 200 m2

1 por
cancha
deportiva
en parque

37

Administracion publica (sedes
administrativas y servicios)

1X100 m2

1X200 m2

1X100 m2

1X 200 m2

1X 60 m2

1X200 m2

3.8

Seguridad ciudadana: estaciones de
policia, unidades policiales: cuarteles y
escuelas, estaciones de bomberos,
dfensa civil, centros de atencion
inmediata.

1X100 m2

1X 400 m2

1X 100 m2

1X 400 M2

1X 60 m2

1X 200 m2
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Leyenda

Tratamiento
Censarvacion

- Consolidacion equipamientos
Consolidaci on moderada

| Desarrolic urbano

Mejoramiento integral de barrios

- Renovacion

Instrumentos

_: Operaciones Estratégicas Urbanas

j Plan Parcial Renovacion Urbana

} Plan Urbanistico Mejoramients Integral

1:16.000
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Comuna 4

Comuna 3
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Leyenda

Area de Actividad
' Area urbana integral

- Comercial
B Dotacional

Residencial

1:16.000

Comuna 6

Comuna 4

Comuna 3
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CUADRO DE USOS

ALTO IMPACTO (nota

TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS
6, usos del suelo)
1 | Conservacion Dotaciona Dotacional: 3.1y 3.2 Los demas usos diferentes a Prohibidos todos
dotacional.
Residencial. 1 . .
Comercio y servicios: 21-22 Comercioy servicios: 25 - 262
-263-265-266-27 ,
-24 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 3.3.5 - Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-3.3.2 - ' 368 ~ ~ de alto impacto
333-336-337-338-34- e excepto 5.1. (articulo
Industria: 4.2. (Nota 5 de
35-37-381-383-384- : - 116)
s estacionamientos y Nota 4 de
5 Consolidacion 385-39 USOS)
moderada Industria: 4.1 ’
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22| 25-26.1-26.4-265-26.6 -
-24-25-27-281-282 283 ) ) _
Dotacional: 31 -3.2-3.3- 3.4 -| Dotacional: 3.31-3.3.3-3.35- 51-52-53-54
35-37-38-39 336-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - . o
24 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 Se prohiben los usos
. L -263-265-266-27 de alto |
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.31-334 - 335 - € alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 ~ ~ excepto 5.1. (articulo
35-37- ;2; ) 2323 -384- Industria: 4.2 16)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 22
-24-25-26-27-281-
Mejoramiento 282-29 Comercio y servicios: 2.3
4 Integral Dotacional:31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
) 24-25-26-27-281-282|Comercioy servicios: 2.3 - 2.8.3
Area Urbana Integral -29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial; 1
Comercio y servicios: 21-2.2 Comercio v servicios: 2.3 - 2.5 -
-24-27 562 - 2 6y 2B - 26:23 ) 2'5 Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2 - Dbtécioﬁéﬁ '1 _5 o '9_ de alto impacto
333-336-337-338-34- ' 3536 8 334-335 excepto 5.1 (articulo
3537~ ggé . 223 ~384- Industria; 4.2 - 4.3 116)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 . L
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34 ng;aecr%aayllsgeévé;c_lo3sé22.3 51-52-531-532-
-35-362-363-364-365 Indusfrié' 4 3 o 533-56
-366-367-37-381-383 o
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-2.2 - Comercio y servicios: 2.3
; 24-25-26-27-28-29 . i e 51-52-531-532-
Area Urbana Integral Dotacional: 34 - 3.2 - 3.3 - 3.4 - Dot?ﬁgjr\sattr.igi33.1o 533-56
35-37-38-39 o
Industria: 4.1 - 4.2
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Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-22
-24-27
Dotacional: 3.1-3.2-3.3.2 -
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34-3.35-
3.6.8
Industria; 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34
-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-55-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2 -
24-25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10

51-52-531-532-

Dotacional

complementarios al principal

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

Dotacional:31-32-33-34- . 533-56
Industria: 4.
35-37-38-39 naustna: 43
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21 - 24 -
Dotacional; todos 25- IZn%L_JsztSa_ ZZ 29
Los demas como usos . 57-58
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) A Sincelejo

Alealdia de Transformamos ciudad
SINCELEJO

SECTOR Area minima de lote A0S lr:: t':'mo E= Altura maxima Crujia frontal Crujia posterior Englobes y Subdivisiones Cubiertas Patios indice de ocupacién
a) Debera conservar la altura a) Deberan mantener las a) Debera conservar los patios
original del inmueble condiciones originales de la | de su implantacion original, no ) Maximo 0.6 del area dtil
b) Para el desarrollo de nuevas . . a) Se permite siempre y cuando se|cubierta en cuanto a volumetria| se pueden cubrir, salvo lo que T
. ) . . a) Debera conservar la | a) Debera conservar la o del predio.
1 El existente El actual edificaciones en el predio, la - : - ; conserven los valores originales y estructura. defina el PEMP. I .
o ) crujia existente. crujia existente. ) o . . . . b) El indice de ocupacion
altura maxima no podra superar de la edificacion. b) En nuevas edificaciones la b) En nuevas edificaciones la odra ser precisado por el
la altura de las edificaciones cubierta de crujia frontal no | dimension de los patios sera la P EEMP P
existentes en el predio. debe verse desde la calle. determinada por el PEMP. '
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento

lateral y se permite el adosamiento a ambos costados. |a)

No se exige patio central ni
de ventilacion en

Area Frente Altura
SECTOR | minima| minimo de o
maxima
de lote lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P '
8,01a12,00 isos
metros 5p
2 60 m2
12,01 a 18,00 )
) 10 pisos
metros o mas

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de construccion de

edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbanay regional e industria
4.3, se debera dejar un antejardin de
5.00 metros, que tendra tratamiento
blando, e incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la

fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores

deberan evitar generar servidumbres de

vista o afectar la privacidad, y deberan

cumplir la norma de aislamientos. Se

permite voladizo o balcon, siempre y

cuando se respeten los aislamientos
laterales.

adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener

una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

b)

edificaciones hasta 3 pisos.

exigira un patio central o de
ventilacion de minimo 9 m2

debera tener como minimo 3

c) Para edificaciones hasta 10

d) En todos los casos debera

Para edificaciones mayores
a 3 pisos hasta 5 pisos se

donde uno de sus lados
metros.

pisos se exigira un patio
central o de ventilacion con
area minima de 122 m2 y un
lado minimo de 3 metros.

cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
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SECTOR Ar?er{\cl,:;ma Frer::: lr: t':'mo r:::\il;:a Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
450 25,99 > bisos . . . . . a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
metros P a) Se permite la ubicacion de a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
a) En edificaciones existentes, el que podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados . . .
6.00 a 8.00 ] .~ | elementos no estructurales en fachada . o : a) No se exige patio central ni de
: : 3 pisos se defina en el acto de legalizacion - profundidad minima de 2.00 metros. b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite oo : .
metros del asentamiento o el plano original para la proteccion del sol como b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso ; y : ventilacion en edificaciones
€ P 9 cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las ) PISOS, P PISO | adosamiento a ambos costados, pero se deberan hasta 3 pisos.
de loteo C 4 hasy tap ; se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ; i ; : G . 3P
8.01a1200 5 pisos b) En caso de nuevas eldiﬁcaciones la condiciones de ubicacion especificas rofundidad minima de 2.00 metros. En el segundo dejar retiros en estos si se preven ventanas, ast: Si o) para edificaciones mayores a 3
metros dimension minima sera de 3 metrés las establecera el Plan Maestro de tpercer iso se debera retifar en todo'el anchogdel loté enla fachada lateral s preven vgntahas altas pisos hasta 5 pisos se exigira un
c) Adicional a lo anterior, en I Espacio Publico. man?ener una profundidad minima de 2.00 metros con sillar de 170 m) se debera dejar un patio central o de ventilacion de
edificaciones de viviendé en b) Se permite voladizo o balcon que é/) En ediﬁcaciongs hasta de 5 pisos, en el | rimer isé aislamiento de 1,00 metro en el costado donde | minimo 9 m2 donde uno de sus
ropiedad horizontal mayores de sobresalga maximo 2 m. sobre se podra adosar el 50% del angho dél loteIO tenerpuna se encuentre proyectada la abertura o ventana, y lados debera tener como minimo
4 60 M2 pisc?s comercio 2.3, e uiyamientog antejardin, ocupando hasta un 70% de profundidad min5im; de 2.00 metros. A yartir del si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 3 metros.
P de’escaLa urbaln‘a qrepional o la fachada. No se permite voladizo o sepundo <0 v hasta el uihto ico seldeFk)Jera retirar 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 c) Para edificaciones hasta 10
industria 4.3, se delg/eragde'ar un balcon sobre el espacio publico. er?todo (El anzho del lot(z) ostgrior mantener una metros en el costado donde se encuentre pisos se exigira un patio central o
teiardin d ' 'Oo t ) tendrs ¢) Los balcones o voladizos sobre fundidad mini P d ooy t proyectada la abertura o ventana. de ventilacion con area minima
12,01 a 18,00 . antejardin de 5.00 metros, que tendra fachadas laterales o posteriores protundidad minima de 3.00 metros. c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir | de 12 m2 y un lado minimo de
: 10 pisos  |tratamiento blando, e incorporara una . . POSK d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en . . YO . ap Y 3
metros o mas calzada de servicio de minimo 3,00 deberan evitar generar servidumbres todo el ancho del lote desde el nivel 0. con una del 6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metros.
m. de ancho ' de vista o afectar la privacidad, y profundidad minima de 5.00 met;'os metro a cada costado y se permiten ventanas d) En todos los casos debera
d) En predios sobre malla vial arterial,| _. deberan cumplir la norma de &) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara | atas (consillarde 170 m.), o un aislamiento de cumplir con las normas de
la dimensién minima de antejardin en aislamientos. Se permite voladizo o en la esquina posterior del predio, manteniendo la 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con habitabilidad definidas en las
todos los casos sera de 5.00 metros. balcon, siempre y cuando se respeten | . 1 Gpetriecion de Los vecinos colindantes sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se notas de esta ficha.
los aislamientos laterales. correspondiente a retiros posteriores y laterales. proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima de|
lote

Frente minimo de
lote

IAltura maximal

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento
entre
edificaciones al
interior del
mismo proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
equipamiento
s

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia de
urbanismo,
sin plan
parcial

60 m2

4,50 a 8,00 metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 5,99

metros para VIS y

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el
plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de
construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la
dimension minima
sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo
anterior, en
edificaciones de

vivienda en propiedad
horizontal mayores de

3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de
escala urbanay
regional e industria

4.3, se debera dejar un

antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una

calzada de servicio de

minimo 3.00 m. de
ancho.
d) En predios sobre
malla vial arterial, la
dimension minima de

antejardin en todos los|

casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores
deberan evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se
respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas de
frente y area del loteo que se
defina deberan cumplir con lo
establecido en el articulo 110A
del presente Acuerdo.

VIP. Otros tipos de 3 pisos
vivienda y otros
usos tienen frente
minimo de 6,00
m.).
8,01 2 10,00 metros| 5 pisos
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00 .
metros o mas 15 pisos
Segun lo

defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de
reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la

norma para licencia de|

urbanismo, segun el
tamano del loteo que
se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

a) En vivienda en
serie o loteos de
comercio,
servicios y
bodegas hasta 3
pisos, no se
exige
aislamiento
entre
edificaciones.
b) Para
edificaciones de
mas de 3 pisos Y|
hasta 6 pisos, se
exige
aislamiento
entre
edificaciones de
6m,

Para
edificaciones de
mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos,
se exige
aislamiento
entre
edificaciones de
10 m.

c) Para
edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los
pisos destinados
a parqueadero
ubicados por
encima del nivel
0, se exige
aislamiento
entre
edificaciones de
1/3 de la altura
total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateraly se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se preven ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de hasta
0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m)), o un aislamiento de
3.00 metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en
el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a) No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.

b) Para
edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2
donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3
metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilacion con
area minima de 12
m2y un lado
minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6 sobre
area util, cumpliendo en todo

caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines, aislamientos,
patios y cesiones contenida

en esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
dela
norma
volumeétric
a.

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial adoptara como
maximo un 10 de 0,6 sobre
area util, cumpliendo en todo

caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines, aislamientos,
patios y cesiones contenida

en esta ficha.

Segun
norma del
plan
parcial.

20 % de
area neta
urbanizabl
e para EP.
Incluye la
destinacio
n del suelo

y la
construcci
on del EP
(Ver nota

15).

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion
del suelo (Ver
nota 15).

20% del area
util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota 14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

Transformamos ciudad

2 Sincelejo

SECTOR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacion
urbana en
predios
individuales

60 m2

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o
balcon sobre el espacio
publico. Cuando la
edificacion no contemple
antejardin, no se permite.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la
privacidad, y deberan
cumplir la norma de
aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50%
del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
En el segundo y tercer piso se debera

retirar en todo el ancho del lote y
mantener una profundidad minima de

2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo
el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de

3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho del
lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial|

Segun
norma del
plan parcial,
cumpliendo
el minimo
establecido
en el articulo
110A del
presente
Acuerdo

!=r.ente Altura
minimo de "
maxima
lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P
8,01 a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun norma .
Segun lo
del pILan defina el
parcial,
. plan
cumpliendo .
o parcial,
el minimo i
} sujeto al
establecido | .
: sistema de
en el articulo reparto de
110A del P
resente carga; y
P beneficios
Acuerdo

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas
disposiciones de la horma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para renovacion de predios
individuales segun el tamano del

loteo que se defina

a) Hasta 2 pisos de altura, no

se exige aislamiento lateral y

se permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta
el 5° piso se permite
adosamiento a ambos
costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se
preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de
170 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en
el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.), 0 un aislamiento de
3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar
hasta 0,00 m.) en el costado
donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar
la linea de aislamiento aca
establecida.

a)No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de minimo
9 m2 donde uno de
sus lados debera
tener como minimo 3
metros.
¢) Para edificaciones
hasta 10 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.

d) En todos los casos
debera cumplir con
las normas de
habitabilidad
definidas en las notas
de esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétrical

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétrical

No se exige

No se exige

No se exige

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo

Segun
norma del
plan parcial

Segun
norma del
plan parcial

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta
urbanizable

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente

plan parcial

15% del area
util residencial
en planes
parciales
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CUADRO DE USOS

TRATAMIENTO | AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS AR FEE e
6, usos del suelo)
Residencial: 1 . .
Comercio y servicios: 21-22 Comercioyy servicios: 25 - 26.2
-263-265-266-27 .
-24 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 3.3.5 - Se prohiben los usos
5 Consolidacion Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2- i 68 > > de alto impacto
moderada 333-336-337-338-34- Industria: 2'2' (Nota 5 de excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- | i cionamientos y Nota 4 de 116).
385-39 usos)
Industria: 4.1 '
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 - ) L
24 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 Se prohiben los usos
. ) -263-265-266-27 -
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - 3.35 - de alto impacto
333-336-337-338-34- 368 excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- Industria; 4.2 116).
385-39
Industria; 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-281-
4 Mejoramiento 282-29 Comercio y servicios: 2.3
Integral Dotacional: 31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 -
) 24-25-26-27-281-282|Comercioy servicios: 2.3 - 2.8.3
Area Urbana Integral -29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 . PO
loa-27 Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 Se prohiben los usos
) L 262-263-265-266-29 de alto |
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - 3.35 - e alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 e excepto 5.1 (articulo
35-37- ;’2; ) 323 -384- Industria: 4.2 - 4.3 116).
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 . L
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34 ng?;é%gaﬁls;ggc_lo;g; 51-52-531-532-
-35-362-363-364-365 Indusfrié' 4 3 o 533-56
-366-367-37-381-383 o
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2 - Comercio y servicios: 2.3
; 24-25-26-27-28-29 . , DY 51-52-531-532-
Area Urbana Integral Dotacional: 31 - 3.2 - 3.3 - 3.4 - DOtalrfl:lolTsatLrlig‘a?,Sllo 533~ 56
35-37-38-39 o
Industria: 4.1 - 4.2
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CUADRO DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 . L
-24-27 Corrjezrglg Y;gg'?fg 62'_52_92'6'2 Se prohiben los usos

Dotacional: 31-32-33.2 - Dotacliolnal' 331 ) 3‘3‘4 ; 3‘3 5- de alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 e e excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- ) 116).
385-39
Industria: 4.1

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-2.2
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-
35-362-363-364-365-
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
24-25-26-27-28-29

Residencial

Industria: 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-531-532-

Area Urbana Integral

Dotacional:31-32-33-34- e 533-56
35-37-38 -39 Industria: 4.3
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
Dotacional: todos 25- Izn%l&sztﬁa_ ZZ 29
Dotacional Los demas como usos o 57-58

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

complementarios al principal
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

AP Sincelejo

' l® Transformamos ciudad

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del

- oo a) Deberan mantener las condiciones a) Debera conservar los patios de su
inmueble a) Se permite siempre originales de la cubierta en cuanto a implantacion original, no se pueden cubrir
El b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar| a) Debera conservar la |y cuando se conserven 9 . P ginat P " | a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 . El actual . . . . y . y : - volumetria y estructura. salvo lo que defina el PEMP. o s .
existente edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente. Crujia existente. los valores originales b) El indice de ocupacion podra ser

b) En nuevas edificaciones la cubierta de | b) En nuevas edificaciones la dimension de

no podra superar la altura de las de la edificacion. crujia frontal no debe verse desde la calle.| los patios sera la determinada por el PEMP.

edificaciones existentes en el predio.

precisado por el PEMP.
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antegjardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

la norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en

la esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes

correspondiente a retiros posteriores y laterales.

metros si se prevén ventanas bajas (con sillar
hasta 0,00 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

Area A Patio central o de
SECTOR | minima |minimo de Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral -y
ventilacion
de lote lote
a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
6,00 a 8,00 3 pisos a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
metros ' a) En edificaciones existentes, el a) Se permite la ubicacion de elementos | podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados. a) No se exige patio central
definido previamente en el plano no estructurales en fachada para la profundidad minima de 2.00 metros. b) A partir del 3° piso y hasta el 5" piso se permite ni de ventilacion en
| | ey o [ oo e e e s o e e Samints s ambos ostdos per e debera | SEETCE 3 Ipces
12,00 5pisos edificacion condiciones de ubicacion especificas las | profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y Gjar retiros en estos si se preven ventanas, ast Si mayores a 3 pisos hasta 5
metros . ) > ¢ ; A U < : en la fachada lateral se prevén ventanas altas (con 5 IS -
b) En caso de nuevas edificaciones, la | establecera el Plan Maestro de Espacio | tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote y | ¢jj|ar de 170 m) se debera dejar un aislamiento de| PiSOS se exigira un patio
dimension minima sera de 3 metros. Publico. mantener una profundidad minima de 2.00 metros. 1,00 metro en el costado donde se encuentre central o de ventilacion de
¢) Adicional a lo anterior, en b) Se permite voladizo o balcon que  |c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se proyectada la abertura o ventana, y si se preveén minimo 9 m2 donde uno de
edificaciones de vivienda en propiedad |sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,| podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas (con sillar de has’ta 0gom)se [SUS lados debera tener como
2 60 m2 horizontal mayores de 3 pisos, ocupando hasta un 70% de la fachada. profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un aislamiento de 3.00 rﬁetros.en el minimo 3 metros.
comercio 2.3, equipamientos de escala|No se permite voladizo o balcon sobre el| segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar en costado donde se encuentre bro ectada la c) Para edificaciones hasta 10
urbana y regional e industria 4.3, se espacio publico. todo el ancho del lote posterior y mantener una Y pisos se exigira un patio
12,01a d s T X . o abertura o ventana. L
ebera dejar un antejardin de 5.00 c) Los balcones o voladizos sobre profundidad minima de 3.00 metros. . . .| central o de ventilacion con
18.00 , . : . . . ! . L c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir | . .
10 pisos metros, que tendra tratamiento blando,|fachadas laterales o posteriores deberan| d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en . : . . area minima de 12 m2 y un
metros o . . -~ . . ; . del 6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 -
. e incorporara una calzada de servicio | evitar generar servidumbres de vista o todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una metro a cada costado v se permiten ventanas altas lado minimo de 3 metros.
mas de minimo 3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y deberan cumplir profundidad minima de 5.00 metros. ( illar de 170 g’ per! lamiento de 300 d) En todos los casos debera
con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento de 3. cumplir con las normas de

habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
5,99
metros

2 pisos

6,00 a
8,00
metros

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00

metros
o mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que

se defina en el acto de legalizacion

del asentamiento o el plano original
de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones,
la dimension minima sera de 3
metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la
fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico. Cuando
la edificacion no contemple antejardin,
no se permite.
¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad, y deberan
cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos

laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote
y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en la esquina posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevéen ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana. .

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 2.00 metros a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.

b)Para edificaciones mayores a
3 pisos hasta 5 pisos se exigira

un patio central o de ventilacion
de minimo 9 m2 donde uno de
sus lados debera tener como

minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

minima de

Area -
Frente minimo

lote de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamientos|

Destinacion|
de suelo
para VIP

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50y 5,99
metros para VIS
y VIP. Otros tipos

de vivienda'y
otros usos tienen

6,00 m.).

frente minimo de

3 pisos

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 @ 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas

15 pisos

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano|

original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de
construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la
dimension minima sera
de 3 metros.

c) Adicional a lo
anterior, en
edificaciones de
vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3,
equipamientos de
escala urbana y regionall
e industria 4.3, se
debera dejar un
antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada
de servicio de minimo
3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre
malla vial arterial, la
dimension minima de
antejardin en todos los
casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas
y tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas
las establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcén sobre
el espacio publico.
¢) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una profundidad

minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho del
lote desde el nivel 0, con una

profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior
se localizara en la esquina posterior del

predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo establecido
en el articulo 110A del
presente Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de

cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que seg

defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que
se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para licencia de urbanismo, segun
el tamano del loteo que se defina.

1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos

costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada lateral
se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 2.00 metros
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m),
0 un aislamiento de 3.00 metros si
se preven ventanas bajas (con sillar

hasta 0,90 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento

aca establecida.

a) No se exige
patio central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.
b)Para
edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2
donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3
metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilacion con
area minima de 12
m2y un lado
minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion
del EP (Ver
nota 15).

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo

como minimo las

mismas
disposiciones de la
norma para
licencia de
urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como
maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en

Segun
norma del
plan parcial.

esta ficha.

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del|
suelo (Ver nota
15).

"20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

|5ECT OR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Cesiones para

Cesiones para

Destinacion de

Renovacion
urbana en
predios
individuales,

60 m2

a) En edificaciones
existentes, el definido

previamente en el plano
original de la urbanizacion,

esto es, mantendra la linea
de construccion de

edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo anterior,
en edificaciones de
vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se|
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el
nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del
predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y
laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial.

Segun norma|
del plan
parcial,
cumpliendo
el minimo
establecido
en el articulo
110A del
presente
Acuerdo.

Frente
minimo de |Altura maxima
lote
6,00 a 8,00 .
metros 3 pisos
8,01a10,00 .
metros 6 pisos
10,01 a 15,00 .
metross 10 pisos
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun
norma dgl Segun lo defina
plan parcial, :
cumpliendo el plan parcial,
el minimo _sujeto al
establecido ?:tirr?s Sg
en el articulo] P
110A del cargasy
presente beneficios.
Acuerdo.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios|
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para renovacion de predios
individuales segun el tamano del loteo que|
se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada lateral
se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 2.00 metros
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m),
0 un aislamiento de 3.00 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento
aca establecida.

Patio central o de ventilacion 10 IC parques equipamientos| suelo para VIP
a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de| Serael Sera el
minimo 9 m2 donde uno de sus | resultado
. resultado
lados debera tener como dela de la
minimo 3 metros. colrrec.tfa\ correcta No se exige. No se exige. No se exige.
) Para edificaciones hasta 10 | aplicacion NS
. L . aplicacion
piSOs se exigira un patio central o]  de la de la norma
de ventilacion con area minima norma volumeétrica
de 12 m2 y un lado minimo de 3 jvolumétrica |
metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
. . sistema de reparto|determine en el
Segun norma del plan parcial, Segun de cargas y sisterna de
manteniendo como minimo las norma del Segun beneficios del reparto de "15% del area util
mismas disposiciones de la lan norma del correspondiente caraas residencial en
norma para licencia de pla plan parcial. P . gasy planes parciales.
urbanismo. parcial. plgan parcial, beneﬁuosldel
minimo 10% del |correspondiente
area neta plan parcial.

urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Comercio y servicios: 2.5 -
Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-22-24

262-263-265-266 -
Dotacional: 31-32-332-333-336-337

Residencial

2.7 Se prohiben los
Dotacional: 3.31-3.34 - usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- 335-368 impacto excepto
3.85-39 Industria: 4.2. (Nota 5de | 5.1. (articulo 116).
5 Consolidacion Industria: 4.1 estacionamientos y Nota
moderada 4 de usos).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 -
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2723-25-261-264-265
-281-282 -266-283
Dotacional: 31-32-33-3.4-35-3.7-38-| Dotacional: 3.3.1-333 - 51-52-53-54
39 335-336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-2.2-24
Residencial

Dotacional:31-32-332-333-336-337

262-263-265-26.6-
-338-34-35-37-381-383-384-

Se prohiben los
27

usos de alto
Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - | impacto excepto
3.85-39 335-36.8 5.1. (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria; 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
. . -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3
4 MeJIO{am|elnto Dotacional: 31- 32 -33-34-35-362- | Dotacional: 36.8-382 | 21792~ 2'3 " 54
ntegra 363-36.4-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 5
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 24 - 25 - 2.6 |Comercio y servicios: 2.3 -
; -27-281-282-29 283
N Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional:36-310 |21 927953~ 56
3.9 Industria: 4.3
Industria; 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-27 25-262-263-26.5- | Se prohiben los
Residencial Dotacional:31-32-332-333-336-337 26.6-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- | Dotacional: 3.31-3.34 - | impacto excepto
3.85-39 335-36.8 5.1 (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-

Desarrollo
Urbano

363-364-365-366-367-37-381-

Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2

51-52-531-

Industria: 4.1 - 4.2
Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7-

Industria: 4.3 532-533-56
3.83-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
, Comercioy SeEV;C;O_S:ZZél__:'QZ -24-25-26 Comercio y servicios: 2.3 £1-52-531-
Area Urbana Integral Dotacional: 31 - 32 - 33 - 3.4 - 35 - 3.7 - 3.8 - Dotacional: 3.6 - 3.10
39

Industria: 4.3

532-533-56

2.8-2.9
Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9
Industrial: 4.1-4.2-4.3

Comercio y servicios: 2.3

Residencial: 1 (bajo
concepto de la SPM)

Dotacional: 3.3-3.4

51-5.2-53-56




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -

Comercio y servicios: 21-22-24-27

262-263-265-266 -

. . Dotacional: 3.1 -3.2-3.32-333-336-337 2.9
ResieEnetl -338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.31-3.34 -
385-39 335-3638
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-
363-364-365-366-367-37-381-
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56

Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7-
2.8-29
Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9
Industrial: 4.1-4.2-4.3

Residencial: 1 (bajo
concepto de la SPM)
Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.3-3.4

51-52-53-56

Comercio y servicios; 2.1 -

Se prohiben los

Residencial : 1 25 usos de alto
' Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - | impacto excepto
385 5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26

Comercio y servicios: 2.3

0 -27-28-29 . i B 51-52-531-
Area Urbana Integraliy . .0 31-32-33-34-35-37-38- Dotalﬁlggstﬁgi 33.10 532-533-56
39 o
Industria: 41-4.2-43
57 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea de construccion de

8,01a 10,00
metros

5 pisos

edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3

10,01 a 15,00
metros o
mas

10 pisos

pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala

urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5,00 metros, que tendra tratamiento

blando, e incorporara una calzada de servicio de

minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de

elementos no estructurales en fachada

para la proteccion del sol como

cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las

condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral
y se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se prevéen ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central ni
de ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.

b) Para edificaciones mayores a
3 pisos hasta 5 pisos se exigira
un patio central o de ventilacion
de minimo 9 m2 donde uno de
sus lados debera tener como
minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
599
metros.

2 pisos

6,00 a
8,00
metros.

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que se defina en el
acto de legalizacion del asentamiento o el plano
original de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos de escala urbana 'y
regional e industria 4.3, se debera dejar un antejardin
de 5.00 metros, que tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan
Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamien-
to lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a
partir del 6° piso se debe dejar un aislamiento de
1.00 metro a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central
o de ventilacion de minimo 9 m2 donde
uno de sus lados debera tener como
minimo 3 metros.
¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

lequipamiento

Cesiones para

Destinacion

de suelo
para VIP

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construcciéon de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima
de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y

tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre

edificaciones.

b) Para edificaciones de
mas de 3 pisos y hasta
6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
c) Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de
1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no
se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a
ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamien-
to a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos
si se preven ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se
prevén ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se
preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se
debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyect-
ada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.), o0 un aislamiento de
3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura
o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar

la linea de aislamiento aca

establecida.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
del sueloy
la
iconstruccion|
del EP (Ver
nota 15).

Area Frente minimo Altura
Modalidad mml,I;rt‘: de| de lote maxima
4,50 a 8,00
~ Mmetros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 450y 5,99
metros para VIS 3 pisos
y VIP. Otros tipos
de vivienday
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.).
8,01a 10,00 .
metros 5 pisos
10,01 a 15,00 )
metro55 10 pisos
Licencia de
urlganlsmo, 60 m2
sin plan
parcial.
15,01 a 25,00 )
metros o mas. 15 pisos
Las dimensiones minimas Segun lo
) defina el plan
de frente y area del loteo arcial. suieto
Con plan que se defina deberan zt sistémaJ de
parcial. | cumplir con lo establecido reparto de
en el articulo 110A del czr as
presente Acuerdo. gasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se

defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

egun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo
las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
mismas disposiciones de|
la norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma

volumeétrica sobre
antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial.

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del]
suelo (Ver nota
15).

"20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

i - Frente A n n Y’
Modalidad assmiine minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral D ce_ntra_\E OED 10 IC (CEAEIIES P Ces_|ones_ P | [EERREE e
de lote lote ventilacion parques equipamientos | suelo para VIP
. o a) Para el aislamiento posterior en el primer ;
6,00 a 8,00 . a) Se permite la ubicacion de| . . o a) Hasta 2 pisos de altura, no
metros 3 pisos a) En edificaciones existentes, el elempentos no estructurales |P1C € Podra adosar el 50% del ancho del lote|  se exige aislamiento lateral y
definido previamente en elv en fachada para la y tener una profundidad minima de 2.00 se permite el adosamiento a ; ;
8,01210,00 6 bisos plano original de la urbanizacién,| proteccién del sol como ____ metros, . ambos costados. a)No se exige patio central
metros P osto s mantendra la linea de | cubiertas. marquesinas b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el b) A partir del 3" piso y hasta ni de ventilacion en
10,01 a 15,00 . constrﬁccién de edificacion tapasoles 'Las cqondiciongs primer piso se podra adosar el 50% del ancho el 5" piso se permite edificaciones hasta 3 pisos.
metros 10 pisos b E ' pasotes. - del lote y tener una profundidad minima de adosamiento a ambos. b)Para edificaciones
n caso de nuevas de ubicacion especificas las .00 metros. En el sequndo v tercer pi costados, pero se deberan m " i hast
edificaciones, la dimension establecera el Plan Maestro ) L 9 Y lercer piso se dejar retiros en estos si se ayores a 3 pisos hasta 5
-~ s U debera retirar en todo el ancho del lote y . S pisos se exigira un patio
minima sera de 3 metros. de Espacio Publico. ) L preven ventanas, asi: Si en la Lo
. - ; ; mantener una profundidad minima de 2.00 : central o de ventilacion de
) Adicional a lo anterior, en b) Se permite voladizo o fachada lateral se prevén - . .
edificaciones de vivienda en balcon que sobresalga . ___metros, . ventanas altas (con sillar de  [MiNIMO 9 M2 dondg unodel Serael sera el
Renovacion propiedad horizontal mayores Maximo 2 m. sobre c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el 1.70 m.) se debera dejar un sus lados debera tener resultado | resultado
urbana en de 3 pisos, comercio 2.3 anteiardin. ocupando hasta | PrMer piso se podra adosar el 50% del ancho | aislamiento de 1.00 metroen | como minimo 3 metros. de la dela
redios 60 m2 equi amigntoé de escala Qrbana un (J)o/ de'la fac?hada No se del lote y tener una profundidad minima de | el costado donde se encuen- |c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
| Pre quipan : . 70% ) > | 200 metros. A partir del segundo piso y hasta | tre proyectada la aberturao |10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
individuales. y regional e industria 4.3, se permite voladizo o balcon : . 2 ventana. v si se preveén P
debera deiar un anteiardin de <obre el espacio publico el quinto piso se debera retirar en todo el Y pre central o de ventilacion |de la normalde la norma
150122500 , 0o m(—itros e tJendré O Los balcorﬁ)es ° \E)oladizés ancho del lote posterior y mantener una hve?tanas baJ)as (%org)sﬂl’aéd_e con area minima de 12 m2 jvolumétricavolumétrica,
metros o 15 pisos 5 tros, q profundidad minima de 3.00 metros. asta 0,90 m.) se debera dejar | 4 |ado minimo de 3
mas. tratamiento blando, e sobre fachadas laterales o d) En edificaci hasta 10 oi debers un aislamiento de 3.00 metros t
incorporara una calzadade | posteriores deberan evitar En edl cac(ljonels asha 1d ﬂsos.d e deral en el costado donde se W E ”C‘le "CL’S-
servicio de minimo 3.00 m.de | generar servidumbres de r_etlrarse entodo el anc lode pt_e esde e encuentre proyectada la ) En 'to 0S 105 Casos
ancho ' ' Vista o afectar la brivacidad nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 abertura o ventana. debera cumplir con las
d) En predios sobre malla vial |deberan cumplirrfa norma dg metros. ¢) Para edificaciones con normas de habitabilidad
arterial. la dimension minima de | aislamientos. Se permite e) En lotes esquineros el retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6° | definidas en las notas de
antoiardin en todos los casos | voladizo o baleon Eiem re | localizara en la esquina posterior del predio, _ piso se debe dejar un esta ficha.
Jsera de £.00 metros cUando 5o respaten [F;S Y| manteniendo la linea de construccion de los | aislamiento de 1.00 metro a
5 ' mislamiontos Lgterales vecinos colindantes correspondiente a retiros | ¢ada costado y se permiten
: posteriores y laterales. ventanas altas (con sillar de
Seat Seat 1.70 m.), o un aislamiento de Seat
egun norma egun 3.00 metros si se prevén egun se )
del p_[an Torma d_el Segun lo defina ventanas bajas (con sillar ldetermlne en el Seggn se
iy parcial, ~|plan parcial,| " plan parcial, . . ) - Aplica las mismas hasta 0,90 m) en el costado Segun norma del plan sistema de reparto|determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo . Aplica las mismas disposiciones| . o . . . - donde se proyecte la abertura . . . . de cargasy sistema de o . "
urbana elminimo. | el minimo sujeto al de la norma para renovacion de disposiciones de la norma | Aplica las mismas disposiciones de la norma o ventana parcial, manteniendo como| Segun Segun beneficios del reparto de 15% del area util
. . ) sistema de yorma pe . para renovacion de predios |para renovacion de predios individuales segun . . | minimo las mismas norma del | norma del . P residencial en
mediante | establecido | establecido predios individuales segunel | """ . = - d) Si se preven balcones o . S ) .| correspondiente cargasy .
lan parciallen el articulo len el articulol reparto de tamario del loteo que se defina individuales segun el tamano el tamano del loteo que se defina. voladizos laterales, su borde | disposiciones de la norma |plan parcial.jplan parcial. lan parcial beneficios del planes parciales.
panp ' 110A del 110A del cargasy a ’ del loteo que se defina. exterior no podra sobrepasar [Para licencia de urbanismo. m?nimglo‘y del correspondiente
presente presente beneficios. la llneaedsetaalésléiri‘ggnto aca area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. ' urbanizable.
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CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6,usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Unicamente sin alterar los
valores originales o en predios
sin edificar;
Residencial: 1 Comeruoz;ésir;n?f;: 23-25-
Comercio y servicios: 21-22-2.4 Unicaménte én 'reldios sin Prohibidos todos,
Dotacional: 31-32-33-34-35- ediﬁca?‘ salvo lo que defina el
|3n7d[§tﬁa_ i? “Dotacional: 36.7 - 3.6.8 PEMP.
» o Unicamente sin alterar los
1 | Conservacion valores originales o en predios
sin edificar:
Industria: 4.2
Se prohiben los usos
. . . . Comercio y servicios: 2.1 - 2.5 de alto impacto
piesielonell Residencial : 1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
: . } Los demas usos diferentes a -
Dotacional Dotacional: 3.1y 3,2 . Prohibidos todos.
dotacional.
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
. S -263-265-266-27 .
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotacional: 221 - B _ | Se prohiben los usos
. . Dotacional: 3.1-32-332-333- +331-334-335 de alto impacto
Residencial 3.6.8 ]
336-337-338-34-35-37- - excepto 5.1. (articulo
81-282-384-28F- Industria; 4.2. (Nota 5 de 116)
361-383-3 4 385-39 estacionamientos y Nota 4 de '
Industria: 4.1 USOS)
Consolidacion Comercio y servicios: 21-2.2 -
2 : Dotacional: 3.1-32-33-34-35- 24-25 B
moderada Dotacional 37-38-39 Dotacional: 3.6 57-58
Industria: 4.1
Residencial: 1 Comercio y servicios; 2.2 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-264-265-26.6 -
25-27-281-282 283 } ) _
Dotacional: 3.1-3.2-3.3-3.4-35 - | Dotacional: 3.3.1-3.33-3.35 - 51-52-53-54
37-38-39 336-36
Industria: 4.1 Industria; 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 24 -| Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - .
27 262-263-265-266-29 Secﬁg‘g{‘t‘g‘?& Lzsc‘tﬁos
Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2-3.33- | Dotacional: 3.31-3.34-335- excepto 51 (?articulo
336-337-338-34-35-37- 3.6.8 116)
381-383-384-385-39 Industria: 4.2 - 4.3
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios; 21-22-24 -
25-26-27-28-29 . L
5 Dssrg;rrc])(l)lo Dotacional: 31-32-33-34-35- ng?aecr%ﬁayt,sfévéclo;é? 51-52-531-532-
362-363-364-365-366- Indusfrié' 4 3 o 533-56
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
) Comercio y servicios: 21-2.2-24 - Comercio v servicios: 2
Area Urbana 25-26-27-28-29 Dotacior?/al' 36-3 1'0 3 51-52-531-532-
Integral Dotacional:31-32-33-34-35- Industr'ia"4 3 ' 533-56
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
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Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-3.2-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34 - 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional: 32 - 3.6.8 -3.85

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Dotacional

Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si
son compatibles con
el uso principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

4P Sincelejo

' l® Transformamos ciudad

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) %

Alcaldia de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del

a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion

inmueble a) Se permite siemprey de la cubierta en cuanto a volumetria original, no se pueden cubrir, salvo lo que defina el
. b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar | a) Debera conservar la |cuando se conserven los Y ginat, P ' a a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 El existente El actual . : . - " : i’ X o estructura. PEMP. P y ) :
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente crujia existente valores originales de la . ) . - . . . y b) El indice de ocupacién podra ser precisado
) ; s b) En nuevas edificaciones la cubierta de crujia b) En nuevas edificaciones la dimension de los
no podra superar la altura de las edificacion. ) - : por el PEMP
frontal no debe verse desde la calle patios sera la determinada por el PEMP

edificaciones existentes en el predio.
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

12,01 a 18,00
metros o
mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimensiéon
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra tratamiento
blando, e incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo
el ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad
minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevéen ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se preven ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de
1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven
ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el
costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir
del 6" piso se debe dejar un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y se permiten ventanas
altas (con sillar de 1.70 m)), o un aislamiento de
3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central o
de ventilacion de minimo 9 m2 donde uno
de sus lados debera tener como minimo 3
metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir con
las normas de habitabilidad definidas en
las notas de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente minimo Altura Aislamiento entre Patio central o de Cesiones Ces;;;es Destinacion
SECTOR |Modalidad|minima de - Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior edificaciones al interior Aislamiento lateral iy 10 IC para para de suelo
lote de lote maxima del mismo proyecto ventilacion parques quipamien para VIP
tos
4-?:]);}“80'800 a) Para el aislamiento posterior a) Hasta 2 pisos de altura,
(Unicamente se en el primer piso se podra no se exige aislamiento
ermiten frentes a) Se permite la adosar el 50% del ancho del Lac}eral i setperrmt% o
F;ntre 4,50y 5,99 ubicacién%e elementos lote y tener una profundidad ? Osarcncl)iyagjsam s
metros para VIS 3 pisos no estructuralesen | Eﬁlgmﬁigceijhoeos ?aesttrgiie 3 b) A plar}ir del 3" piso YthaSta
i e iso se permite
Y \d/f'\/%gr)]sdgpos a) En edificaciones rot;aci?sr?cajglasrgttgomo pisos, en el primer piso se adoiaﬂqiemog ambos
ay existentes, el definido prot ; podra adosar el 50% del ancho costados, pero se deberan a) No se exige patio
otros usos tienen : cubiertas, marquesinas y P : o
frente minimo del previamente en el plano ta a;soles Las del lote y tener una dejar retiros en estos si se |central ni de ventilacion
6.00 m) original de la urbanizacion, coﬁdicionés de profundidad minima de 2.00 prevén ventanas, asi: Sien |en edificaciones hasta 3
: = esto es, mantendra la linea | . . (ficas ag|Metros. En el segundo y tercer . . la fachada lateral se preven pisos.
8,01210,00 5 pisos de construccion de ubicacion especiiicas las piso se debera retirar en todo a) En vivienda en serie o |ventanas altas (con sillar de b) Para edificaciones
metros edificacion estableceraelPlan 17" o del lote y mantener loteos de comercio, | 170 m) se debera dejar un mayores a 3 pisos hasta
10,01a15.00 opi b) En caso de nQevas Maestro de Espacio una profundidad minima de servicios y bodegas hasta| aislamiento de 1.00 metro 5 pisos se exigira un
metros 10 pisos edificaciones, la dimension Publico. 2.00 metros 3 pisos, no se exige en el costado donde se patio central o de
minima seravde 3 metros b) Se permite voladizo o c)En ediﬁ;:aciones hésta des aislamiento entre encuentre proyectada la ventilacion de minimo 9 Sera el 20% del
L > | balcon que sobresalga - \ X edificaciones. abertura o ventana, y si se . . resultad area util
c) Adicional a lo anterior, en MAXIMmo 2 M. sobre pisos, en el primer piso se b) Para edificaciones de | Préven ventanas bajas (con m2 donde uno de sus |Maximo un IO de 0,6 sobre area odela residencial
Licencia de edificaciones de vivienda en o ' podra adosar el 50% del ancho| ) sillar de hasta 0,90 m.) se lados debera tener util, cumpliendo en todo caso 20 % de areal|7 % del area
; : . antejardin, ocupando mas de 3 pisos y hasta 6 P ; X o e correcta en planes
urbanismo, 60 m2 propiedad horizontal hasta un 70% de la del lote y tener una : ; iclamient debera dejar un aislamiento | como minimo 3 metros. |con la norma volumeétrica sobre aplicacio neta neta ial
sin plan mayores de 3 pisos, un 76 . profundidad minima de 2.00 PISOS, S€ exige aislamiento de 3.00 metros en el c) Para edificaciones antejardines, aislamientos, PUCACIO | hanizable [urbanizable| P2¢es ©
parcial comercio 2.3, equipamientos fachqda. No se permite metros. A partir del segundo entre edificaciones de 6 | costado donde se encuen- hasta 10 pisos se exigirad| patios y cesiones contenida en ndela para EP para proyectos
‘ de escala urbana y regional €| voladizo o balcon sobre piso y hasta el quinto piso se m. tre proyectada la abertura o|  n patio central o de esta ficha norma Incluye la equipamien con
5 industria 4.3, se debera dejar el espacio publico. debera retirar en todo el ancho| C). Para ediﬁcaciones de ventana. ventilacion con area l volymetr destinacion | to publico tratamiento
un ante'ardl'r’l de 5.00 metros ©) Los balcones o del lote posterior y mantener | 1S de 6 pisos y hasta 10| c) Para edificaciones con minima de 12 m2 y un Ica del suelo incluye lal de
ue Jtenolra tratémiento ’ voladizos sobre una ro?undidad Zm’nima de pisos, se exige aislamiento mayores alturas, a p_artir del lado minimo dey3 la Y destinécién desarrollo
bfl 4o e . fachadas laterales o P ¢ entre edificaciones de 10 | 6" piso se debe dejar un ¢ g en suelo
15,01 2 25,00 ando, e incorporara una posteriores deberan 3.00 metros. m aislamiento de 1.00 metro a metros. construccién| del suelo urbano y
' o 15 pPisSOs calzada de servicio de . d) En edificaciones hasta 10 L cada costado v se permiten| d) En todos los casos del EP (Ver | (Ver nota
5p y sep
metros o mas o evitar generar . o d) Para edificaciones de i . ! suelo de
minimo 3.00 m. de ancho. servidumbres de vista o | PSS debera retirarse en todo mas de 10 pisos. incluidos ventanas altas (con sillar de | debera cumplir con las nota 15). 15). expansion
d) En predios sobre malla vial fectar la privacidad el ancho del lote desde el ) . % t" d 1.70 m.), o un aislamiento de [normas de habitabilidad ( P N '
arterial, la dimension minima| & gcbar a prlvaC|LlaL Y| nivel 0, con una profundidad 0S pIsos destinacos a 3.00 metros sise prevén | definidas en las notas vernota
de antejardin en todos los eberan cumplr \a minima de 5.00 metros. parqugadero ublcados POr - ventanas bajas (con sillar de esta ficha. 14).
casos sera de 5,00 metros, | oM de aislamientos. | ) | tes esquineros el retiro| SNCMa delnivel 0, se  |hasta 0,90 m.) en el costado
' " | Se permite voladizo o posterior se localizara en la exige aislamiento entre donde se proyecte la
balcén, siempre y esquina posterior del predio. |€dificaciones de 1/3 de la abertura o ventana.
cuando se respeten los | 51208 POS EFCt €8 PIECIo: altura total. d) Si se prevén balcones o
aislamientos laterales. construccion de los vecinos bvo?dlzots Laterales, (Sju‘
orde exterior no podra
colindantes correspondiente a sobrepasar la linea de
retiros posteriores y laterales. aislamiento aca establecida.
Las dimensiones minimas de Segun lo . . Aplica las mismas . . . Segun norma del plan E! Elan Parcial adoptara como
P . defina el plan Aplica las mismas ) - Aplica las mismas Segun norma del plan . ; maximo un 1O de 0,6 sobre area .
rente y area del loteo que . ! ) - disposiciones de la . o ; . parcial, manteniendo e X Segun
. .~ |parcial, sujeto| disposiciones de la norma . : disposiciones de la norma para parcial, manteniendo como . util, cumpliendo en todo caso
Con plan | se defina deberan cumplir ; : ' : norma para licencia de |7 ) : . . . como minimo las i norma
. ) al sistema de | para licencia de urbanismo, ' . licencia de urbanismo, segun minimo las mismas . } . con la norma volumétrica sobre
parcial. con lo establecido en el . - urbanismo, segun el - . _~ mismas disposiciones o - X del plan
; repartode | segun el tamano del loteo ~ el tamano del loteo que se disposiciones de la norma antejardines, aislamientos, )
articulo 110A del presente tamano del loteo que se . ) ; de la norma para ) . ) parcial.
cargasy que se defina. defina. para licencia de urbanismo. patios y cesiones contenida en

Acuerdo.

beneficios.

defina.

licencia de urbanismo.

esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

i - Frente q q o}
SECTOR| Modalidad i) minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion 10 IC OIS IR Ces_lones_ P | [ES S T C
de lote lote parques equipamientos | suelo para VIP
6,00 a 8,00 ) a) En edificaciones , L )
' ' 3 pisos . . a) Se permite la ubicacion a) Hasta 2 pisos de
metros existentes, el definido f
; de elementos no altura, no se exige
8,01a210,00 6 DisoS previamente en eLplano | .t rales en fachada aislamiento lateral y se
metros p original de la urbanizacion, para la proteccion del sol permite el adosamiento
esto es, mantendra la linea A a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se a ambos costados.
10,01 a 15,00 . como cubiertas
metros 10 pisos de construccion de marauesinas v ta asloles podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una | b) A partir del 3" piso y a)No se exige patio central ni de
edificacion. L(;s condic%/ongs de , profundidad minima de 2.00 metros. hasta el 5’ piso se ventilacign (l,on edificaciones
b) En caso de nuevas Ubicacion especificas las b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso| Permite adosamiento a hasta 2 bisos
edificaciones, la dimension| 4~ - -~ elpPLan MaestrolS€ POdra adosar el 50% del ancho del lote y tener una admgoslcogtados, pero se b)Para ediﬁcacic)?’nzs Mavores a
minima sera de 3 metros. el profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y | d€Peran dejar retiros en |o . yoresas
L ; de Espacio Publico. ) - estos si se prevén pisos hasta 5 pisos se exigira un
c) Adicional a lo anterior, en ; ; tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote i . S
. . N b) Se permite voladizo o ) e ventanas, asi: Sienla |patio central o de ventilacion de . .
edificaciones de vivienda ) y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. o Sera el Sera el
. . balcon que sobresalga ey . , . fachada lateral se minimo 9 m2 donde uno de sus
.. en propiedad horizontal o c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso : . resultado | resultado
Renovacion maximo 2 m. sobre preven ventanas altas lados debera tener como
mayores de 3 pisos, L ) se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una| (con sillar de 1.70 m.) se o de la dela
urbana en . antejardin, ocupando hasta : S . 7 minimo 3 metros . ) .
redios 60 m2 comercio 2.3, un 70% d'e la fachada. No profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un o) Para edificaciones hésta 10 correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
ind?viduales equipamientos de escala se ;rmite voladizo. o segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar aislamiento de 1.00 50s se exiaira un patio central aplicacion | aplicacion
' 15,01 a 25,00 urbanay regional e balc?)n sobre el espacio | " todo el ancho del lote posterior y mantener una metro en el costado opde ventilacgiac')n conparea minima de la normalde la norma
metros o 15 pisos industria 4.3, se debera ublico P profundidad minima de 3.00 metros. donde se encuentre de 12 m2 v un lado minimo de 3 [Yolumétricajvolumetrica;
mas. dejar un antejardin de 5,00 | balcpones o voladizos| @ En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en proytectada la abertura o Y metros 3
metros, que tendra bre fachadas L ) todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una Ve? ana,g St S? prev%n d dos | ) debera
tratamiento blando. e | SOPre fachadas atlera eso profundidad minima de 5,00 metros ventanas bajas (con sillar )En to' os los casos debera
incorporara una calzaaa de posteriores deberan evitar e) En lotes esquineros el retiro oéterior se Lécalizaré de hasta 090 m.) s cumplir con las normas de
P e generar servidumbres de > . PO ! debera dejar un habitabilidad definidas en las
6 servicio de minimo 3.00 m. Vista o afectar la brivacidad| €N la esquina posterior del predio, manteniendo la aislamiento de 3.00 notas de esta ficha
de ancho. deberan cum “pr la norma{ linea de construccion de los vecinos colindantes metros en el costado '
d) En predios sobre malla ée aislamientosp Se permite correspondiente a retiros posteriores y laterales. donde se encuentre
i i i i . N royectada la abertura o
ﬁ?g?gggaé';itil.gz?;s; voladizo o balcon, siempre proy ventana. u
todos los casosJ serade | Ycuandoserespeten los c) Para edificaciones con
500 metros aislamientos laterales. mayores alturas, a partir
- - del 6° piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y
) ; se permiten ventanas )
Segunnormal  Segun altas (con sillar de 1.70 Segun se ]
del p_lan norma d_eL Segun lo defina . . _ _ m.), 0 un aislamiento de ldetermlne enel Seggn se
parcial, plan parcial, el blan parcial Aplica las mismas Aplica las mismas 3.00 metros si se preven Sequn norma del plan parcial sistema de reparto|determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo ptan p ' | disposiciones de la norma | disposiciones de la norma . . . - ventanas bajas (con sillar gun'r ptan p ' . . de cargasy sistema de o . -
L L sujeto al ! ) ! . Aplica las mismas disposiciones de la norma para hasta 0,90 m.) en el manteniendo como minimo las | Segun Segun ; 15% del area util
urbana el minimo | el minimo ; para renovacion de predios|para renovacion de predios Iy ST . - ' : X ; - beneficios del reparto de ) :

) . ) sistema de o ! s ! renovacion de predios individuales segun el tamano costado donde se mismas disposiciones de la norma del | norma del . residencial en
mediante | establecido | establecido individuales segun el individuales segun el . : ) .| correspondiente cargasy .
lan parcial len el articulo len el articulo reparto de tamafo del loteo que se | tamafio del loteo que se del loteo que se defina. proyecte la abertura o norma para licencia de plan parcial.|plan parcial. lan parcial beneficios del planes parciales.

D oA del Adel | cargasy defina defina ventana. urbanismo. Frimo 10% del naient
110A de 110A de benaficios. efina. efina. d) Si se prevén balcones minimo 10% del  correspondiente
presente presente o voladizos laterales, su area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. urbanizable.

borde exterior no podra
sobrepasar la linea de
aislamiento aca
establecida.
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Comuna 6

Comuna 7

Comuna 4

Comuna Leyenda

Tratamiento
Conservacion
| Consolidacion alta
- Consolidacion equipamientos
Consolidacion moderada
Desarrollo urbano
Mejoramiento integral de barrios
- Renovacion
Instrumentos

_'. Operaciones Eslrategicas Urbanas

1:12.000

1 Plan Parcial Renovacion Urbana




@ CONCEJO MUNICIPAL
i SINCELEJO - SUCRE

PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

A

Comuna 6

Comuna 7

Leyenda

Area de Actividad
| Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

P Residencial neto

1:12.000
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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SINCELEJO - SUCRE
CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Residencial: 1 Comercioy s_ezrw_cg)zz 23-25-26
Comercio y servicios; 21-22-2.4 Unicamentgen. Iredios sin Prohibidos todos,
Dotacional: 31-32-33-34-35- ediﬁcaE salvo lo que
1 | Conservacion 37-38-39 Dotacional: 3 6.7 368 defina el PEMP.
Industria: 4.1 Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Industria: 4.2
Dotaciona Dotacional: 3.1y 3.2 Los demz;sot;asgzrc]i;erentes a Prohibidos todos .
Residencial: 1 Comirgo_yzsng|_C|2c>g:62._52— 26.2 -
Comercio y servicios: 21-22-2.4 Dotacl:icl)3nal" '51 o 7 B Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-32-332-333- ' 3'336 8 334-335 usos de alto
336-337-338-34-35-37- Industria; 4.2I (Nota 5 de impacto excepto
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 51 (articulo 116).
Industria; 4.1 USOS) y
Consolidacion Se prohiben los
2 moderada Residencial 1 Comercio y servicios: 21 - 2.5 usos de alto
' Dotacional: 3.2 -36.8 - 385 impacto excepto
5.1 (articulo 116).
Residencial; 1 . L
Comercio y servicios: 21-2.2-2.4 - C_o;n6eic_|<; é Ze_r\;ggs_' ;é éz_:; _8235
25-27-281-282 o o _ B B
Dotacional: 31-32-33-34-35- Dotac:|or1al3. 5;%1_ 3363'3 335 51-52-53-54
37-38-39 i o
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comezrgo }/ngrV|_C|Zo;:62.?2—72.6.2 B
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotacl:i63nal" '51 . 4- ' B Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-332-333- ' 3'33'6 8 334-335 usos de alto
336-337-338-34-35-37- Industria; 4'2I (Nota 5 de impacto excepto
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 51 (articulo 116).
Consolidacion Industria; 4.1
3 usos)
alta . .
Residencial; 1 c ) L
c . . ) B _|Comercio y servicios: 22 -23-25
omercio y servicios: 21-22-24-| 261-264-265-266-283
25-27-281-282 o o ) B B
Dotacional: 31-32-33-34-35- DotaC|onal3. g:)él_ 3363'3 335 51-52-53-54
37-38-39 T
Industria: 4.1 Industria:42 - 43
Residencial: 1 . L
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4 Comezrgg }/;gl;/l_m:;esz?z—7262 " | Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-332-333- Dotaéiénal‘ '3'3 .- 334 ) 33 5- usos de alto
336-337-338-34-35-37- ' 368 ~ ~ impacto excepto
3.81-383-384-385-39 Induétfia' 42 5.1. (articulo 116).
Industria; 4.1 o
Residencial; 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29 . L
4 MeJ:oramiento Dotacional:31-32-33-34-35- Cgcr)rtwaeg%ﬁgl.ssjegv;ac_lo;;; 51-52-53-54-
integral 362-363-364-365-36.6- Indusfrié' '4 3 o 5.6
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2-24 - . -
C 123-28.
Area Urbana Integral 22 26-27-281-282-29 OmeDrglt(;é/iSre\;\llzlg.gs- 3.?0 ’ 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35- Industria: 4.3
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
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CUADRO DE USOS

Dotacional

Desarrollo
Urbano

Dotacional: todos.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-24-25
-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

5.7 - 5.8. Otros
usos de alto
impacto
solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con
el uso principal.

Area Urbana
Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-3.2-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-3.2-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25 - 2.6.2 -
263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.3.4 - 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios; 21-22-2.4 -
25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Area Urbana Integral

Dotacional

Area Urbana
Integral

Residencial

Dotacional: 31-32-33-34-35- . ) 51-52-531-
Dot 3.68-382
362-363-364-365-366- ° aﬁfgjstﬁa' 43 3 532-533-56
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2-24 - Comercio y servicios: 2.3
25-26-27-28-29 Dotacior?/al' 36-3 io . 51-52-531-
Dotacional:31-32-33-34-35- Industlrial' 43 ' 532-533-56
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
Residencial: 1 usos de alto
impacto

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Comercio y servicios: 21-2.4-25
-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con
el uso principal.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) &8 % Sincelejo

Alealdia & ' ﬁ. Transformamos ciudad

caldin de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del
inmueble. a) Debera

a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion

. a) Se permite siempre y cuando se de la cubierta en cuanto a volumetria y original, no se pueden cubrir, salvo lo que defina el s . . .
. b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar | conservar la I a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 El existente El actual . ! . L = . o conserven los valores originales de estructura. PEMP. I Iy .
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente. crujia . ” . . . ” . . . - b) El indice de ocupacion podra ser
) . la edificacion. b) En nuevas edificaciones la cubierta de crujia b) En nuevas edificaciones la dimensién de los )
no podra superar la altura de las existente. . - - precisado por el PEMP
frontal no debe verse desde la calle patios sera la determinada por el PEMP

edificaciones existentes en el predio.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,

8,01a12,00
metros

5 pisos

mantendra la linea de construccion de
edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

12,01 a 18,00
metros o
mas.

10 pisos

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio

2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90

m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de

ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.

b)Para edificaciones mayores a 3

pisos hasta 5 pisos se exigira un

patio central o de ventilacion de

minimo 9 m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3

metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

80 m2

a) En edificaciones existentes, el definido

Frente
minimo de | Altura maxima
lote

6,00 a 8,00 3 pisos
metros P '
8,01a12,00 .

6 pisos
metros
12,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.

previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
preven ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevéen ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90
m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preveén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central ni de
\ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.

b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de
minimo 9 m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3
metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2 y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

i - Frente
SECTOR ) minimo | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
de lote y
de lote
450 a 'S ite la ubicacion de el t a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar ) i i )
599 2 pisos e pe{ml te alu |cacf|onh ie emellw % lel 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00| @) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se N . " tralni d
. . . no estructurales en fachada para la ite el adosamiento a ambos costados. a)No se exige patio central ni de
metros a) En edificaciones existentes, el que se o X metros. permite et a 7 ; :
600a defina en el acto de legalizacion del proteccion del sol como cubiertas, b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra | ) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite adosamiento a ventilacion en edificaciones hasta 3
8.00 3 pisos asentamiento o el plano original de loteo. marquesinas y tapasoles, Las adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima| ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se . P1sos.
metros b) En caso de nuevas edificaciones, la condiciones de ubicacion especificas as |5 ' etros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en | preven ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén ventanas blPara edificaciones mayores a 3
s dimension minima sera de 3 metros. establecera el Plan Maestro de Espacio todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de | altas (con sillar de .70 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 pisos hasta 5 pisos se exigira un
'Oéoa , ) Adicional a lo anterior, en edificaciones de __Publico. . 2.00 metros. metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura | Patio central o de ventilacion de
rr11?<_e'tros 5 pisos vivienda en propiedad horizontal mayores de b) iggriggl'ti\g)gaqrﬁg : Eﬂafggrgue ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra | © ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 [agnézlggbzgfeﬁcii;?ﬁi-f;';
60 m2 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de teiardi g dX' hasta un 70% de L adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima| m) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado ; inimo 3
4 m escala urbana y regional e industria 4.3, se an ?Jarh 'g' olc\:lupan Orrr?ii avurL] Z“; €1 de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se donde se encuentre proyectada la abertura o ventana. ) Para edif nr;enros.h ta 10 pi
debera dejar un antejardin de 5.00 metros, ?DZLSér?'sogrSeeeTzs afioo L'?blicooo debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una| c¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se ¢ sea eaxie iracjr? Oateics> cZit?aL oF::lZOS
que tendra tratamiento blando, e incorporara o) Los balcones o vgladizgs sobré profundidad minima de 3.00 metros. debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se ventilacgiOn conparea minima de 12
1201a una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de . . d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento L
s fachadas laterales o posteriores deberan . . e . . ! ) m2 y un lado minimo de 3 metros.
18,00 ; ancho. . . ; ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de | de 3.00 metros si se preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 .
f 10 pisos . . . evitar generar servidumbres de vista o d) En todos los casos debera
metros o d) En predios sobre malla vial arterial, la T ) ! 5.00 metros. m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana. )
mas afectar la privacidad, y deberan cumplir cumplir con las normas de

dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

la norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamientos

Destinacion
de suelo
para VIP

Area -
SECTORModalidadiminima de Frer:;e lm tlnlmo A!t"."a Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior
lote e lote maxima
4,50 a 8,00 a) En edificaciones a) Se permite la
~ metros existentes, el definido |ubicacion de elementos|a) Para el aislamiento posterior en el
(Unicamente se previamente en el plano| no estructurales en primer piso se podra adosar el 50%
permiten frentes original de la fachada para la del ancho del lote y tener una
entre 4,50y 5,99 urbanizacion, esto es, |proteccion del sol como|profundidad minima de 2.00 metros.
metros para VIS 3 pisos mantendra la linea de | cubiertas, marquesinas | b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
y VIP. Otros tipos construccion de y tapasoles. Las en el primer piso se podra adosar el
de vivienday edificacion. condiciones de 50% del ancho del lote y tener una
otros usos tienen b) En caso de nuevas | ubicacion especificas |profundidad minima de 2.00 metros.
frente minimo de edificaciones, la las establecera el Plan En el segundo y tercer piso se
6,00 m.) dimension minima sera| Maestro de Espacio | debera retirar en todo el ancho del
8,01a 10,00 ) de 3 metros. Publico. lote y mantener una profundidad
metros 5pIsos c) Adicional a lo anterior,|b) Se permite voladizo o minima de 2.00 metros.
10,01 a 15,00 ) en edificaciones de | balcon que sobresalga | c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
Licencia metros 10 pisos vivienda en propiedad | maximo 2 m.sobre |en el primer piso se podra adosar el
de horizontal mayores de 3| antejardin, ocupando | 50% del ancho del lote y tener una
urbanismo,| 60 m2 pisos, comercio 2.3, hasta un 70% de la  |profundidad minima de 2.00 metros.
sin plan equipamientos de fachada. No se permite | A partir del segundo piso y hasta el
parcial. escala urbana y regional|voladizo o balcon sobre|quinto piso se debera retirar en todo
e industria 4.3, se el espacio publico. el ancho del lote posterior y
debera dejar un ) Los balcones o mantener una profundidad minima
antejardin de 5.00 voladizos sobre de 3.00 metros.
5 metros, que tendra fachadas laterales o d) En edificaciones hasta 10 pisos,
15,01 a 25,00 . tratamiento blando, e posteriores deberan debera retirarse en todo el ancho
metros o mas 15 pisos incorporara una calzada evitar generar del lote desde el nivel 0, con una
de servicio de minimo |servidumbres de vista o|profundidad minima de 5.00 metros.
3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y e) En lotes esquineros el retiro
d) En predios sobre deberan cumplir la | posterior se localizara en la esquina
malla vial arterial, la | norma de aislamientos. [posterior del predio, manteniendo la
dimension minima de | Se permite voladizo o |linea de construccion de los vecinos
antejardin en todos los balcon, siempre y colindantes correspondiente a
casos sera de 500 |cuando se respeten los retiros posteriores y laterales.
metros. aislamientos laterales.
Las dimensiones minimas de?ﬁguerl] L(ian Aplica las mismas Aplica las mismas
de frente y area del loteo arcial sf’eto disposiciones de la disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones de
Con plan que se defina deberan Zl sistémaJ de | Norma para licencia de | norma para licencia de [la norma para licencia de urbanismo,
parcial. | cumplir con lo establecido reparto de urbanismo, segun el urbanismo, segun el | segun el tamano del loteo que se
en el articulo 110A del cFa)r as tamano del loteo que seftamano del loteo que se defina.
presente Acuerdo. bengﬁcioys defina. defina.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones de
mas de 3 pisos y hasta
6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d)Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de
1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana,
y Si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00
metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura
o ventana.

c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), o un aislamiento de 3.00
metros si se preven ventanas bajas
(con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estableci-
da.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un 10 de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumetrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
Imismas disposiciones de|
la horma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un 1O de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial.

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion|
del EP (Ver
nota 15).

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del]
suelo (Ver nota
15).

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota
14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacio
n urbana
en predios
individuale
S.

60 m2

a) En edificaciones existentes, el

definido previamente en el
plano original de la
urbanizacion, esto es,

mantendra la linea de
construccion de edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores
de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3,
se debera dejar un antejardin de
5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimensién minima de
antejardin en todos los casos
sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales
en fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una

profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. En el
segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima

de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A
partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una

profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los

vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacio
n urbana
mediante
plan
parcial.

Segun norma
del plan
parcial,

cumpliendo
el minimo

establecido

en el articulo
110A del
presente

Acuerdo.

Frente
minimo de |Altura maxima
lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P
8,01a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.
Segun
norma d_el Segun lo defina
plan parcial, )
; el plan parcial,
cumpliendo .
- sujeto al
el minimo ;
. sistema de
establecido
. reparto de
en el articulo caras
110A del gasy
beneficios.
presente
Acuerdo.

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para renovacion de
predios individuales segun el
tamano del loteo que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el tamano|

del loteo que se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma para
renovacion de predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
preven ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,00 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento
de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a)No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2 donde
uno de sus lados
debera tener como
minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion con area
minimade 12m2y
un lado minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
volumétrica,

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica|

No se exige.

No se exige.

No se exige.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun se
determine en el

de cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta

urbanizable.

sistema de reparto

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente]

plan parcial.

15% del area util
residencial en
planes parciales.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE
CUADRO DE USOS

Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.1 -
Comercio y servicios: 21-22-24 262-263-265-266-27 Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1 - 3.2 - 3.3.2 - 3.3.3 - 3.3.6 - 3.3.7 |Dotacional; 3.31- 334 -3.35-36.8 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Industria: 4.2. (Nota 5 de impacto excepto 5.1.
3.85-39 estacionamientos y Nota 4 de (articulo 116).
5 Consolidaciéon Industria: 4.1 usos).
moderada Residencial; 1
, Cmnaaoyzjvgg??;éi%;g4'25'26' Comercio y servicios: 2.3 - 283
Area Urbana Integral Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:.3l.6 -310 51-52-53- 56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 - 2.4 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 - Se prohiben los
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 263-265-266-27 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 3.31 - 3.34 - 3.3.5 - 3.6.8|impacto excepto 5.1.
385-39 Industria: 4.2 (articulo 116).
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
. . -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3 _ B B _
4 Mejlgizmr;elnto Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52 52'3 54
9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 '
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 2.3 - 283
Area Urbana Integral 27-281-282-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- e ' ' ' ' '
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - Se prohiben los
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 262-263-265-266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional:3.31-3.34 - 3.3.5 - 3.6.8|/impacto excepto 5.1
385-39 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116).
5 Desarrollo Industria: 4.1
Urbano Residencial: 1
: Comercioy serV|ZC|7o_s:2281_—22§ -24-25-26- Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-532
Area Urbana Integral Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:_3..6 - 310 2533-56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2 - 4.3

Residencial

Area Urbana Integral

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 -
26.3-265-266-29

Dotacional: 3.3.1-3.34 - 3.3.5-3.6.8

Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-
363-364-365-366-367-37-381-
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 -
27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-
3.9
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Comercio y servicios: 21 - 24 - 2.5 -
29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan

parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

12,01 a 18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea
de construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la
proteccién del sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera el
Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevéen ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 mJ), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilaciéon en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus lados debera
tener como minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
y un lado minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente minimo de

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

lote Altura maxima
4,50 a 5,99 metros 2 pisos
6,00 a 8,00 :
metros 3 pisos
8,01a12,00 .
metros 5 pisos
12,01 a 18,00 10 pisos

metros o mas.

a) En edificaciones existentes, el que se
defina en el acto de legalizacion del
asentamiento o el plano original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones
de vivienda en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala urbana y regional
e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos
los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera
retirar en todo el ancho del lote y mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central
o de ventilacion de minimo g m2
donde uno de sus lados debera tener
como minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente minimo Altura e GG Patio central o de S el Cesiones para gestnecion
SECTOR |Modalidad| minima o Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior edificaciones al interior Aislamiento lateral =y 10 IC para . > P de suelo
de lote maxima A ventilacion quipamientos|
de lote del mismo proyecto parques para VIP
4,50 a 8,00 a) Para el aislamiento posterior ) Hast . de alt
metros te | en el primer piso se podra adosar, a’/ hasta .ZLp'SC?S te ? tura,L no se
(Unicamente se a) Se permite la el 50% del ancho del lote y tener €Xge aisiamiento atera’y se
: ubicacion de elementos ° ; L lotey permite el adosamiento a
permiten frentes no estructurales en | 4na profundidad minima de 2.00 ambos costados.
entre 4,50y 5,99 ) ) ) fachada para la ) mgtros, b) A partir del 3" piso y hasta el
metros para VIS 3 pisos a) En edificaciones teccion del sol b) En edificaciones hasta de 3 5° piso se permite adosamiento
VIP. Otros tipos existentes, el definido proteccion det sot como pisos, en el primer piso se podra a ambos costados, pero se a)No se exige patio
y e . ' cubiertas, marquesinas y ' o . . . ‘ ) Y
de vivienda y previamente en el plano tapasoles. Las adosar el 50% del ancho del lote deberan dejar retiros en estos si| central ni de ventilacion
otros usos tienen original de la urbanizacion, coﬁdicionés de y tener una profundidad minima se prevén ventanas, asi: Si en la | en edificaciones hasta 3
frente minimo de esto es, mantendra lalinea |, . . 00 S - | de 200 metros. En el segundoy fachada lateral se preveén pisos.
6,00 m.). de construccion de estableceFr)a el Plan tercer piso se debera retirar en ventamn?ssgl(tjaesb(;%nds(lehgarrSlr? 179|  b)Para edificaciones
8,01 atlo,oo 5 pisos o E edlﬁcadclon. Maestro de Espacio todto elancho defL loégdyd a) LE? ku(ejnda enserie 0| Jiclamiento de 1.00 metro en el | MaYores a3 pllsols’hasta
metros b) En caso de nuevas PUblico. mantener una profundida oteos de comercio, costado donde se encuentre 5 pisos se exigira un
10,01 a 15,00 10 DiSoS ed|ﬁ§a0|one§, la dimension b) Se permite voladizo o minima dg 2.00 metros. servicios y bodegas proyectada la abertura o patio ;entral ° Qe Maximo un 10 de 0.6
metros p! minima sera de 3 metros. ) c) En edificaciones hasta de 5 hasta 3 pisos, no se ventana, v si se prevén ventilacion de minimo 9 . T .
c) Adicional a lo anterior, en balcon que sobresalga pisos, en el primer piso se podra | exige aislamiento entre | ventanas ba}'/as (coﬁ sillar de m2 donde uno de sus sobre area i, Sera el
Licencia edificaciones de viviendaen | _M&XImo2m. sobre adosar el 50% del ancho del lote edificaciones. hasta 0,90 m.) se debera dejar lados debera tener cumpliendo en todo | resultado 20% del
de ) . antejardin, ocupando . S : ) islamiento d t o caso con la norma dela area util
urbanismo| 60 ma propiedad horizontal hasta un 70% de la y tener una profundidad minima | b) Para edificaciones de | Un aislamiento de 3.00 metros | como minimo 3 metros. volumétrica sobre correcta residencial
cinplan | mayores de 3 pisos, fachada. No seo ormite | €200 metros. Apartirdel  Imas de 3 pisos y hasta 6 en el costado donde se ¢) Para edificaciones anteiardines aplicacion [20 % dedreal _o (. eﬁ le nc a
P comercio 2.3, equipamientos T P segundo piso y hasta el quinto pisos, se exige encuentre proyectada la hasta 10 pisos se exigira| _. el i’ P neta /e delarea | en planes
parcial. ) voladizo o balcén sobre | ~ L . X abertura o ventana. ’ aislamientos, patios y |de la horma . neta parciales o
de escala urbana y regional €| IR piso se debera retirar en todo el aislamiento entre ; : un patio central o de . ) ... | urbanizable .
industri debera dei el espacio publico. ho del lot teri dificaci de 6 c) Para edificaciones con tilacic ) cesiones contenida envolumétrica. Ep urbanizable | proyectos
industria 4.3, se debera dejar o) Los balcones o ancho del lote posterior y edificaciones de 6 M, | \4vores alturas, a partir del 67 | ventilacion con area osta ficha, para EP. para con
un antejardin de 5.00 metros, voladizos sobre mantener una profundidad c) Para edificaciones de piso se debe dejar un minima de 12 m2 y un Incluye la ) iento |tratamient
5 que tendra tratamiento fachadas laterales o minima de 3.00 metros. mas de 6 pisos y hasta |  aislamiento de 1.00 metro a lado minimo de 3 destinacion eqwﬁg[;r;fn o[t a(rjn(;en °
blando, e incorporara una . . d) En edificaciones hasta 10 10 pisos, se exige cada costado y se permiten metros. del suelo P ’
15,01 a 25,00 ., posteriores deberan . o P 9 ysep y incluye la desarrollo
' = 15 pisos calzada de servicio de evitar qenerar pisos, debera retirarse en todo el aislamiento entre ventanas altas (con sillar de 1.70| d) En todos los casos la destinacion dell en L
metros o mas. minimo 3.00 m. de ancho. servidumbrges de vista o | @ncho del lote desde elnivel o, | edificaciones de 10 m. | M), 0 un aislamiento de 3.00 | debera cumplir con las construccién esl a(/: C; " f erbSLrJ]e °
d) En predios sobre malla vial s con una profundidad minima de | d) Para edificaciones de | Metros si se preven ventanas |normas de habitabilidad del EP (Ver [PUECtVErNOta) urbanoy
arterial, la dimension minima afg;tserr?npgmiaﬁ?g Y 5.00 metros. mas de 10 pisos, bajas (con sillar hasta 0,90 M) |qefinidas en las notas de nota 15). 15) suelo de
de antejardin en todos los “ump e) En lotes esquineros el retiro incluidos los pisos en el costado donde se esta ficha. expansion.
casos sera de 5.00 metros norma de aislamientos. posterior se localizara en la destinados a proyecte la abertura o ventana, (ver nota
' " | Se permite voladizo o : : X ) d) Si se preven balcones o 14).
balcon, siempre y esquina posterior dgl predio, parquealdero ublgados voladizos laterales, su borde
cuando se respeten los mantenlgndo la linea de por enqmaldel n_|veL 0. | exterior no podra sobrepasar la
aislamientos laterales construccion de los vecinos se exige aislamiento linea de aislamiento aca
" | colindantes correspondiente a | entre edificaciones de establecida.
retiros posteriores y laterales. 1/3 de la altura total.
El Plan Parcial
adoptara como
Las dimensiones minimas Segun lo . . Aplica las mismas . . Segun norma del plan maximo un 10 ;h_e 06
. defina el plan Aplica las mismas . o . . . .- Segun norma del plan parcial, . ; sobre area util,
de frente y area del loteo . . . - disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones . o parcial, manteniendo . .
Con plan que se defina deberan parqal, sujeto dISpQSICIOheS de la norma -\ norma para licenciade | de lanorma para licencia de marjtemend_o €omo minimo las como minimo las cumpliendo en todo Segun
A ; : al sistema de | para licencia de urbanismo, ! . ) . = mismas disposiciones de la . . . caso con lanorma | norma del
parcial. | cumplir con lo establecido . ~ urbanismo, segun el | urbanismo, segun el tamano del . : mismas disposiciones de| L )
. reparto de | segun el tamano del loteo = norma para licencia de . . volumetrica sobre |plan parcial.
en el articulo 110A del def tamano del loteo que se loteo que se defina bani la norma para licencia ardi
presente Acuerdo cargasy que se defina. defina urbanismo. de urbanismo . an.tejar Ines,
’ beneficios. ‘ aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

Transformam

os ciudad

2 Sincelejo

SECTOR

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

a) En edificaciones
existentes, el definido

previamente en el plano

original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de

edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de

servicio de minimo 3.00 m.

de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de

5.00 metros.

c) Adicional a lo anterior, en

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se
debera retirar en todo el ancho del lote y
mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta
el quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el
nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Area Frente
Modalidad| minima de | minimo de | Altura maxima
lote lote
6,00 a 8,00 505
metros 3P
8,01a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
Renovacio
n urbana
en predios| 60 m2
individuale
S 15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.
Segun
norma del Segun
plan norma del Segun lo defina
.. | parcial, |plan parcial, )
Renovacio ; ) el plan parcial,
cumpliendo| cumpliendo .
n urbana o = sujeto al
; el minimo | el minimo .
mediante ; ; sistema de
establecido| establecido
plan ; reparto de
arcial en el |enelarticulo cargas y
P ' articulo 110A del beneficios
110A del presente '
presente | Acuerdo.
Acuerdo.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios

individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios

individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma
para renovacion de predios individuales segun
el tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se preven
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,00 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00
metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,00 m.)
en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

Patio central o de ventilacién 0 Ic Cesiones para Ces_iones_ para | Destinacion de
parques equipamientos | suelo para VIP
a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de Sera el Sera el
minimo 9 m2 donde uno de sus resultado | resultado
lados debera tener como minimo de la de la
o) Para edi3ﬁ<22iitcr>?1$és hasta 10 co.rrecltg cqrrecpa No se exige. No se exige. No se exige.
. S . aplicacion | aplicacion
pisos se exigira un patio central o de la normalde la norma
de ventilacion con area minima olumeétricalvolumeétrica
de 12 m2 y un lado minimo de 3 | |
metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
. . sistema de reparto|determine en el
Segun norma del plan parcial, de cargas sistemna de
manteniendo como minimo las Segun Segun beneficios dyeL reparto de 15% del area util
mismas disposiciones de la norma del | norma del . P residencial en
) . ) .| correspondiente cargasy .
norma para .llcenma de plan parcial.|plan parcial. plan parcial beneficios del planes parciales.
urbanismo. minimo 10% del |correspondiente
area neta plan parcial.
urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 6

Comuna 5

Leyenda

Tratamiento
Consclidacion alta
I consclidacion equipamientos

Consclidacion moderada

Comuna 9

Desarrollo urbano
Comuna 4 Mejoramiento integral de barrios

I Renovacion

Instrumentos

Sy _:l Operaciones Estratégicas Urbanas

1:20.00Q~ Comuna 8
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

Comuna 9 Leyenda

Area de Actividad
| Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

P Residencial neto

Comuna 4

1:20.000Q~ Comuna 8
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PLANO ESTRUCTURA URBANA

Leyenda

Comuna 9
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CUADRO DE USOS

ALTO IMPACTO

AREA DE
TRATAMIENTO ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
suelo)
Residencial: 1 Con_ﬁirglo }/ngrV|_c;)g:62._5£ 262
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotaclioﬁal' : 51 e 7 _ |Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 31-32-332-333- ' 3536 8 334-335 de alto impacto
336-337-338-34-35-37- Industria: '2' (Nota 5 d excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 naustria 4.2, o 5 de 116)
e II. T ' estacionamientos y Nota 4 de '
ndustria: 4.1 USOS)
. ., Se prohiben los usos
Consolidacion . L .
2 moderada Residencial - 1 Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
' Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-26.4-265-26.6 -
25-27-281-282 283 . ) _
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 3.3.1-3.3.3-335- 51-52-53-54
37-38-39 3.36-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Cort\irglo }/Zseesrw_c;)g:éz.?; 2.6.2
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotaclioﬁal' : 51 S 7 _ |Se prohiben los usos
. . Dotacional: 31-32-332-333- +331-334-335 de alto impacto
Residencial 3.6.8 ]
336-337-338-34-35-37- Industria: (Nota & d excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385- 39 ndustria: 42. (Nota 5 de 116)
o o e ' estacionamientos y Nota 4 de
Industria; 4.1 USoS)
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-26.4-265-26.6 -
25-27-281-282 283 . . B
Dotacional: 31-3.2-3.3-34-35- | Dotacional: 3.31-3.33-335- 51-52-53-54
37-38-39 336-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Se prohiben los usos
3 Consolidacion Residencial - 1 Comercio y servicios: 2.1 - 2.5 de alto impacto
alta ' Dotacional; 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
Residencial: 1 5.7 - 5.8. Otros usos
Comercio y servicios: 21 - 2.4 - de alto impacto
25-29-26-27-29 solamente se
Dotacional: todos. Industria: 4.1 permiten en el marco
Solamente se permiten si son |del plan parcial si son
compatibles con el uso compatibles con el
principal uso principal.
Residencial. 1
e L Co?5eic2|%3i sée7r\i|c2|<;sl ?;2_3222_ _2294 ) ComeE;cito y ser\l/icigs: 23-283 .
rea Urbana Integra . otacional: 3.6 - 3.10 1-52-53- 5.
9 Dotacional: 31-32-33-34-35- In:justrig' 4 33 51-% 53-5
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
Residencial: 1 . .
Comercio y servicios: 21-22-24 Conj(;rglo }/ngrV|_c;)g.62.f32-72.6.2 Se prohiben los usos
Mejoramiento Residencial Dotacional: 31-32-332-333- Dotaéioﬁal‘ : 51 A de alto impacto
4 integral 336-337-338-34-35-37- ' 3'33'6 8 334-335 excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 e 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2
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Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 23 - 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.3.4 - 3.3.5 -

3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Desarrollo
Urbano

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 -2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 41 - 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
27
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-26.6-29
Dotacional: 3.31-3.34- 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
36.2-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-
37-38-39
Industria; 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.85

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria; 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si son
compatibles con el

uso principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de

Frente
minimo de

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

lote

lote

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

60 m2

12,01 a 20,00
metros o
mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de

vivienda en propiedad horizontal mayores
de 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos
los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del
sol como cubiertas, marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y cuando
se respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5" piso se permite adosamientd
a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si s&
prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuentrg
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o de
ventilaciéon minimo de 9 m2 con un
lado minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3,00 metros.
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

6 pisos

12,01 a 15,00
metros

10 pisos

80 m2

15,01 a 25,00
metros o
mas

15 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimensiéon
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

respeten los aislamientos laterales.

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso

se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado
y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o de
ventilacién minimo de 9 m2 con un
lado minimo de 3,00 metros.
¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3,00 metros.
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas de
esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area minima

Frente minimo de

SECTOR de lote lote Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
4,50 a 5,99 metros 2 pisos a) En edificaciones existentes, el que
6,00 a 8,00 ) se defina en el acto de legalizacion . o a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el . . . .
metros 3 pisos del asentamiento o el plano original Z)stsricpti:?lgi éan#?ccy?;(lj(;n 2?ae[;er2§?é2zinoﬁ 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 a) Hasta %glr?;)istedglzlétgsaérr:q?eietoeglgfﬂ@g?gg&tdooliteral yse
8,01 de loteo. . P pre metros. b) A partir del 3° pi hasta el & pi ite ad ian_| @ No se exige patio central, ni de
,01a12,00 . . . del sol como cubiertas, marquesinas y . : ) . . . partir ael 3 piso y hasta el 5 pIso se permite adosamien o . :
metros 5 pisos b) En caso de nuevas edificaciones, tapasoles. Las condiciones de ubicacion b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra to a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos | ventilacion en edificaciones hasta 5
la dimension minima sera de 3 pas ' ) adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de| sj se prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén pisos.
especificas las establecera el Plan Maestro P ' P
metros. de Espacio Publico 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un b) Para edificaciones de 6 hasta 9
c) Adicional a lo anterior, en b) Se permite Soladizo o baicc’)n ue ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. | aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre | pisos, se exigira un patio central o de
edificaciones de vivienda en sobresalpa maximo 2 m. sobre anteqardin ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas | ventilacién minimo de g m2 con un
propiedad horizontal mayores de 3 | _ and?) hasta un 70% de a fachagja NG [adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de| . bajas (con sillar de hasta 0,90 m) se debera dejar un lado minimo de 3,00 metros.
4 60 M2 pisos, comercio 2.3, equipamientos sep ormite volading c:balc()n sobre el 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se a|slam|entotde 3.00 mtet(rjoslen EL ctostado dotnde S€ encuen- | ¢) para edificaciones hasta 10 pisos
de escala urbana y regional e P espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una o) Para ediﬁcfc%r?gsezgn ?naaya(‘)rgg :{ija\sleg ;';r?i'r del 6" piso se exigira un patio central o de
12.01a18.00 ) industria 4.3, se debera dejar un ; ) profundidad minima de 3.00 metros. se debe deiar un aislamiento de 1.00 met 'o a cada costado ventilacion con area minima de 12 m2
10 pisos antejardin de 5.00 metros, que © Los balcones o voladizos sobre fachadas d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho Jaran ! j Y con un lado minimo de 3,00 metros.

metros o mas

tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima de
antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y
laterales.

se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamiento

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
~ metros
(Unicamente se

entre 4,50 y 5,99
metros para VIS

de vivienda 'y

6m.)

permiten frentes

y VIP. Otros tipos

otros usos tienen
frente minimo de|

3 pisos

8,01a 10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas

15 pisos

) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de

construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal

mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria

4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo establecido
en el articulo 110A del
presente Acuerdo

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios

Aplica las mismas
disposiciones de la norma

para licencia de urbanismo,

segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina

a) En vivienda en
serie o loteos de
COomercio, servicios y
bodegas hasta 3
pisos, no se exige
aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de6m,

c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de 10 m.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por encima
del nivel 0, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 1/3
de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige
aislamiento lateral y se permite el
adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso
se permite adosamiento a ambos
costados, pero se deberan dejar

retiros en estos si se preven ventanas,

asi: Si en la fachada lateral se preven

ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se

debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o

ventana, y si se preven ventanas bajas

(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera

dejar un aislamiento de 3.00 metros en

el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6" piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.), oun
aislamiento de 3.00 metros si se

prevén ventanas bajas (con sillar hasta

0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra

sobrepasar la linea de aislamiento aca

establecida.

a) No se exige patio
central, nide
ventilacion en

edificaciones hasta

5 pisos.

b) Para
edificaciones de 6
hasta 9 pisos, se
exigira un patio
central o de
ventilaciéon minimo
de 9 m2 conun
lado minimo de
3,00 metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilaciéon con
area minima de 12
m2 con un lado
minimo de 3,00
metros.

d) En todos los
casos se debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
dela
norma
\volumétrica|

Segun norma del plan parcial,

manteniendo como minimo las mismas
disposiciones de la norma para licencia

de urbanismo

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como
maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion
del EP (Ver
nota 15)

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del
suelo (Ver nota
15)

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota 14)




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacion
urbana en
predios
individuales|

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. En el
segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima

de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A

partir del segundo piso y hasta el quinto piso se

debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los

vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial

Area Frente
minima de | minimo de |Altura maxima
lote lote
6,00 a 8,00 isos
metros 3p
8,01a10,00 6 bisos
metros P
1001218001 5 ichs
metros P
60 m2
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun
norma del [Segun norma|
plan delplan Segun lo defina
parcial, parcial, " plan parcial
cumpliendo| cumpliendo sujetoal
elminimo | el minimo sistjema de
establecido| establecido reparto de
en el en el articulo cgr as
articulo 110A del benegﬁcigs
110Adel | presente '
presente Acuerdo.

Acuerdo

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma para
renovacion de predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
prevén ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un aislamiento
de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a)No se exige patio central
ni de ventilacion en
edificaciones hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta 5
pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de
minimo 9 m2 donde uno
de sus lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones hasta
10 pisos se exigira un patio
central o de ventilacion
con area minima de 12 m2
y un lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica|

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

No se exige.

No se exige.

No se exige.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de
urbanismo.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun se
determine en el

sistema de reparto

de cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta
urbanizable.

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente

plan parcial.

15% del area util
residencial en
planes parciales




@ CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 7

Comuna 5

Comuna 9
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Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Tratamiento
- Consclidacion eguipamigntos
Consclidacion moderada
Cesarrolla urbana
Mejoramiento integral de barrios
- Renovacion
Instrumentos
P _:: Plan Urbanistico Mejoramiento Integral
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

@ CONCEJO MUNICIPAL
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Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Area de Actividad
Area urbana integral
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

CUADRO

DE USOS

ALTO IMPACTO

TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
suelo)
Comercio y servicios: 2.5 -
. L 261-26.2-263-265-
c . ReS|de_n.C|alL 1 266-27 Se prohiben los
omercio y servicios: 21-22-2.4 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 335 - Usos de alto
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338 ' 368 > e impacto excepto 5.1
"34-35-37- ?n%tgt:’;lgi_fég‘l -385-39 Industria: 4.2. (Nota 5 de (articulo 116).
Consolidacion o estacionamientos y Nota 4 de
2 moderada usos)
) ) Comercio y servicios: 2.2 - 2.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27-281| 25-261 _-Zfé43_ 265-266
-282 . oo ) | 51-52-53-54
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 Dotacional: 331-333-335
Industria: 4.1 3'3'.6 -36
o Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - Se prohiben los
Comercio y servicios: 21 -2.2 - 2.4 262-263-265-266-27 usos de alto
Residencial Dotacional: 3.1 -3.2-3.32-333-3.3.6 - 3.3.7 - 3.3.8|Dotacional: 3.31- 334 - 3.3.5 -|.
impacto excepto 5.1.
-34-35-37-381-383-384-385-39 36.8 (articulo 116)
Industria: 4.1 Industria: 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
g . 281-282-29 Comercio y servicios: 2.3 ko g
4 Mejlgigrr;;elnto Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363- Dotacional; 3.6.8 - 3.8.2 51-52 56)'3 54
9 364-365-366-367-37-381-383-384- Industria: 4.3 5
385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
) Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27- y28 3 +23
Area Urbana Integral 281-282-29 Lo ) 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 DOt?ﬁ?&‘;hgi;'m
Industria: 4.1 - 4.2 o
. o Comercio y servicios: 2.3 - 2.5
_ Residencial: 1 -262-263-265-266- | Se prohiben los
. . Qomeroo y servicios: 21-22-24-27 20 usos de alto
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338 Dotacional: 331 - 334 - 335 -|impacto excepto 5.1
-34-35-37-381-383-384-385-39 368 (articulo 116)
Industria: 4.1 e '
Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
Desarrollo 28-29 Comercio y servicios: 2.3 _ B _
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51 [_5'2 5'?'1 65'3'2
36.4-365-366-367-37-381-383-384- Industria: 4.3 533-5
385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
: Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 - Comercio y servicios: 2.3 _ B _
Area Urbana Integral 28-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51 [_5'2 5'?'1 65'3'2
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 Industria: 4.3 533-5
Industria: 41 - 4.2

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1- 334 - 335 -

3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363-
36.4-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Comercio y servicios: 2.1 - 2.4
-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan

parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de construccion de

8,01a10,00
metros

5 pisos

edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en

10,01 a 15,00
metros o
mas.

10 pisos

edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbana 'y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un
70% de la fachada. No se permite voladizo o balcén
sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso
se debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener
una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se preven ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada

costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.),

o un aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o
de ventilacion minimo de 9 m2 con
un lado minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2 con un lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




Frente

CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
599
metros

2 pisos

6,00 a
8,00
metros

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que se
defina en el acto de legalizacion del
asentamiento o el plano original de

loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbanay
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un
70% de la fachada. No se permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas laterales
o posteriores deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales.

se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la

m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta
0,90 m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

@) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y

fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta
5 pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o
de ventilacion minimo de 9 m2 con
un lado minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
mz2 con un lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas

de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

A Aislamiento entre a Ay}
rea Frente minimo Altura edificaciones al Patio central o de B Cesiones para LeEhEE D
ECTORModalidad/minima de de lot P Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior interior del mi Aislamiento lateral tilacio 10 IC para . ient. de suelo
lote e lote maxima interior del mismo ventilacion parques quipamientos para VIP
proyecto
4,50 a 8,00 a) Para el aislamiento posterior
~ metros en el primer piso se podra a) Hasta 2 pisos de altura, no se
(Unicamente se adosar el 50% del ancho del exige a_islamiento latferal y se
permiten frentes lote y tener una profundidad permite el adosamiento a
entre 4,50 y 5,99 minima de 2.00 metros. ambos CPS,tadOS-
metros para VIS 3 pisos b) En edificaciones hasta de 3 ?;ﬁsgasrgrpdeerﬁtgI;Sgsgfnsi?n?é
Y \d/f;/gtéonsatalpos a) En edificaciones existentes,| a) Se permite la ubicacion de ozlrsao;aigaerlglrlrgsrcri):l?aiiho a ambos costados, pero se
otros USOS tienyen el definido previamente en el| elementos no estructurales en |° del lote tgneor una deberan dejar retiros en estos 2) No se exige patio
- plano original de la fachada para la proteccion del . yer si se preven ventanas, asi: Sien ) ge patio
frente minimo de 2 : profundidad minima de 2.00 la fachada lateral se prevén | central, ni de ventilacion
6,00 m.) urbanizacion, esto e, sol como cubiertas, metros. En el segundo y tercer| a) En viviend t ltas ( pll d en edificaciones hasta
- — mantendra la linea de marquesinas y tapasoles. Las ) X cgur Y aEnvivienda en ventanas attas con siliar de : 5
8,01a 10,00 . construccion de edificacion condiciones de ubicacion piso se debera retirar en todo |  serie o loteos de 1.70 m.) se debera dejar un pisos.
metros 5pisos by En caso de nuevas | especificas las establecerd el el ancho del lote y mantener |comercio, servicios y|aislamiento de 1.00 metro en el | b) Para edificaciones de
10,01 a 15,00 ) edificaciones. la dimension |Fo>lan Maestro de Espacio una profundidad minima de bodegas hasta 3 costado donde se encuentre |6 hasta g pisos, se exigira|
metros 10 pisos inima sera de 2 metros ublico P 2.00 metros. pisos, no se exige proyectada la abertura o un patio centralode | oo oo
L 3 metros. ) i .| ©) En edificaciones hasta de 5 | aislamiento entre ventana, y si se preven ventilacion minimo de 9 : o .
c) Adicional a lo anterior, en |b) Se permite voladizo o balcon : . ; ventanas bajas (con sillar de - sobre area util Sera el
Licencia edificaciones de vivienda en que sobresalga maximo 2 m pisos, en el primer piso se edificaciones. hasta 0,90 m.) se debera dejar | M2 €ON Un ladlo minimo cumpliendo en todo | resultado 20% del
de propiedad horizontal sobre antejardin, ocupando podra adosar el 50% del ancho| b) Para edificaciones | n zislamiento de 3.00 metros de 3,00 metros. caso con la norma dela area util
urbanismo,| 60 m2 mayores de 3 pisos, comercio| hasta un 70% de la fachada. No del lote y tener una de mas de 3 pisosy en el costado donde se ¢) Para edificaciones volumétrica sobre correcta residencial
sin plan ' 2.3 equipamientosvde escala| se permite voladizo o balcon | Profundidad minimade 200 | - hasta 6 pisos, se encuentre proyectada la hasta 10 pisos se exigira antejardines aplicacion |2° % de area 7% del area | en planes
arcial uﬂSana regional e industria sobre el espacio publico metros. A partir del segundo | exige aislamiento abertura o ventana un patio central o de aislamientos atyios de lanorma neta ’ neta arfiales o
b l sé dgberé dejar un c) Los baLcorl?es o \I?oladizés Piso y hasta el quinto piso se | entre edificaciones ¢) Para edificaciones con ventilacion con area cesiones conltgnida e¥1 olumétrica | UPanizable banizabl b t
ar?tg:ardin 4o £00 Jmetros cobre fachadas laterales o |debera retirar en todo el ancho de6m, mayores alturas, a partir del 6" | minima de 12 m2 con un octa ficha | paragp, | Urbanzabie ) proyectos
ué tendra t?étamiento I osteriores deberan evitar del lote posterior y mantener | c) Para edificaciones his0 se debe dejar un adlo minimo de 3.00 ' Incluye la equi paarrr?iento tratacri)w?ento
5 bﬁando e incorporara una erl?erar servidumbres de vista o| " profundidad minima de | de mas de 6 pisos y alséamlentt%de o met'rto n metros. destinacion | 4 IC')bli d
' pora o o . 3.00 metros. hasta 10 pisos, se cada costado y se permilen | 4) g todos los casos se del sueloy _pubtco, ©
15,01 @ 25,00 ) calzada de servicio de afectar la privacidad, y deberan ) ! ) ) . ventanas altas (con sillar de - : incluye la desarrollo
N ) 15 pisos minimo 3.00 m. de ancho cumplir la norma de d) En edificaciones hasta 10 | exige aislamiento 170 m.), o un aislamiento de debera cumplir con las la destinacion dell en suelo
metros o mas o) En predios sobre malla vial aislamipentos Se permite pisos, debera retirarse en todo| entre edificaciones '3.00 metros si se preven normas de habitabilidad construccion uelo (Ver notal urbano
arteriapl la dimension minima | voladizo o balcf)n Eiempre y el ancho del lote d_esde el’ nlivel de wom. ventanas bajas (con sillar hasta |definidas en las notas de del EP (Ver 15) suelo d?a/
do anltejardin on todos Los cuando se res 'eten los 0, con una profundidad minima|d) Para edificaciones| 0,90 m.) en el costado donde esta ficha. nota 15). ' expansion
. ! ! P de 5.00 metros. de mas de 10 pisos, se proyecte la abertura o P '
casos sera de 5.00 metros. aislamientos laterales. . . A . . (ver nota
e) En lotes esquineros el retiro | incluidos los pisos ) ventana. 14)
posterior se localizara en la destinados a d) Si se prevén balcones o 4
esquina posterior del predio, parqueadero voladizos laterales, su borde
manteniendo la lineade  |ubicados por encima ext(aiirr:or no(l) p?dlran?iolz;epasar la
construccion de los vecinos | del nivel 0, se exige ea eestaatsalaeciga caca
colindantes correspondiente a| aislamiento entre '
retiros posteriores y laterales. | edificaciones de 1/3
de la altura total. El Plan Parcial
adoptara como
Las dimensiones minimas de Segun o . . . . . . Segun norma del plan maximo un 10 Fi? 06
frente y area del loteo que deﬁr)a el pLan . Apllga as mismas Aplica las mismas disposiciones| .. Apllca as mismas Segun norma del plan parmal. parcial, manteniendo soblre area uti, .
Conplan | se defina deberan cumolir parcial, sujeto| disposiciones de la norma de la norma para licencia de disposiciones de la norma para manteniendo como minimo las comé minimo las cumpliendo en todo Segun
arcpiaL con lo establecido en Fe)l al sistema de | para licencia de urbanismo, urbanismo. se pun ol tamario dell licencia de urbanismo, segun mismas disposiciones de la mismas disposiciones de| €aS0 con lanorma | norma del
P ' - reparto de segun el tamano del loteo 1 5€9 el tamano del loteo que se norma para licencia de Pos! . volumeétrica sobre |plan parcial.
articulo 110A del presente loteo que se defina. . la norma para licencia de o
cargasy que se defina. defina. urbanismo. : antejardines,
Acuerdo. . urbanismo. . ) .
beneficios. aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente . . . .
SECTOR |Modalidad| minima de | minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral e ce_ntra_! DED 10 IC CEERIEE R Ces_|ones_ B | PEEEEENED
lote lote ventilacion parques equipamientos| suelo para VIP
6,00 a 8,00 . a) Se permite la ubicacion de a) Para el aislamiento posterior en el primer piso .
3 pisos . . . elementos no estructurales en . o a) Hasta 2 pisos de altura, ) .
metros a) En edificaciones existentes, el - se podra adosar el 50% del ancho del lote y : ; ; a) No se exige patio
. . fachada para la proteccion del . g no se exige aislamiento ) o
8 definido previamente en el plano sol como cubiertas tener una profundidad minima de 2.00 metros. lateral y se permite el | central, ni de ventilacion
:01210,00 6 pisos original de la urbanizacion, esto es, ; ' b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer| adosamiento a ambos | en edificaciones hasta 5
metros mantendra la linea de construccién | Tarduesinasy tapaslolesl.lLas piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y costados. pisos.
1001315001 4 hisos de edificacion. escc;rl?%zgsngssc;it:tglceac(:(r);el tener una profundidad minima de 2.00 metros. " b) A ;)lar}ir del3"pisoy |b) para edificaciones de 6
metros b) En caso de nuevas edificaciones, | P . En el segundo v tercer piso se debera retirar en | Nasta €l 57 piso se permite | 1\ 4 g pisos, se exigira
; . S . Plan Maestro de Espacio adosamiento a ambos ;
la dimension minima sera de 3 PUblico todo el ancho del lote y mantener una costados, pero se deberan| Un patio central o de
o metros. ' b) Se permite voladizo o balcon prpfunglldad minima de 2.'00 metros. . dejar retiros en esto§ sise ventilacion minimo gle 9 Sera el Sera el
iy c) Adicional a lo anterior, en . c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer | prevén ventanas, asi: Si en | m2 con un lado minimo
Renovacio X ) L que sobresalga maximo2am. | . . o h la fachada lateral se resultado | resultado
n urbana edlﬁcamongs de vivienda en sobre antejardin, ocupando piso se podra ado;ar el 59@ del ancho del lote y ] : faby de 3,oolmetr.os. de la de la
. propiedad horizontal mayores de 3 o ' tener una profundidad minima de 2.00 metros, A|Preven ventanas altas con  ¢) para edificaciones . . .
en predios| 60 m2 . . ) ; hasta un 70% de la fachada. No ) : : : sillar de 1.70 m.) se debera ) = .| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
S pisos, comercio 2.3, equipamientos ' . . partir del segundo piso y hasta el quinto piso se - : ; hasta 10 pisos se exigira NS N
individuale ) se permite voladizo o balcon D ; dejar un aislamiento de : aplicacion | aplicacion
S de escala urbanay regional e sobre el espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote posterior| 1 59 metro en el costado un patio central o de de la normalde la norma
' 15,01 a 25,00 industria 4.3, se debera dejar un ) Los bal P P ladi X y mantener una profundidad minima de 3.00 donde se encuentre ventilacién con area lumétri lumétri
i antejardin de 5.00 metros, que ¢ L0s batcones o vo'adizos metros proyectada la abertura o | minima de 12 m2 con un volumetricavolumetrica,
metrlos ° 15 pisos : y ' sobre fachadas laterales o . . : . . ; : e
mas. tendra tratamiento blando, e . . ; d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera ventana, y si se preven lado minimo de 3,00
incorporara una calzada de servicio e?]c:rgernszrf/si d(ijerggzg g:iéilgta retirarse en todo el ancho del lote desde el nivel vegtaﬂas tbaéascgcor)w sillar metros.
de minimo 3.00 m. de ancho. 9 T 0, con una profundidad minima de 5.00 metros. e hasta 0,90 m. se d) En todos los casos se
. ) o afectar la privacidad, y ! : X debera dejar un - .
6 d) En predios sobre malla vial deberan cumplir la norma de e) En lotes esquineros el retiro posterior se | aislamiento de 3.00 metros| debera cumplir con las
arterial, la dimension minima de islamient P S it localizara en la esquina posterior del predio, en el costado donde se | normas de habitabilidad
antejardin en todos los casos sera ?lsdgmlenbo[s. >¢ permite manteniendo la linea de construccion de los encuentre proyectada la |definidas en las notas de
de 5.00 metros. voiadizo o balcon, SIEMprey |\ o qinos colindantes correspondiente a retiros abertura o ventana. esta ficha.
cuando se respeten los posteriores y laterales c) Para edificaciones con
aislamientos laterales. ' mayores alturas, a partir
del 6° piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
Seqt metro a cada costado y se
egun ) permiten ventanas altas )
normadel |  Segun (consillar de 170 m.), o un Segun se
plan normadel | o 10 defina aislamiento de 3.00 metros determine en el Segun se
.. | parcial, |plan parcial, [g L ial lica l . Si se preven ventanas Segun norma del plan sistema de reparto|determine en el
Renovacio| .\ oliend | cumpliendo | St PR Parcial | xniica tas mismas disposiciones de | APlica las mismas . . o bajas (con sillar hasta 0,90 | parcial, manteniendo , . de cargasy sistema de o
n urbana o el minimol el minimo sujeto al la norma para renovacion de disposiciones de la horma para| Aplica las mismas disposiciones de lanorma |m.) en el costado donde se como miﬁimo las mismas Segun Segun beneficios del reparto de 15% del area util
mediante establecidol establecido sistema de redios inzividuales sequn el renovacion de predios para renovacion de predios individuales segun el|  proyecte la abertura o disposiciones de la norma del | norma del correspondiente czr as residencial en
plan : reparto de prea 9 individuales segun el tamano tamano del loteo que se defina. . ventana. P . ; plan parcial.|plan parcial. P . gasy planes parciales.
. enel |enelarticulo) tamano del loteo que se defina a)'s bal norma para licencia de plan parcial beneficios del
parcial. articulo 110A del cargasy I del loteo que se defina. véé%@?s\ﬁ?erglggnsej ° urbanismo minimo 10% del correspondiente
110A del | presente beneficios. borde exterior no podra area neta plan parcial.
presente | Acuerdo. Sobr.erfasar lat\ linea de urbanizable.
Acuerdo. aislamiento aca

establecida.
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CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 7

Comuna 5

Comuna 8

Leyenda

Tratamiento
I consolidacion equipamientos
Consolidacion moderada
Comuna 10 Desarrollo urbano
Mejoramiento integral de barrios
i Renovacion
Instrumentos

1
..} Operaciones Estrategicas Urbanas

f:__:_: Plan Urbanistico Mejoramiento Integral

725.000



@ CONCEJO MUNICIPAL
e SINCELEJO - SUCRE

PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

Comuna 8

Leyenda

Area de Actividad
' Area urbana integral

Comuna 10
- Comercial

- Dotacional

Residencial

25.000



@ CONCEJO MUNICIPAL
e SINCELEJO - SUCRE

PLANO ESTRUCTURA URBANA

Comuna 10

25.000



SINCELEJO - SU
CUADRO

CONCEJO MUNICIPAL

CRE
DE USOS

PERMITIDOS

CONDICIONADOS

ALTO IMPACTO
(nota 6, usos del
suelo)

Consolidacion
moderada

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27 -
281-282
Dotacional:31-32-33-34-35-37-38-
39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 -
23-25-261-264-265
-266-283
Dotacional: 3.3.1-3.3.3 -
335-336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Mejoramiento

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional:31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 -
26.2-263-265-26.6-
2.7
Dotacional: 3.31-3.34 -
335-3638
Industria; 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-281-282-29
Dotacional:31-32-33-34-35-36.2-

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2

51-52-53-54

iz el 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 -56
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 24 - 25 - 2.6 -|Comercio y servicios: 2.3 -
g 27-281-282-29 283 oAl
Area Urbana Integral Dotacional:31-32-33-34-35-37-38- Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 1 Eo- .-
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- | Dotacional 368-382 | 5 _5 5'?' 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533-5
Desarroll 383-384-385-39
sl Industria: 4.1. - 4.2
Urbano - -
Residencial: 1
, Comercioy serV|2<:|7o_s:2281_—225 "24-25-26- Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-
Area Urbana Integraliy , o1 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:'3..6 - 310 532-533 - 56
39 Industria: 4.3

Industria: 4.1 - 4.2

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-
29
Dotacional: 3.31-3.34 -
335-3638
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Area Urbana Integral

Dotacional: 31-3.2-33-34-35-362- | Dotacional: 3.6.8-3.8.2 5'12_ ?2;) g?’lé

363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533-5

383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

5.7 - 58. Otros

. . usos de alto

Comercio y servicios: 2.1 - i
impacto,

24-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.




CONCEJO MUNICIPAL

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de
ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se

permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite adosamien-
to a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos
si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven

ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5 pisos.
b) Para edificaciones de 6 hasta g pisos,
se exigira un patio central o de
ventilaciéon minimo de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad definidas
en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima
de lote

Frente minimo de lote

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a 5,99 metros

6,00 a 8,00 metros

8,01a 12,00 metros

12,01 a 18,00 metros o
mas.

Altura maxima Antejardin
2 pisos
3 pisos
5 pisos a) En edificaciones existentes, el que se defina
en el acto de legalizacion del asentamiento o
el plano original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
10 pisos debera dejar un antejardin de 5.00 metros,

que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

retiros posteriores y laterales.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9 pisos,
se exigira un patio central o de
ventilacion minimo de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial.

4,50 a 8,00

~ metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50y 5,99
metros para VIS vy

VIP. Otros tipos

de vivienda 'y
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.).

3 pisos

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas.

15 pisos

a) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de

construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores|

de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala

urbana y regional e industria

4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y

tapasoles. Las
condiciones de ubicacion|
especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcédn sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores
deberan evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y
mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) En vivienda en
serie o loteos de
lcomercio, servicios Y|
bodegas hasta 3
pisos, no se exige
aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de6m,

c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de 10 m.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por
encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones

Con plan
parcial.

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo
establecido en el articulo
110A del presente
Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la horma

para licencia de urbanismo,

segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

de 1/3 de la altura
total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven

ventanas, asi: Si en la fachada lateral

se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6" piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m)),
0 un aislamiento de 3.00 metros si
se preven ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado donde
se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento
aca establecida.

a) No se exige patio
central, ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.

b) Para edificaciones de
6 hasta 9 pisos, se exigira
un patio central o de
ventilacion minimo de 9
m2 con un lado minimo
de 3,00 metros.

c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un 10 de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétri
ca.

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las mismas|
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

El Plan Parcial adoptara
como maximo un IO de
0,6 sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Segun

norma del|
plan

parcial.

Cesiones Cesiones para Destinacion
para o qui amie‘:Itos oS
parques auip para VIP
20% del
area util
o . residencial
20 Anc;faarea 7 % del area | en planes
A neta parciales o
urbanizable .
urbanizable | proyectos
para EP.
para con
Incluye la . . .
2~ | equipamiento [tratamiento
destinacion J-
publico, de
del sueloy .
incluye la desarrollo
la NSO
.. _|destinacion del| en suelo
construccion
suelo (Ver nota| urbanoy
del EP (Ver
15). suelo de
nota 15). =
expansion.
(ver nota
14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

i e Frente A " . . .
. Area minima| . . r o] . A . . . . . Patio central o de Cesiones para | Cesiones para | Destinacion de
SECTOR [Modalidad de lote mIT::: de |Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral ventilacion 10 IC parques equipamientos| suelo para VIP
6,00 a 8,00 ) a) Para el aislamiento posterior en el primer
metros 3 pisos 2) Se permite la ubicacion de | PiSO s€ podra adosar el 50% del ancho del |a) Hasta 2 pisos de altura, no se
80131000 elem%ntos no estructurales lote y tener una profundidad minima de exige aislamiento lateral y se
metros 6 pisos a) En edificaciones existentes, el |en fachada para la proteccion b) En ediﬁcaciozﬁc()ecs) rk?aesttg)Ze isos. en el perrr;lrtﬁbeolsaé:lgsstirggesnto a a) No se exige patio
10,01 a 15,00 ) definido previamente en el plano del sol como cubiertas, . . . 3P o b) A partir del 3° piso Hasta el ) ge patio
tros 10PIsOs | riginal de la urbanizacion, esto es,|marquesinas y tapasoles. Las| Pr'Me" PIs0 s€ podra adosar el 50% del | B} A P 3 pisoy has central, ni de ventilacion
e mantendra la linea de conétruccic’)ﬁ condiciones de ubicacib’n ancho detlote y tener una profundidad |5 piso se permite adosamiento | en edificaciones hasta 5
de edificacion especificas las establecera el minima de 2.00 metros. En el segundo y 2 ambos costados, pero se pisos.
b) En caso de nuevas ediﬁcaciones gtan Maestro de Espacio tercer piso se debera retirar en todo el | deberan dejar retiros en estos |, para edificaciones de 6
X C e : ' o P ancho del lote y mantener una profundidad| S € Preven ventanas, asi: Si en |nasta g pisos, se exigira un
la dimension minima sera de 3 Publico. minima de 2.00 metros. la fachada lateral se preven patio central o de
o Adicionar?(;tlrgzmerior en bt))jié%errgletesggrlzgéz[oao ) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el ventane)xs al;asb(cqndsn'lar de ventilacion minimo de 9 Sera el Sera el
Renovacion edificaciones de viviendé en maximo 2 ncwl sobre antej%rdin primer piso se podra adosar el 50% del aisllgr(:\irenhtcs)edei cféamgg LeJQ el mz2 con un lado minimo de| resultado | resultado
urbana en propiedad horizontal mayores de 3|ocupando hasta un 70% de la anchq del lote y tener una profu_ndldad costado donde se encuentre 3.00 meltros. de la dela . . )
. 60 m2 . . . ; . minima de 2.00 metros. A partir del c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
predios pisos, comercio 2.3, equipamientos|  fachada. No se permite ) . . proyectada la abertura o - e ; O ey
individuales de escala urbana v regional e voladizo o balcon sobre el segundo piso y hasta el quinto piso se ventana, y si se prevén 10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
15,01 a 25,00 industria 4.3, se degeragdejar un espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote ventanas t:;ajas (con sillar de central o de ventilacion |de la normalde la norma
metros o 15 pisos antejardinl cie 5.00 metros, que o) Los balcones o volédizos posterior y mantener una profundidad hasta 0,90 m.) se debera dejar |CO" area minima} qle 12 m2 |volumeétricavolumetrica,
mas tendra tratamiento blando, e sobre fachadas laterales o |, o d.ﬁmlnllrna deh3.oto metros. debera | U" aislamiento de 3.00 metros | conun lado rr;lmmo de
6 incorporara una calzada de servicio| posteriores deberan evitar _=n edilicaciones hasta 10 p1sos, debera en el costado donde se 3,00 metros.
de minimo 3.00 m. de ancho. generar servidumbres de retirarse en todo el ancho ldeL Lotg qlesde el encuentre proyectada la d) En tqdos losl Casos se
d) En predios sobre malla vial  |vista o afectar la privacidad, y nivel 0. con una profundidad minima de abertura o ventana. debera cumplir con las
. ) 9 S . . | 5.00 metros. ¢) Para edificaciones con normas de habitabilidad
arterial, la dimension minima de | deberan cumplir la norma de . . . 4 . X
antejardin en todos los casos sera | aislamientos. Se permite e) En lotes esquineros el retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6° | definidas en las notas de
de £.00 metros voladizo o balcbn Eiem re localizara en la esquina posterior del piso se debe dejar un esta ficha.
5 ' cuando se res 'eten lgs Y predio, manteniendo la linea de aislamiento de 1.00 metro a
aislamientos Lgterales construccion de los vecinos colindantes cada costado y se permiten
' correspondiente a retiros posteriores y ventanas altas (con sillar de
laterales. 1.70 m.), o un aislamiento de
Segun normal  Segun 3.00 metros si se preven Segun se
del plan norma del Segun o defina vggtéma? baJaLs (COP Z‘llij hajta determine en el Segun se
i ; .90 m.) en el costado donde ‘ i i
Renovacion parcL:_laL plan p;araal, el plan parcial, ical . _ . Aplica las mismas Aotica L _ . o [ se proyecte la abertura o Segu.n lnorma dgl plan sistema de reparto determlne en el
urbana | CUmMP! |§ndo cumpl |§ndo sujeto al Aplica las mismas dlSpOSlg!ones de disposiciones de la norma plica las mismas d|SppS|C|ones c;le a ventana parcial, mantemepdo Segin Seguin de cargas y sistema de 15% del area util
mediante el minimo | el minimo sisterna de la norma para renovacion de ara renovacion de oredios norma para renovacion de predios A Si . bl L como minimo las mismas norma del | norma del beneficios del reparto de residencial en
establecido | establecido predios individuales segun el  |. para 1aep ~ _|individuales segun el tamano del loteo que | s€ preven balcones o disposiciones de la norma ) .| correspondiente cargasy .
plan ) : reparto de ~ individuales segun el tamano voladizos laterales, su borde . : plan parcial.|plan parcial. . ) planes parciales.
. en el articulo|en el articulo| tamano del loteo que se defina. se defina. . . para licencia de plan parcial, beneficios del
parcial. cargasy del loteo que se defina. exterior no podra sobrepasar la : - - .
110A del 110A del beneficios linea de aislamiento aca urbanismo. minimo 10% del [correspondiente
presente presente ' establecida area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. ] urbanizable.
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FICHA 10 CUADRO DE USOS

TRATAMIENTO

AREA DE ACTIVIDAD,

PERMITIDOS

CONDICIONADOS

ALTO IMPACTO
(nota 6, usos del
suelo)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6 -

Comercio y servicios: 2.3 -

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

2.9
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

Mejoramiento |z 27-281-282-29 283
4 Integral Area Urbana Integral Dotacional;: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
3.9 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 2.3
Desarrollo | 27-28-29 . , N 51-52-531-
5 Urbano Area Urbana Integral Dotacional: 31- 32 - 33 - 3.4 - 35- 3.7 - 3.8 - Dot?uonal.. 3..6 -3.10 532-533 - 56
39 ndustria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelej

Transformamos ciudad

O

60 m2

4,50 a 5,99 metros 2 pisos
6,00 a 8,00 .
metros 3 pisos
8,01a12,00 5 pisos
metros P
12,01 a 18,00 .
10 pisos

metros o mas.

a) En edificaciones existentes, el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original

de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones,
la dimension minima sera de 3
metros.
¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbanay regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima de
antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico. Cuando la edificacion no
contemple antejardin, no se permite.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. No se permiten
voladizos o balcones en culatas adosadas
0 que no cumplan con las normas de
aislamiento.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera
retirar en todo el ancho del lote y mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior
y mantener una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preveén ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 mJ), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central, ni de ventilacion en
edificaciones hasta 5 pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9 pisos, se exigira
un patio central o de ventilacion minimo de g m2
con un lado minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion con area minima de
12 m2 con un lado minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir con las
normas de habitabilidad definidas en las notas de
esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelej

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para

lequipamientos|

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 5,99
metros para VIS
y VIP. Otros tipos
de vivienda 'y
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.)

3 pisos

8,01a 10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas.

15 pisos

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,

comercio 2.3, equipamientos
de escala urbanay regional

e industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00

metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y|

tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer]
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del
lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

) En vivienda en serie|
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento
entre edificaciones.
b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones de
mn0om.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por encima
del nivel 0, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 1/3

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo
establecido en el articulo
110A del presente
Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos
si se prevén ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
170 m.), o un aislamiento de
3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde
se proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio
central, ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.

b) Para edificaciones de
6 hasta 9 pisos, se
exigira un patio central o
de ventilacion minimo
de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de|

esta ficha.

Maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
del sueloy
la
iconstruccion
del EP (Ver
nota 15).

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
mismas disposiciones
de la norma para
licencia de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del|
suelo (Ver nota
15).

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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